a’ Grosszugige 4.5 Zimmer Maisonette-Wohnung
/ mit unverbaubarer Weitsicht

Eichenweg 3, 8471 Berg-Dagerlen

N

Verkauf Verwaltung Projekte Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen 052 305 41 67 tim.nater@blatterimmo.ch



a’ Berg-Dagerlen — landlich gelegen, zentral verbunden

N

Makrolage
Dégerlen ist eine Landgemeinde mit rund 1'100 Einwohnerinnen und
Einwohnern. Seine geografische Lage kann als «Tor» zum Ziircher Weinland
L beschrieben werden. Dégerlen ist nicht einfach «ein» Dorf, sondern besteht aus
den fiinf Dérfern Bénk, Berg, Dégerlen, Oberwil und Rutschwil. Die Gemeinde
ist ein attraktiver Wohnort fiir all jene, die gerne auf dem Land leben, aber
dennoch die Néhe und gute Anbindung zur Stadt schétzen. Dégerlen ist einge-
bettet in eine schéne und hiigelige, landwirtschaftlich geprégte Landschaft und
ein beliebtes Naherholungsgebiet fiir die Stadt- und Landbevélkerung.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Dégerlen ist eine attraktive Wohngemeinde. Ein Dorfladen, eine eigene
Primarschule samt Kindergarten, regelméssige Postauto-Verbindungen nach
Winterthur und der nahe Autobahnanschluss garantieren eine zeitgemésse
Infrastruktur, auch fiir Familien.

Freizeit und Natur

Die von der Landwirtschaft geprdgte Gemeinde im Siiden des Ziircher Wein-
lands ist ein beliebtes Naherholungsgebiet. Wer gerne spaziert, velofahrt,
skatet oder joggt, findet in Dégerlen ideale Bedingungen vor.

Wer ein buntes Vereinsleben sucht, wird in Dagerlen fiindig: vom Schiitzen- bis
zum Samariterverein, vom Pétanque-Club bis zur Faustballriege, freuen sich in
Dégerlen rund 14 Vereine auf aktive Mitglieder.
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Verkehrsanbindung

Andelfingen

Ziirich

Stein am Rhein

Wiesendangen

Winterthur

ZURICH

THURGAU

ST. GALLEN

Kreuzlingen

Individual Verkehr

Berg - Seuzach 7 min
Berg - Winterthur 11 min
Berg - Frauenfeld 19 min
Berg - Schaffhausen 23 min
Berg - Flughafen ZRH 25 min
Berg - Ziirich 35 min
Offentlicher Verkehr

Berg - Seuzach 20 min
Berg - Winterthur 20 min
Berg - Frauenfeld 35 min
Berg - Schaffhausen 51 min
Berg - Flughafen ZRH 37 min
Berg - Zirich 45 min
Legende

Landesgrenze —————— e e e
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Lageplan
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Ubersicht Gesamtiiberbauung
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Verkauf Verwaltung Projekte

Zahlen und Fakten

Adresse:

Kataster-Nr.:
Objekt:
Baujahr:
Bauweise:
Zimmer:
Wohnflache:
Balkon:
Keller:
Parkplétze:

Wertquote:

An-/Vormerkungen:
Dienstbarkeiten:

Schaffhauserstrasse 66a

Eichenweg 3
8471 Berg-Dégerlen

1780
Maisonette-Wohnung
2021

Minergie, zertifiziert

4.5

157.2 m?

42.4m?

9.8m?

2 Einstellpldtze Nr. 24 + 25

(kénnen dazu erworben werden)

68/1000

gem. Grundbuchauszug
gem. Grundbuchauszug

8451 Kleinandelfingen
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Objektbeschrieb

Uberbauung Eichenweg

Die Uberbauung befindet sich zwischen dem Eichenweg und dem Birkenweg,
am Dorfrand von Berg-Dégerlen. Gegen Siiden bildet der Féhrenweg den
Ubergang zur Landwirtschaftszone. Es sind zwei moderne Mehrfamilienhéu-
ser und drei attraktive Reihenhéuser entstanden. Die Geb&ude sind gegen
die stidlich gelegene Landwirtschaftszone ausgerichtet und somit optimal be-
sonnt.

Das Mehrfamilienhaus verfiigt (ber 3.5- sowie 4.5-Zimmerwohnungen und
bieten einen Wohnungsmix fiir jedes Bediirfnis. Die Wohnungen sind mit ei-
nem Reduit und eigener Waschmaschine mit Tumbler ausgestattet. Im Unter-
geschoss befindet sich ein gemeinsam nutzbarer Trockenraum mit Raumluft-
Wéschetrocker.

Wohnung 1.9

Am Eichenweg 3 in 8471 Berg (Déagerlen) erwartet Sie eine stilvolle 4.5-
Zimmer-Eigentumswohnung mit einer Nettowohnflache von 157.2 m2 Das
durchdachte Raumkonzept, hochwertige Materialien und grossziigige Aus-
senfléchen schaffen ein Wohnambiente mit viel Licht und Weite.

Der helle und grossziigige Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung.
Bodenplatten in heller Holzoptik verleihen den Rdumen eine warme, moder-
ne Ausstrahlung. Zwei Nasszellen sowie ein separates Géste-WC sorgen fiir
hohen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Balkone mit unverbaubarer Weitsicht —
ideal, um die Ruhe und die naturnahe Umgebung zu geniessen.

Im Dachgeschoss wurde eine Wand entfernt, wodurch zusétzlicher offener
Raum entstanden ist. Beide Zugangstiiren sind weiterhin vorhanden, sodass
bei Bedarf unkompliziert wieder ein separates Zimmer geschaffen werden
kann. Die 4.5 Zimmer konzipierte Wohnung ist also aktuell als 3.5 Zimmer-
Wohnung ausgebaut.

Diese Eigentumswohnung vereint Grosszligigkeit, Flexibilitét und eine attrakti-
ve Lage im Ziircher Weinland - ideal fiir Paare, Familien oder anspruchsvolle
Eigennutzer.

Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen
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Verkauf Verwaltung Projekte

Grundriss Wohnung - 1. Dachgeschoss
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Verkauf Verwaltung Projekte

Grundriss Wohnung, 2. Dachgeschoss
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BlatterIMMO AG

Verkauf Verwaltung Projekte

Keller / Nebenraume / Tiefgarage

Nebenraume

Eichenweg 1
1. Untergeschoss

i K1.1 Keller WHG 1.1 8.1m?
I
B : K1.2 Keller WHG 1.2 8.8 m?
K1.3 Keller WHG 1.3 8.1 m?
K1.4 Keller WHG 1.4 8.1 m?
K1.5 Keller WHG 1.5 8.8 m?
e K16 Keller WHG 1.6 8.1m?
K1.7 Keller WHG 1.7 9.8 m?
B K 1.8 Keller WHG 1.8 10.2 m?
K1.9 Keller WHG 1.9 9.8 m?
H1.1 Hobbyraum 1.1 24.6 m?
@ Tiefgaragenrampe
@ Einstellhalle
© Zugang MFH Eichenweg 1
© Parkplatz IV
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Baubeschrieb (Standard der Uberbauung)

Bauteile - Konstruktion

Aussenwidnde UG Stahlbeton,
Perimeterddmmung

Aussenwidnde EG - 1.0G Backstein/Beton
EPS Polystyrol mit Kunststoffputz
gestrichen

Aussenwdnde 1.DG - 2.DG
Backstein/Beton mit mineralischer
Aussendammung / hinterliiftete
Holzschalung/Lattung

Innenwdnde Backsteinmauerwerk und
Betonwande gem. Ang. Bauingenieur,

verputzt, Wohnungstrennwande gem.

Bauphysiker

Geschossdecken Stahlbetondecken,
Wandiibergange bei den Wohngeschossen
mit Schallschutzlager

Treppen Vorfabrizierte Betonelemente

Bdden Schwimmende Zement-
unterlagsbdden in allen Wohnrdumen,
Zementuberzlge in den Keller- und
Technikrdumen

Dach Holzelementbauweise mit innerer
sichtbarer Holzwerkstoffplatte,
Warmedammung, Unterdach, nétige
Lattungen, Ziegel

Tiiren Hauseingangstiire MFHs und REFH
in Metall/Glas.

Fenster Kunststofffenster mit Warme- und
Schallschutzglas, Fenster z.T. mit
Dreh-/Kippbeschlag,

ein Schiebefenster pro Wohnzimmer,
Fensterbanke Alu nach Farbkonzept

Sonnenschutz Verbundraffstoren mit
Elektroantrieb in den Wohnungen bei
allen Fenstern. 1 Gelenkarmmarkise mit
manuellem Betrieb/Wohnung bei
Sitzplatzen und Balkonen

Spenglerarbeiten Spenglerarbeiten in
Kupfer

Metallbauarbeiten Absturzsicherung je
nach Fensterhohe, Balkongeldnder aus
Holz auf Stahlunterkonstruktion

Haustechnik - Installationen

Heizungsinstallationen
Wdrmeerzeugung

Erdsonden mit Warmepumpen
(Sole/Wasser), Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
allen Wohnraumen, individuelle
Raumregulierung mit Raumthermostat in
allen Badern und Wohn- und
Schlafradumen. Warmwasser in MFH Uber
Erdsonden

Sanitdranlagen

Sanitdrinstallationen

Individuelle Abstellung und
Wasserzdhlung, zentrale
Warmwasseraufbereitung mit Zahlung in
MFH, eigener Warmepumpenboiler pro
REFH, Kalt- und Warmwasser an allen
Zapfstellen (in Hobbyrdaumen und
Aussenventilen Kaltwasser)

Sanitdrapparate

Apparate und Armaturen gemadss
separater Apparateliste, Waschmaschine
und Tumbler pro Einheit

Elektroinstallationen

Zentrale Zahleranlage, Sicherungstableau
in jeder Wohneinheit,
Starkstromanschlisse zu den
Verbrauchsstellen, Steckdosen und
Lampenanschlisse in allen Raumen,
Mediendosen (Homenet) in allen Rdumen
vorbereitet und in zwei Rdumen
ausgebaut, Anordnung und Anzahl
gemadss separatem Plan und
Raumbeschrieb

Liiftungsanlagen

Komfortluftung je Wohnung (MFHs),
Abluftanlage in UG-Raumen, Umluft-
Dunstabzugshauben in den Kiichen

Photovoltaik-Anlage

Bei MFHs, auf stidlicher Dachflache

Lift

In MFHs, Personenlift von Untergeschoss
bis 1. Dachgeschoss, rollstuhlgangig

Innenausbau

Deckenoberfléichen

Alle Wohnraume mit Weissputz, weiss
gestrichen. Dachflachen innen mit
Holzwerkstoffplatten, weiss lasiert.
Untergeschoss Beton roh, weiss
gestrichen

Wandoberfléidchen

Alle Wohnraume verputzt mit Abrieb
1.0mm, weiss gestrichen. Keller- und
Waschriume Beton/Mauerwerk roh,
weiss gestrichen

Bodenbeldge (Budgetbetrag)
Bodenbeldge Nach Wahl (Parkett,
keramische Platten etc.) in den
Wohnrdumen mit Sockel

Wandplatten (Budgetbetrag) Keramische
Wandbeldge in den Nasszellen im Bereich
der Sanitarapparate, Badewannen und
Duschen

Tiiren

Wohnungseingangstiire Kunstharz belegt,
3-Punkt-Verriegelung und
Sicherheitszylinder, schallgedammt.
Innentlren mit Stahlzargen, Turblatter
Kunstharz belegt

Schliessanlage
Sicherheitszylinder KABA-Star

Kiicheneinrichtung

Kiiche von Vertrauensfirma der
Bauherrschaft: Fronten Kunstharz belegt
(Farbe aus Sortiment ausfiihrende Firma),
Arbeitsflachen Naturstein,
Chromstahlspilbecken, Qualitdtsgerate:
Induktions-Glaskeramik-Kochfeld,
Backofen, Kuhlschrank vollintegriert,
Geschirrspuler, Umluft-
Dunstabzugshaube, Kochinseln mit
Kochfeldabzug (Umluft) statt Abzugshaube

Tiefgarage

Winde / Decke Beton roh, einzelne
Bauteile gestrichen, Boden
Hartbeton, roh, Ein-/Ausfahrt mit
automatischem Tor (Handsender)
meachnische Luftung

Umgebung

Sitzpldtze mit Zementplatten
sandgestrahlt,
Besucher-Abstellplatze,
Zugangswege und weitere Fusswege
mit Zementplatten, Begriinung mit
Rasen/Wiese,

Grundbepflanzung in den
allgemeinen Flachen mit Bdumen,
Strauchern. Spiel- und Ruhebereich,
private Umgebungsflachen etc.
gemass Angaben im
Umgebungsplan

Briefkastenanlage bei Hauszugang
MFHs sowie beim Zugang zu den
REFH. Umgebungsbeleuchtung mit
LED Leuchten

Geocooling

Mittels Warmetauscher wird die
kihle Temperaturim Erdreich auf
das Heizmedium libertragen, die
Boden werden damit unter die
Raumtemperatur gekihlt und
entziehen so den Rdumen Warme
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Impressionen

;///' "Hlii, 75

Schaffhauserstrasse 66a

8451 Kleinandelfingen

Gebaudeversicherung

Schétzergebnis

Sehr geehrte Damen und Herren

Information.

Eigentiimerschaft

SICHERN & VERSICHERN

Abteilung Versicherung

ihr Kontakt Arben Memedi
Sachbearbeiter Versicherung
Telefon 044 308 22 19
arben.memedi@gvz.ch

Policen-Nr. 338'378

Gemeinde/Quartier ~ Dagerlen

Grundstiick-Nr. 214.1780

3+22, 8471 Berg (Dégerlen)

Aktueller GVZ Index 1025 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

15. November 2022

Nachfolgend erhalten Sie das Schatzergebnis fiir die entsprechenden Gebaude zu lhrer

vermenrung
CHF
405'854 4190000

Gemeinde GYZ-Nr. Geovaydeadresse Woiumen Easiswer.  Bauliche Wert-
Quartier . Tweckbestimmung m* Cr
Dagerlen 214.00580  Eichenweg 3, 8471 Berg (Dagerlen) 5208

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 2020
Versicherungssumme CHF 4'160'000
Schéitzung vom 24.10.2022
Schatzgrund: Neubau

052 305 41 67

tim.nater@blatterimmo.ch




Grundbuchauszug

Grundbuchamt Wiilflingen-Winterthur

AUSZUG

Grundbuch

Dagerlen

Blatt

50104

EGRID

CH787829857704

13

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung

Anderung

Datum

Beleg

Eichenweg 1

Stockwerkeigentum

68/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 451, Kataster 1780, EGRID CH127773026997, Dagerlen

mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 1.9 in den Dachgeschossen mit Keller Nr. 1.9 im Untergeschoss als Nebenraum,
in den Aufteilungspléanen petrol bemailt,
laut Begriindungserklarung vom 24.08.2020, Beleg 54

11.09.2020

54, angemel-
det am 24.08.
2020,HB54

Eigentum

Ziffer

Bezeichnung

Datum Beleg Bemerkungen

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Begriindung des Stockwerkeigentums vor der Erstellung der Gebaude

24.08.2020

54

CH1852-0000-0003-57560

Vormerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID Bemerkungen

keine

Unterlagen iiber die Dienstbarkeiten konnen angefordert werden.

Verkauf Verwaltung Projekte Schaffhauserstrasse 66a

8451 Kleinandelfingen

052 305 41 67
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Verkauf Verwaltung Projekte

Verkaufsprozess

Besichtigungen: individuelle Besichtigungen
Ubergabetermin: nach Vereinbarung
Verkaufspreis: CHF 1'190000.00

2 Einstellplédtze a CHF 39'000.00
kénnen dazugekauft werden

Wir verkaufen die Liegenschaft im Auftrag des Eigentiimers an den Meist-
bietenden. Das Angebot ist zu richten an: BlatterlMMO AG, Schaffhauser-
strasse 66a, 8461 Kleinandelfingen. Das Angebot kann per Post oder Mail ein-
gereicht werden.

Die Verkduferschaft behélt sich vor, eine zweite Angebotsrunde durchzufiihren.
Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, dienen der Infor-
mation und erfolgen ohne Gewéhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertrag-
lichen Vereinbarung. Die Gegebenheiten (Materialisierung, Zustand, Masse,
Fléchen etc.) vor Ort sind jedoch bindend und kénnen vom Kaufinteressenten
jederzeit gepriift werden.

Bei einer Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegentiber der Verkéu-
ferschaft noch gegentiber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung
einer Provision oder Spesenerstattung.

Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen

Eingabe / Angebot

Name:

Vorname:

Adresse:

Tel. tagstber:

E-Mail:

Hiermit wird folgendes Angebot abgegeben:
Objekt: Eichenweg 3, 8471 Berg-Dégerlen

Eingabe in CHF:

Ort, Datum:

Unterschrift (en):

Bemerkungen:

052 30541 67 tim.nater@blatterimmo.ch



