
Grundrebenstrasse 80, 8932 Mettmenstetten, Schweiz

Dachgeschoss Wohnung mit wunderbarer
Aussicht, an ruhiger, kinderfreundlicher Lage!
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Grundrebenstrasse 80, 8932 Mettmenstetten, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 5’ 1’ 1’

2. 4’ 1’ 1’

3. 6’ 1’ 2’

4. 9’ 2’ 2’

5. 9’ 2’ 2’

Kindergarten Niederfeld
227 m

Sekundarschule Mettmenstetten
320 m

Kindergarten Rennweg
375 m

Kindergarten Pavillion
402 m

Primarschule Dorf
438 m

1. 9’ 3’ 3’

2. 11’ 3’ 2’

3. 10’ 3’ 2’

4. 43’ 12’ 4’

5. 46’ 17’ 5’

imkereiausrüster.ch gmbh, Christi-
an Bacher
526 m

Volg Mettmenstetten
586 m

SPAR Supermarkt Mettmenstet-
ten
599 m

Magnete Affoltern am Albis mega-
magnete.ch
2.6 km

Volg Rifferswil
2.6 km

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 6’ 2’ 1’

2. 6’ 2’ 1’

3. 6’ 2’ 1’

4. 9’ 3’ 2’

5. 10’ 3’ 2’

Mettmenstetten, Rennweg
374 m

Mettmenstetten, Rennweg
376 m

Mettmenstetten, Rennweg
387 m

Oberdorf
524 m

Mettmenstetten, Oberdorf
559 m
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Mettmenstetten

8932 Mettmenstetten liegt im Bezirk Affoltern, im Kanton Zürich.

Luftdistanz nach Zürich 17 km und 12 km nach Zug.

3 1/2 Zimmer Wohnung 1. Dachgeschoss im 9-Parteien Haus, an einer sehr ruhigen Lage
neben der Landwirtschaftszone!

Lage

• Autobahnanschluss A4 Affoltern am Albis ca. 3 km
• Kindergarten Niederfeld ca. 290 m
• Primarschule ca. 700 m
• Sekundarschule 350 m
• Restaurant Weisses Rössli 850 m
• Volg und Spar ca. 850 m

YouTube Video:
Eine Aussicht wie in den Ferien!

Objektbeschreibung
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Aufteilung 3 1/2 Zimmer Dachwohnung

• schöner heller Wohnbereich mit Umluft-Cheminée und Ausgang auf den Balkon
• helle Küche mit Essbereich
• 2 grosszügige helle Zimmer
• Badezimmer mit Badewanne, WC
• Badezimmer mit Dusche, WC
• 1 Abstellraum mit Waschmaschine/Tumbler

Untergeschoss

• Kellerraum Nr. 7
• 1 Tiefgaragenparkplatz Nr. 70

Immobilie kostenlos bewerten lassen:
https://immoworld-bewertung.ch/

In Zahlen

• Nebenkosten pro Monat ca. CHF 647.-
• Einzahlung in den Erneuerungsfond pro Monat CHF 113.-
• Stand Erneuerungsfonds (Wohnung, Tiefgarage, Heizung) gesamt per 31.12.2024 CHF

117'443.71
• Anteil Wohnung Erneuerungsfond inklusive Tiefgarage, Heizung ca. CHF 13'153.69
• Wertquote Wohnung 111/1000
• Wertquote Einstellhalle 1/1000
• Wertquote Besucherparkplätze 1/1000

Investitionen/Renovationen Haus

• 2024 Ersatz Gegensprechanlage
• 2025 Fassadensanierung
• 2025 Glasfaseranschluss
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen Ihre Immobilie auch verkaufen?

Immobilie kostenlos bewerten lassen:
https://immoworld-bewertung.ch/

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!
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Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Wohnung

Zimmer
3½

Etage
3

Badezimmer
2

Etagen
3

Verfügbar ab
ab sofort

Baujahr
1999

Referenz-Nr.
8086

S-Nummer
S1031

Parzellen-Nr.
3552

Flächen/Volumen

Nettowohnfläche
114 m²

Balkonfläche
13 m²

Kellerfläche
10 m²

Gebäudevolumen
5’409 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Wertquote
113/1000

Details
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Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'033'000.–

Nebenkosten
CHF 647.– / Monat

Gebäudeversicherungswert
CHF 256'714.–

Erneuerungsfonds Einlage
CHF 1'356.–

Erneuerungsfonds Wert
CHF 117'443.–

Erneuerungsfonds Datum
31.12.2025

Energie

Wärmeerzeugung
Ölheizung

Wärmeverteilung
Radiatoren

Eigenschaften

Balkon

Bergsicht

Cheminée

Kinderfreundlich

Lift

Rollstuhlgängig

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine
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Impressionen
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Grundriss Wohnung

Grundriss Wohnung

Dokumente
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Grundriss Keller-Geschoss

Grundriss Keller-Geschoss
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Parzelle

Parzelle
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

27

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

28

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug

Grundbuchauszug

34

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Grundbuchauszug

Grundbuchauszug
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

1'033'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

826'400.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

688'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

137'733.–

Eigenmittel 206'600.– 20.00%

Kosten 5'069.– 60'832.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

3'443.– 41'320.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

765.– 9'182.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

861.– 10'330.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

15'208.– 182'497.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91
D: 079 426 93 92
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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