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Blick auf Fahrwangen

Bild ohne direkten Bezug zum Projekt
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Objektbeschrieb

Objektlage:
Das Grundstuck befindet sich am norddstlichen Rand der Gemeinde Fahrwangen am Sonnenhang des Lindenberges.
Die attraktive Region um den Hallwilersee gilt als Visitenkarte des Kantons und ist ein Paradies flr Familien und Freizeitsportler.

Fahrwangen AG:
Wissenswertes ber die Gemeinde Fahrwangen erfahren Sie auf der Homepage: www.fahrwangen.ch

Objekt:

Die drei Mehrfamilienhduser bieten je sechs moderne und lichtdurchflutete Eigentumswohnungen mit 3/, bis 5/, Zimmern.
Samtliche Einheiten verfligen iber zwei Balkone oder eine Terrasse mit Stidorientierung.

Die grossziigigen Grundrisse bieten bis zum Baubeginn viele Méglichkeiten fiir eine individuelle Ausgestaltung.

Bauqualitat:

Wir legen Wert auf hohe Bauqualitat.
Farben und Materialien im Innenraum kdnnen individuell gewahlt werden.
Eine dkologische Warmepumpenheizung mit Erdwarmesonden sorgt fiir emissionsarmes Heizen im Winter und die Kiihlung im Sommer.

Beratung:
Wir beraten Sie in allen Belangen und zeigen lhnen die Méglichkeiten fur Ihren individuellen Innenausbau.
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Aussenvisualisierung

s 04



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

3.2

Baubeschrieb Teil 1

Baumeisterarbeiten:
Aushub: Aushub und Sicherung der Baugrube, Hinterfilllen des Objektes mit vorhandenem und zugefiihrtem Material.
Kanalisation: Aushub der Leitungsgraben und in Beton verlegen der Kanalisationsleitungen in den erforderlichen Dimensionen.

Betonarbeiten: Liefern und Einbringen von Magerbeton unter die Bodenplatte, armierter Beton min. 20cm stark, roh, zur Aufnahme von Zementiiberzug.
Einbringen von Zementiiberzligen in den Keller-, Trocknungs- Velo- sowie den Technikraumen.

Beton- und Stahlbetonarbeiten: Aussenwénde: Schalung Typ 2, Beton PC 300, armiert, 25cm stark.
Betondecken: Schalung Typ 2, Beton PC 300, armiert, zwischen den Wohngeschossen mindestens 26¢m stark, roh, zur Aufnahme der Unterlagsbdden.

Maurerarbeiten: Kellerwéande: KS- Mauerwerk 12 bis 15cm stark, sauber gemauert, inkl. Stiirze und Dachpappenunterlagen als Feuchtigkeitssperre.
Innenwénde: Backsteinmauerwerk, min. 15cm stark, mit Schallddmmlager gegen Decke.
Aussenwande: Backsteinmauerwerk oder Betonwande min. 15cm stark.

Fassade: Okologische Holzfassade hinterliiftet, mit 22cm Warmed&mmung.
Holzoberflache lasiert geméss Farb- und Materialkonzept.

Aufzugsanlage:
Personenlift fir max. 8 Personen, 630 kg, rollstuhlgangig.

Fenster / Tore:
Holz-Metallfenster mit 3-fach-Verglasung. Drehkippbeschlag in jedem Zimmer (Hebeschiebetiiren optional).

Elektrisches Einstellhallentor Hormann ET 500 mit geschlossener Fiillung und integrierter Servicetiir. Servicetiir mit Streckmetallfiillung.

Flachdacharbeiten:

Flachdachkonstruktion bestehend aus: Dampfsperre, Dammung mit Hartschaumplatten und Polymerbitumendichtungsbahnen.

Aufbau mit Schutzvlies, Kérperschallddmmung und Drainagematte. Hauptdach mit PV-Anlage.

Terrassen mit Feinsteinzeugplatten in Splitt verlegt.

Flachdachkonstruktionen Einstellhallendecke und auf den Balkonen bestehend aus: Dampfsperre und Polymerbitumendischtungsbahnen.
Balkone und Terrassenbelage mit Feinsteinzeugplatten 600x600x20mm.
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Baubeschrieb Teil 2

5 Elektroinstallationen:

Anschluss in Hauptverteilung.

Pro Raum min. 1 Steckdose bei Lichtschalter sowie 2 zuséatzliche Steckdosen.

Wohnbereich mit zwei geschalteten Dreifachsteckdosen und Leerrohr fiir den Ausbau einer allfalligen Deckenleuchte.
Essbereich mit Deckenanschluss, Dreifachsteckdose und Leerrohr fir Multimedia-Ausbau.

Multifunktionssteckdosen fir Telefon / TV und EDV-Netzwerk im Wohnen sowie in allen Zimmern.

Einbauspots in Kiiche, Entrée/Korridor und Nasszellen.

Elektrische Storen im Wohnen und allen Zimmern. Elektrische Stoffmarkise auf Balkon.

PV- Anlage auf den Attikadachern fur den Allgemeinstrom.

Die jeweiligen Elektropléne kdnnen bei der Fa. Kellermiller Partner AG bezogen werden.

6  Heizungsanlage:

Erdsonden-Warmepumpenheizungen mit Freecooling fiir die Sommerkiihlung.
Die Warmeverteilung wird mittels Bodenheizung mit separatem Heizkreis pro Zimmer gewahrleistet.
Alle Wohn- und Schlafrdume sind mit Einzelraumregulierung ausgeristet.

7 Sanitarinstallation:

Die Warmwasser-Aufbereitung erfolgt tiber das Heizsystem.
Ablaufe in Kunststoffrohren. Verteilleitungen in Stahlrohren. Wohnungsverteilung in Pex-System.

8  Sanitarapparate pro Wohnung:

Geméss Apparatelisten der Firma Sanitas Trdsch AG vom 10.06.2024.
Die Listen konnen bei der Fa. Kellermiiller Partner AG bezogen werden.

Apparate-Preise gemass Liste Sanitas Trosch AG inkl. MWST:

4'/,-Zimmer-Wohnung A1 Fr. 23'868.00
4'/,-Zimmer-Wohnung A2 Fr. 19'777.95
3'/,-Zimmer-Wohnung A3 Fr. 26'410.30
4'/,-Zimmer-Wohnung A101 Fr. 23'731.00
4'/,-Zimmer-Wohnung A102 Fr. 26'273.25
5'/,-Zimmer-Wohnung A201 Fr. 25'130.70

Inbegriffende Waschmaschine und Tumbler: V-Zug Adora V 2000
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Gelander:

Balkone und Terrassenabschliisse mit einbrennlackierten Staketengelander. Treppe mit Handlaufen aus Chromstahl.
Franzosische Gelander mit einbrennlackierten Staketen.

Gipserarbeiten:

Wande in Wohn- und Schlafraumen mit Grundputz und mineralischem Abrieb, weiss gestrichen.
Nasszellenwande ohne Plattenbelag mit Glattputz und Latexanstrich.
Decken mit Weissputz Q3, weiss gestrichen.

Schreinerarbeiten:

Einfache Vorhangschiene in allen Wohn- und Schlafrdumen, in Weissputzdecke eingelegt.
Wohnungsttiren schwellenlos mit Planetdichtung. Turblatt schallddmmend, mit doppelter Lippendichtung, Oberflachen gestrichen,
Dreipunkteverriegelung und Spion, KABA-STAR-Zylinder-Anlage inkl. 6 Schllssel.

Innentliren mit gestrichenen Stahlzargen und weiss lackierten Rohrenspantiiren.
Garderoben in Kunstharz beschichtet.

Klcheninstallation:

Kiiche gemass Ausflihrungsbeschrieb und Planunterlagen der Firma Veriset AG vom 04. Januar 2024.
Die Unterlagen kdnnen bei der Fa. Kellermdiller Partner AG bezogen werden.

Natursteinabdeckung in Granit Nero-Pretoria, 20mm, poliert, ohne Tropfsteinschliff.
Glasriickwande in Spiegel Parsol Grau, 6mm, individuelle Farbgestaltung maglich.
Fronten kunstharzbeschichtet mit Griffen.

Schallschutzmontage nach SIA 181.

Baubeschrieb Teil 3

Siemens: Induktions-Kochfeld, 2 Stk Einbaubackofen schwarz 60x60cm, Kiihl- Gefrierkombination, Flachschirmhaube 90cm und Geschirrspliler vollintegriert.

4'/,-Zimmer-Wohnung A1 Fr. 26'500.-
4'/,-Zimmer-Wohnung A2 Fr. 23'200.-
3'/,-Zimmer-Wohnung A3 Fr. 26'500.-
4'/,-Zimmer-Wohnung A101 Fr. 26'500.-
4'/,-Zimmer-Wohnung A102 Fr. 26'500.-
5'/,-Zimmer-Wohnung A201 Fr. 26'500.-
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Baubeschrieb Teil 4

13  Storen:

Elektrische Verbund-Raffstoren in sémtichen Wohn- und Schiafrdumen, aussen montiert als Sonnen- und Wetterschutz.

Farbe gemass Farb- und Materialkonzept.

Seitliche Fiihrung mit Gerduschdampfungseinlage.

Pro Wohnung eine elektrische Vertikalmarkise (OG und Attika) resp. Balkonmarkise (EG) im Bereich des gedeckten Sitzplatzes.
Stoff gemass Farb- und Materialkonzept.

Wind-Regen-Wachter optional gegen Aufpreis erhaltlich.

14 Unterlagsbdden:

Einbringen von 8cm starken, schwimmenden Anhydrit-Unterlagsbdden mit Trittschallunterlage, sauber abgeglattet, zur Aufnahme von Bodenbelagen.

15 Boden- und Wandbelage:

Korridor, Wohn- und Essbereich sowie samtliche Schlafraume mit Parkett Eiche natur.
Pfister Exclusiv Parkett, Format 1000x90x11mm, matt, versiegelt.
Sockel weiss, 40mm.

Bdden in den Nasszellen, Entrée, Kiiche und im Reduit mit Feinsteinzeugplatten.
Plattenformat 30x60cm, Sockel aus Boden- oder Wandplatten geschnitten.
Nasszellenwande im Spritzwasserbereich mit Feinsteinzeugplatten.

Brutto-Plattenpreis inkl. MWST: Fr. 55.- /m2 (Ausstellung: Firma Richner)

16 Malerarbeiten:

Aussere Arbeiten:  Geméass Farb- und Materialkonzept

Innere Arbeiten: Anstrich auf Weissputzdecken und Wanden mit mineralischem Abrieb.

Anstrich auf Turzargen, Stlitzen und weiteren Holz- Metallteilen.

Anstrich der rohen Wand- und Deckenoberflachen in den Technik-, Kellerraumen und der Einstellhalle.

17 Baureinigung:
Totale Baureinigung des Geb&audes vor dem Einzug.

18  Umgebung:

m Gemass Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten.
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Baubeschrieb Teil 5

Baunebenkosten:

Gebiihren und Anschliisse:

a) Baubewilligung

b) Wasseranschluss

c) Geblhren flir Verbrauchseinheiten (Kanalisationsanschlussgebiihr)

d) Stromanschlussgebiihren

e) Swisscom-Anschluss

f) Kosten fir die Erstellung der Begriindungserklarung fir Stockwerkeigentum, inkl. Reglement
g) Versicherungspramien bis zur Ubergabe der Bauten

Vermessung:

Die Vermarkung und Vermessung wird nach Bauvollendung terminiert. Diese Geometerkosten gehen zu Lasten der Ersteller. Die weiteren Vermessungskosten, welche
nach Abschluss der Bau- und Umgebungsarbeiten im Rahmen der odentlichen Situationsnachflihrung (Aufnahme der Gebaude, Nachflihrung der Parzellenvermessung,
etc.) anfallen, gehen zu Lasten der Stockwerkeigentlimergemeinschaft.

Honorare:
Ingenieur- und Architektenhonorare fiir sémtliche vorgenannten Leistungen.

Weiteres:

Der Ersteller behlt sich vor, am Projekt Anderungen im Sinne von Verbesserungen vorzunehmen.
Widerspriiche in Baubeschrieb und Planen werden wie folgt geregelt:

Die Pléne gelten fiir die grundrissliche Organisation. Der Baubeschrieb gilt fir den Ausbaustandard.

Die fotorealistischen Visualisierungen dienen der rdumlichen Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.
Bei den Flachenmassen handelt es sich um gerundete ca.-Angaben.

Anderungswiinsche:

Anderungen diirfen die dussere Gestalt, die Schall- und Warmedadmmeigenschaften, die Haustechnik sowie die Statik nicht beeintrachtigen. Anderungswiinsche werden
in einem schriftlichen Anhang mit Angabe des Mehr- resp. Minderpreises vereinbart.



Projektlage
Fahrwangen AG
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Einstellhalle Teil A
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Innenvisualisierung

Erdgeschoss Maisonettewohnung A2
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Innenvisualisierung
Obergeschoss Wohnung A102
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Innenvisualisierung
Attikawohnung
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Verkauf

KellermiillerPartner AG
Frohdorfli 2A

5034 Suhr

Tel. 062 832 11 55
www.kellermuellerpartner.ch

Architektur

Architektengruppe Bircher Roth von Arx AG
Stritengéssli 24

5000 Aarau

www.architektengruppe.ch

Kontakt
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Preisliste Stickiweg, 5615 Fahrwangen

Wohnung A2 4.5-Zimmer
131.8 m* Nettowohnflache
Maisonettwohnung

CHF 970'000.00
Einstellhalle
Einstellplatze a CHF 35'000.00

18.05.2026
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