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Familienwohnung mit Umschwung (REFH)

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg

Unterkellerte 4%-Zimmer-Maisonettewohnung mit Umschwunganteil und Einstellhallenplatz
Bruttogeschossflache 146 m?, Nettowohnflache 116 m? Nettonebenraumflache 42 m?

Verkaufspreise:
Maisonettewohnung inklusive Nebenraum CHF  990°000.00
Einstellhallenplatz CHF 35000.00
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Situationsplan 1:1000 / Luftbild (Geoportal kt.Bemn)

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Lage in Steffisburg bei Thun / Beschrieb

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg
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Gemeinde Steffisburg

Steffisburg ist mit gut 16’000 Einwohner-/innen die
flnftgrosste Gemeinde des Kanton Bern. Trotz
stadtischer Grdsse hat Steffisburg seinen dorf-
lichen Charme bewahrt. Das entspannte «Dorf»
unmittelbar neben der Stadt Thun ist ein ange-
nehmer Wohnort mit vorziiglicher Lebensqualitat:

» Vielfdltige Infrastruktur - Sie erledigen lhre All-
tagsgeschdfte bequem im Dorf

e Schulen von der Spielgruppe bis zur Oberstufe

e Gute Anbindung an den 6V sowie an den Indivi-
dualverkehr (direkter Autobahnzubringer A6)

e Attraktive Naherholungsgebiete wie Zulg-Bach,
Aare, Burgerwald (Vitaparcours), Thunersee ..

e Und vieles mehr

Zentral wohnen im Unterdorf von Steffisburg

Die Wohnung befindet sich in der gelungenen
Wohniiberbauung des ehemaligen Astra-Areals,
an zentraler Lage im Unterdorf von Steffisburg.
Hier profitieren Sie von einer verkehrsfreien Wohn-
anlage samt einer grossziigigen Einstellhalle. Wei-
tere Wohlfiihl-Elemente dieser Wohnanlage sind
Ubersichtliche Zugangswege mit Uppiger Grin-
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bepflanzung, ein grosser Begegnungsplatz im Zen-
trum sowie diverse Velounterstdnde. Auch lhre
Kinder werden sich hier schnell wohl fihlen, be-
sonders schdtzen werden sie die dusserst grosszu-
gige Spielwiese mit Gerdteanlage und kinder-
sicherem Teich. Zudem befindet sich angenehme
Alltags-Infrastruktur sozusagen vor der Haustir:
Bushaltestelle, Backerei, attraktive Geschafte und
Einkaufszentren befinden sich in bequemer
Gehndhe. Auch alle Schulen (Kindergarten bis
Oberstufen) erreichen Ihre Kinder in weniger als 10
Minuten zu Fuss. Und nicht zuletzt werden Sie hier
die unmittelbare Nahe zur Stadt Thun schatzen,
mit all seinen Méglichkeiten/ Annehmlichkeiten.

Makrolage:

e Bushaltestelle «B&sbach» 220m
e Landi-Zentrum 140 m
¢ Backerei «Borki» 230 m
e Coop Supermarkt 300 m
e Migros-Einkaufszentrum 500 M
e Kindergarten, Primar-/Oberstufen 600 m
* Autobahnzubringer A6 1.0 km
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Objektbeschrieb

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg

Unterkellerte Maisonettewohnung (REFH)

Die Wohnung wurde 2003 in Massivbauweise er-
stellt, als Teil eines Reihenhaus-Komplexes mit da-
riiber liegenden Geschosswohnungen/Attikas. Die
Wohnungs-/Haustrennwédnde sind durch ein ge-
dammtes Zweischalenmauerwerk optimal von-
einander getrennt. Die Aussenhiille besteht aus
einem Backsteinmauerwerk mit Aussenisolation
und kunststoffverglitetem Fassadenputz. Die
Warmeenergie der gesamten Uberbauung wird
seit 2023 liber das regionale Fernwarmenetz bezo-
gen. Die verfligbare Maisonettewohnung (Reihen-
EFH) umfasst zwei Wohngeschosse und ein Keller-
geschoss sowie zwei Umschwung-Anteile. Der
Terrassensitzplatz samt Rasenflache ist ideal nach
Stidwesten ausgerichtet. Ein zweiter gedeckter
Sitzplatz befindet sich beim Wohnungs-Eingang
(Glas-Vordach). Zum Angebot gehort iberdies ein
Einstellhallenplatz (direkt vor dem Kellerge-
schoss). In der Bauzeit wurden beachtliche Mehr-
kosten in einen hohen Ausbaustandard investiert,
und auch danach wurde grossziigig investiert in
Unterhalt und Erneuerungen. Bausubstanz und In-
nenausbau sind bestens unterhalten und sehr ge-
pflegt: Bereit zum Einziehen und Wohlfihlen.
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Wohn- und Raumkonzept / Innenausbau

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg

Wohn- und Raumkonzept

Den Haupteingang der Maisonettewohnung errei-
chen Sie zu Fuss oder per Velo {iber einen mit Ver-
bundsteinen befestigten Zugangsweg. Ausser-
dem gelangen Sie vom Einstellhallenplatz direkt
ins private Kellergeschoss. Im Erdgeschoss erwar-
tet Sie folgendes Raumprogramm: Ein Vorplatz
mit Einbauschrank, eine separate Toilette mit
Schiebetiir, eine offen gestaltete Kiiche mit Bar-
Element, zudem ein grossziigiger Wohn-/Essraum
mit angegliedertem Aussensitzplatz. Uber Innen-
treppen sind die drei Wohnungsetagen miteinan-
der verbunden. Das Obergeschoss umfasst nebst
einem Vorplatz mit Reduit noch ein Badezimmer
sowie drei Schlafzimmer. Und das Kellergeschoss
erganzt das Raumangebot durch einen kleinen
Vorplatz sowie einen Kellerraum und einen gross-
ziigigen Disponibelraum. Letzterer ist aktuell auf-
geteilt in drei Bereiche: Werken mit Werkbank,
Waschnische mit Waschtrog und Waschturm,
sowie ein abgetrennter Fitnessraum (Trennwdnde
demontierbar).

Innenausbau

Der Innenausbau kommt hell und zeitlos daher, zu-
satzlich belebt durch eine ausgezeichnete Licht-
durchflutung mittels grosser Fenster(-fronten).
Das EG ist durchgehend mit Keramik-Bodenplatten

ausgelegt (besonders geschatzt von Personen mit
Allergien oder bei Haustierhaltung). Im OG sorgt
Teppichbelag fiir behagliche Warme in den Schlaf-
zimmern sowie wohltuende Ruhe auch dank ge-
dammtem Trittschall. Farbige Wandelemente brin-
gen zudem erfrischenden Kontrast in die weissen
Rdume. Badezimmer und Dusche sind raumhoch
mit Keramikplatten ausgekleidet. Die offen gestal-
tete Kiiche wurde 2011 komplett erneuert inklu-
sive Gerate, zudem durch eine Koch-Halbinsel
sowie ein Bar-Element erweitert. Sie ist diskret
platziert und lberzeugt ausserdem, nebst gros-
sem Fenster mit Tageslicht, auch durch reichlich
Stauraum und Arbeitsfldche sowie eine komplette
Gerateausstattung inklusive Geschirrspiiler, ge-
réaumigem Kihlschrank und zwei hoch einge-
bauten Kombi-Backéfen mit Mikrowelle bzw. Stea-
mer. Die Wohnung bietet tiberdies erfreulich viel
Stauraum, wie diverse Einbauschranke, Reduit
und Kellerraum; und obendrein noch einen gross-
zligigen Disporaum im UG mit flexiblen Gestal-
tungs-/ Nutzungsoptionen wie Hobby, Werken, Fit-
ness oder dhnliches.

Wohnen auf drei Etagen erdffnet neben reichlich
Wohn- und Nebenraumfldche auch willkommene
Riickzugs-Moglichkeiten zum Entspannen, Schlafen,
Werken, Homeoffice ..
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Grundrisse: Obergeschoss / Erdgeschoss

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Kellergeschoss / Fladchenauflistung

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg

KELLER

f

FITHESSRAUM
(demontierbar)

NINdIM

WASCHEN [T

68-TvlF dH

Einstellhallenplatz direkt vor UG

Obergeschoss

Vorplatz m?
Reduit m?
Zimmer 1 m?
Zimmer 2 m?
BAD/Dusche/WC m?
Zimmer 3 m?
Nettowohnflache OG m?
Erdgeschoss

Vorplatz/Garderobe m?
Toilette m?
Wohnen/Essen m?
Kiche m?
Nettowohnfldche EG m?

Kellergeschoss

Vorplatz m?
Keller m?
Werken/ Waschen/ Fitness total m?

4.5
1.0
12.4
15.8
7-4
16.1

57.2

4.7
1.5
40.9
12.5

59-6

1.0

1.5
30.3

(Fitnessraum 9.9 m? Wande demontierbar)

Nettonebenraumflache UG m?

Total-Flachen

Bruttogeschossflache ca. m?
Nettowohnfléche total m?
Nebenraumflache total m?

Private Nutzfldachen
Gartensitzplatz ged. (SW) m?

42.8

146
116.8
42.8

17.6

Umschwunganteil (SW/ Rasenflache bis Hecke)
Vorplatz Hauseingang (Sitzplatz mit Glasdach)

Einstellhallenplatz (exkl.)
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Eingang / Toilette / Entfrée mit G schrank

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
T 033 225 38 80 | verkauf@laederachweibel.ch | www.laederachweibel.ch —;\/’Tf



Verkaufsdokumentation — Seite 9/21

Wohnen / Essen

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Kuche mit Koch-Halbinsel und Bar-Element

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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OG: Drei Schlafzimmer

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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OG: Grosses Bad mit Wanne und Dusche

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Terrassen-Sitzplatz mit Umschwung (SW)

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Privater Umschwung / Gedeckter Sitzplatz

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg
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Eindrucke Kellergeschoss und Einstellhalle

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Zugang und Umschwung mit Privatsphare

4'5-Zimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28c « 3612 Steffisburg
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Grosser Begegnungsplatz und Spielwiese

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg
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Wichtigste Informationen zur Liegenschaft

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg

Grundbuch

Objekt

Baujahr / Erweiterung
Wertquoten

Flachenangaben

Amtlicher Wert
Eigenmietwerte Kanton / Bund
Nebenkosten

Erneuerungsfonds

Steuersdtze

Verkaufspreise

Ubernahme

Kaufkosten

Hinweise

Steffisburg 1-Gbbl.-Nr. 4197-3 (WHG), Nr. 4241-89 (EHP)
(Kopien Grundbuchausziige im Anhang)

4%-Zimmer-Maisonettewohnung mit Einstellhallenplatz
2003 [ 2011 Erweiterung Kiiche
60/1000 (WHG), 5/736 (EHP)

146 m? Bruttogeschossflache ca.
116.8 m? Nettowohnflache

42.8 m? Nettonebenraumflache
Wohnung CHF 456'300.00

EHP CHF 13'600.00

Wohnung CHF 17°800.00 /20'850.00
EHP CHF 660.00 /780.00

Wohnung CHF  2'720.30 (2024)
CHF 473.50 (2024 Unterhalt Gebdude/Einstellh.)

Anteil CHF
Einlage CHF

17°'820.00 (von Total 296'999.76 / Stand 31.12.24)
1'080.00 (2024)

Staat/Gemeinde
Liegenschaftssteuer

3.025/1.62 Einheiten
1.2%. vom amtlichen Wert

Maisonettewohnung mit Kellergeschoss CHF 990°000.00
Einstellhallenplatz CHF 35000.00

Die Ubernahme der Liegenschaft ist nach Vereinbarung méglich,
ab Spatsommer 2026.

Die Verschreibungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar)
sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Zu den Planzeichnungen

Die Grundriss-Zeichnungen sind als Anlageskizzen gedacht und kén-
nen vom aktuellen Bauzustand abweichen, wie auch die Mal§ und
Flachenangaben. Die Ubernahme erfolgt gemé&R Besichtigung.

Copyrighto

Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Ldderach Weibel
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder
Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert und weiter-
verwendet werden, auch nicht zu kommerziellen Zwecken.

Anmerkung/Verbindlichkeit

Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages
noch fiir den Abschluss von Verkdufen verbindlich, zudem besteht
keine Gewadhr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein
allfélliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf
Durch die Laderach Weibel Immobilien AG Thun

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10 | 3600 Thun
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 4197-3 (Maisonette-WHG)

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg

Stockwerkeigentum Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/4197-3

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Steffisburg 1 (Steffisburg), BFS-Nummer: 939, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 4197-3
Grundstiicksart Stockwerkeigentum
Form der Filhrung Eidgendssisch
E-GRID CH260946356178
Sonderrecht
Datum Beleg

4 1/2-Zimmerwohnung im EG und 1. OG

Stammgrundstiick

Grundstiick Anteil Datum Beleg

LIG Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/4197 60/1'000 26.06.2002 025-2002/3510/0
Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine

Offentliche Anmerkungen
Datum Beleg Art Bezeichnung

26.06.2002  025-2002/3510/0 L Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft, ID
2002/006245
26.06.2002 025-2002/3510/0 L Begrindung von Stockwerkeigentum ver Erstellung des

Gebaudes, 1D 2002/006246

Hangige Geschifte

Grundbuchgeschéfte Nein
Geometergeschéfte Nein
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Grundbuchauszug Gbbl.-Nr. 4241-89 (EHP)

4Yx-Iimmer-Maisonettewohnung - Glockentalstrasse 28¢c « 3612 Steffisburg

Miteigentumsanteil Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/4241-89

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Steffisburg 1 (Steffisburg), BFS-Nummer: 939, Kreisnummer: 1
Grundstiicksnummer 4241-89
Grundstiicksart Miteigentumsanteil
Form der Filhrung Eidgendssisch
E-GRID CH334696352637
Stammgrundstiick
Grundstiick Anteil Datum Beleg
LIG Steffisburg 1 (Steffisburg) 939.1/4241 5736 26.06.2002 025-2002/3508/0

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Eigentum

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. gemass Grundbuch

Hingige Geschifte
Grundbuchgeschafte Nein
Geometergeschafte Nein
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Laderach Weibel

1 O Jahre'
1919-2019

«Im Zentrum steht fiir uns die Kundenzufriedenheit»

Die Laderach Weibel Immobilien AG:
baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berat Sie individuell, unbirokratisch und persénlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-
management.

bietet / findet Finanzierungs-L6sungen, massgeschneiderte und qualitdtsvolle Lésun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.

Laderach Weibel Immobilien AG | Bleichestrasse 10, CH-3600 Thun
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