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Uberbauung Haslicheer
zukunftsorientiert bauen, entspannt wohnen



Um den steigenden Bedarf an Wohnraum mit den
Anforderungen einer nachhaltigen Energiepolitik zu
vereinen, braucht es innovative und zukunftsorientierte
Lésungen. Mit dieser Herausforderung haben wir uns
bewusst auseinandergesetzt und ein Konzept entwickelt,
das sowohl den heutigen Bedlrfnissen als auch den
Anspriichen von morgen gerecht wird. Dabei haben wir
besonderen Wert darauf gelegt, die Werterhaltung der
Immobilie und den Schutz der Umwelt harmonisch

miteinander zu verbinden.

Diese Uberbauung vereint durchdachte Funktionalitit
mit moderner Architektur und zukunftsweisender
Ausstattung. Die vielseitig nutzbaren Aussenbereiche
schaffen Raum fir Erholung, Begegnung und
Freizeitgestaltung - ideal far Familien, Paare oder
Einzelpersonen. Die Innenrdume sind lichtdurchflutet,
gut méblierbar und bieten eine angenehme Atmosphére
zum Wohlflhlen. GrosszUgige Kiichen laden zum Kochen
und Geniessen ein, wahrend effiziente Bader und
Duschen zeitgemassen Komfort bieten. Praktische
Nebenrdume wie Reduits, Keller und
Hauswirtschaftsrdume sorgen fur zusatzlichen Stauraum

und erleichtern den Alltag.

Die Konstruktion als Massivbauweise kombiniert mit der

Zertifizierung als ,Minergie’, ergibt nebst einer optimalen

einen hohen Wiederverkaufswert.

Es ist uns eine grosse Freude, Teil dieses
zukunftsweisenden Projekts zu sein. Mit Leidenschaft
und Expertise planen und realisieren wir hier |hr neues
Zuhause - einen Ort, an dem Sie sich rundum wohlftihlen
kénnen. Lassen Sie uns gemeinsam |hre Wohntraume

verwirklichen! 2



Heimberg

Einwochner: 7058
Flache: 541 km?®
Hdhe: 551 mia M,

Lage und Umgebung

Heimberg liegt in einer sanft higeligen Landschaft,
umgeben von Feldern und Waldern. An klaren Tagen
erdffnet sich ein beeindruckendes Panorama auf die
umliegende Bergwelt - ein Ausblick, der jeden Tag
besonders macht.

Bildung und Familie

Fir Familien bietet Heimberg ein ideales Umfeld:
Kindergarten, Primar- und Oberstufe befinden sich an
einem gemeinsamen Standort im Dorf, Kurze Wege und
eine  personliche Atmosphare schaffen optimale

Voraussetzungen fir Kinder und Jugendliche.

Freizeit und Erholung

Das Freizeitangebot ist vielfaltig - ob sportlich,
musikalisch, kulturell oder kulinarisch: In Heimberg findet
sich flr jede Vorliebe das passende Angebot. Das
nahegelegene Sportzentrum bietet zudem zahlreiche

Moglichkeiten fur Bewegung und Begegnung.

direkt im Ort vorhanden. Erginzt wird das Angebot durch
eine charmante Bickerei-Konditorei mit feinen regionalen
Spezialititen. Heimberg verfligt ausserdem Uber ein gut
erschlossenes  Industriegebiet, wahrend in  der
benachbarten Stadt Thun eine breite Palette an
Arbeitspldtzen zur Verflgung steht.

Verkehrsanbindung

Dank der optimalen Werkehrsanbindung sind die
Autobahnauffahrten in beide Richtungen in nur 4-6
Minuten erreichbar. Thun liegt nur 10 Minuten entfernt,
die Bundeshauptstadt Bern erreicht man in rund 23
Minuten.

Lebensqualitat

Heimberg ist der ideale Wohnort fir alle, die die Nihe zur
Stadt mit der Ruhe und Weite des landlichen Raums
verbinden méchten - ein Ort, um den Tag mit einem
herriichen Ausblick zu beginnen und ihn entspannt

ausklingen zu lassen.

Projekt

Bushaltestelle Dornhalde
Backerei - Konditorei
Bahnhof / Bushaltestelle

Sportzentrum Heimberg

Kindergarten, Primarschule und Oberstufe
Kirche

Autobahn Auffahrt Kiesen

Aare

Autobahn Auffahrt Thun Nord

Migros
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UMGEBUNGSPLAN UND BAUVORHABEN

Unser Ziel ist es, eine Uberbauung zu realisieren, die hohen Wohnkomfort mit grosser individueller Freiheit 2101
kombiniert. Die Anordnung und Ausrichtung der Gebaude nimmt gleichermassen Rlcksicht auf die Umgebung,

den Bestand und die Aussicht. Die Grundrisse lassen Spielraum, um den unterschiedlichen Bedlrfnissen in allen

Lebensabschnitten und Lebenslagen gerecht zu werden.

Der gemeinsame, begriinte Zugangsweg flhrt zu den einzelnen Eingangen der Gebaude. Die Einstellhalle
verbindet die beiden Hauser miteinander. Durch den individuellen Versatz der Geschosse entstehen spannende
und vielseitig nutzbare Aussenbereiche flir sechs Wohnungen. Ein gemeinsam nutzbarer Spielplatz und
Allgemeinbereich |adt zum Verweilen oder zur Begegnung in der Gemeinschaft ein.

Die Komfortliftung versorgt Sie unauffallig mit Frischluft - auch bei geschlossenen Fenstern. Frische Luft stromt
in die Wohn- und Schlafzimmer und wird in der Kiiche sowie den Nassrdumen wieder abgesogen. i
Dabei entzieht das LUftungsgerat der Abiuft Warme und Obertrigt sie auf die einstrémende Frischiuft.

Um den Stromverbrauch moglichst tief zu halten, werden in den Gebauden eigene
Batteriespeicher sowie ein gemeinschaftlich genutztes Siedlungsauto in Kombination
mit der Photovoltaikanlage eingesetzt. Dank der hervorragenden Warmedammung,
den hochwertigen Fenstern, der Photovoltaikanlage und der KomfortlUftung :
kénnen Sie mit sehr tiefen Nebenkosten rechnen.

Nicht nur bei der Warmeerzeugung durch Erdwérmesonden,
sondern auch bei der Materialwahl legen wir grossen Wert
auf 8kologische Produkte, nachhaltige Bauteile

P ol = o T P T P s

sowie baubiologische Aspekie.

Wohnen soll schliesslich nicht nur
Schutz und Harmenie bieten, sondern
auch Freude bereiten und gefallen.
Sie sollen sich hier rundumwoehlfiihlen
kdnnen.
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HAUS A - UNTERGESCHOSS HAUS B - UNTERGESCHOSS

Keller und Hauswirtschaftsrdume Keller und Hauswirtschaftsriume
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HAUS A-WOHNUNG 1 ERDGESCHOSS

41/> -Zimmerwohnung mit Loggia und Umschwung
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HAUS A-WOHNUNG 2 ERDGESCHOSS

4% -Zimmerwohnung mit Loggien, Umschwung und Abstellraum
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HAUS A-WOHNUNG 3 ERDGESCHOSS HAUS A- WOHNUNG 4 OBERGESCHOSS

4t/z-Zimmerwohnung mit Loggia 4/2-Zimmerwohnung mit Loggien
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HAUS A -WOHNUNG 5 DACHGESCHOSS

41fz-Zimmerwohnung mit Loggia und Galerie
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HAUS A - WOHNUNG 6 DACHGESCHOSS

41/2-Zimmerwohnung mit Loggien und Galerie
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HAUS B -WOHNUNG 1 ERDGESCHOSS HAUS B- WOHNUNG 2 ERDGESCHOSS

41z -Zimmerwohnung mit Loggia und Umschwung und Abstellraum 412 -Zimmerwaohnung mit Loggien, Umschwung und Abstellraum
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HAUS B - WOHNUNG 3 ERDGESCHOSS

41z -Zimmerwohnung mit Loggia
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HAUS B - WOHNUNG 4 OBERGESCHOSS

41/2-Zimmerwohnung mit Loggien
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HAUS B -WOHNUNG 5 DACHGESCHOSS

41z -Zimmerwohnung mit Loggia und Galerie
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HAUS B - WOHNUNG 6 DACHGESCHOSS

412 -Zimmerwohnung mit Loggien und Galerie
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ABSTELLRAUME
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KURZBAUBESCHRIEB

Allgemein
- Das Gebdude wird mit dem Label ,Minergie-A' zertifiziert.
-gemeinsames elektrisches Siedlungsauto (im Kaufpreis enthalten)

Gebiudehiille

- Holzschalung hinterliftet

- Dachflache PV Indachanlage mit Erganzungsplatten
- Holz-Metallfenster, 3-fach Isolierverglasung

- Loggien aus Stahlbeton

Elektrische Installationen

- Ein Netz -Zahler fiir die ganze Uberbauung (ZEV)

- Technikraum, Dispa, Keller und Einstellhalle sind mit LED- Leuchten ausgestattet

- Ladeinfrastruktur Ausbaustufe C1 bei jedem Parkplatz (Flachbankabel)

- Aussenbeleuchtung bei Zugang, Gehwegen und Spielplatz installiert

- Hauptsicherungen im Technikraum

- Sonnerie mit Gegensprechanlage inkl. Tardffner zu Hauseingang

- Unterverteilung in Wohnungen separat zuganglich

- Alle Steckdosen inkl. Aussensteckdosen mit FI-Schutz

- Alle Schalter, Steckdosen und Lampenstellen sind betriebsbereit verdrahtet

- Die enthaltenen Apparate fachgerecht angeschlossen

- Pro Raum, drei Steckdosen in Standard enthalten. 1x bei Lichtschalter und zwei
Dreifachsteckdosen an Wanden

- Eine Deckenlampenstelle pro Raum vorhanden

- Beleuchtungskarper in Nassraumen, Kiiche und im Eingangsbereich

Photovoltaikanlage

- PV- Leistung Uber beide Hauser A+B ca. 65kWp bzw. ca. 65000 kwh pro Jahr
- gemeinsame und zentrale Batteriespeicher

- Eigenverbrauchoptimierung gem. Betriebskonzept

- Blitz- und Uberspannungsschutz montiert

Heizungsanlagen

- Wirmepumpenheizung mittels Erdwérmesonden inkl. Freecooling

- Warmeverbrauch pro Wohnung separat gezahlt via M-Bus Schnittstelle
- Warmeverteilung mit Niedertemperatur-Fussbodenheizung

- pra Zimmer mit verdrahteter Einzelraumregulierung

- Ablaufleitungen in PE ausgefihrt

anataitiinean oanarall in
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- Ein Nebendruck Aussenwasseranschluss pro Wohnung mit Anschluss Garten
- Warmwasseraufbereitung mittels Wirmepumpe (Erdsonde) separat

Komfortliiftungen

- Kontrollierte Wohnraumliftung germ. Minergie-A Konzept

- Jeder Wohnraum erhalt Frischluft zugefihrt, jeder Nassraum sowie Kiche mit Abluft
- Einséatze wie Pollenfilter sind auf Wunsch méglich
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Sonnen- und Wetterschutz
- Alle Fenster in Wohnraumen mit motorisierten Rafflamellenstoren
- Loggien mit einer Senkrechtmarkiese ausgestattet

Schreinerarbeiten

- Haustire: Solid in Metall. warmegeddmmt, Dreipunkt-
Sicherheitsverschluss, Sicherheitszylinder, Festteil verglast

- Wohnungstiren: Solid in Holz, warmegedammt, Dreipunkt-
Sicherheitsverschluss, Sicherheitszylinder, Spion

- Innentdren: Zargentlren, Tarblatter mittelschwer

- Kellertiren: Rahmenturen, Sicherheitszylinder

- Garderoben gemass Architektenplan

Einsteilhaile / Untergeschoss

- Boden: Monobetonoberflache abgeglatet

- Winde: Beton sichtbar / Kalksandstein roh

- Decke: Beton sichtbar roh

- Kipp oder Sektionaltor mit automatischem Antrieb (Funk) Tdr zu Garage in Tor integriert

Treppenhaus / Eingangsbereich
- Boden: Kugelgarnteppich

- Wand: Beton sichtbar lasiert

- Decke: Beton sichtbar lasiert

Nasszellen

- Boden; Keramische Platten

- Wande: Keramische Platten zT. Abrieb 1.0mm gestrichen

- Decke: Betonsichthar lasiert

- Apparate sind in der Ausstellung zu bestimmen, inkl. Waschmaschine und Tumbler
Vorgesehene Anordnung gemass separaten Planen (Standardauswahl)

Wohn- und Schlafzimmer

- Boden: Parkett mit weissen Sockelleisten
- Wand: Abrieb 1.0mm gestrichen

- Decke: Betonsichthar lasiert

Kiiche
- Ausfihrungund Ausstattung sind beim Klchenbauer zu bestimmen.
Vorgesehene Anordnung geméss separaten Planen (Standardauswah|

sE=E = s g B LR S 1B = ST AT LU my

- Boden: Parkett mit weissen Sockelleisten

- Wiands: Ahrieh 1 Omm oestrichen
YV anOD ARTIE0 L LTI BESINIONEN

- Decke: Beton sichtbar lasiert

Terrasse / Balkon
- Boden: Douglasie

Umgebung

- Pflanzbudget (Biische, Straucher) gemass separatem Bauprojektbeschrieb
- Besucherparkplitze vor Uberbauung

- Spielplatz mébliert

-Veloabstellpltatz

- Containerplatz
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WICHTIGE HINWEISE

Die in der Verkaufsdoku enthaltenen Plane und
Visualisierungen kénnen inder Ausflhrung variieren.
Anderungen in Konstruktion, Materialisierung und
Gestaltung bleiben vorbehalten. Fir Ausfihrungen und
Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Plane im Massstab 1:100 massgebend.

Die fotorealistische Darstellung hat den Zweck, einen
Eindruck der geplanten Uberbauung zu vermitteln. Diese
hat bezliglich Materialisierung, Farben und Ausstattung
nur richtungsweisenden Charakter und ist unverbindlich.
Dies gilt auch fir die angegebenen Flachen-und

Massangaben.

Was Sie in der Dokumentation dargestellt und
beschrieben erhalten, bedeutet die Standardausfiihrung.
Anderungen auf Bestellung durch die Kaufer sind gegen
Abrechung der Mehr- / Minderkosten unter Zustimmung
der Bauherrschaft / Architekten méglich. Bitte beachten
Sie, dass Anderungen vom Bauablauf abhéngig sind und
nur bei rechtzeitiger Bestellung realisiert werden
kénnen.

Die baubewilligte, vorgegebene architektonische
Gesamtgestaltung kann durch die K3uferschaft nicht

verandert werden.

Copyright fur Plane, Visualisierungen und Text:
gal architekten ag, Bahnhofstrasse 2, 3627 Heimberg
18. Dezember 2025

Titelbild: DVD architecture GmbH
Drohnenbilder: DVD architecture GmbH

Gerne erlautern wir Ihnen den detaillierten
Baubeschrieb, beantworten Ihre Fragen auch bezlglich
Finanzierung, Nebenkosten und Terminen oder erklaren

lhnen das Projekt im Detail.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf, wir freuen uns auf Sie.



KONTAKT

Bauherrschaft

t | Jesl] L earn

Bauteam die innovative Baupartner AG
Bahnhofstrasse ¢
3627 Heimberg

Verkauf
HENGGI IMMOBILIEN

Henggi Immobilien
Sigriswilstrasse 10
3654 Gunten

0788255589 EasE
info@immohenggi.ch i%
www.immohenggi.ch =

Architektur
gal architekten ag

weltsichtig planen & reglisieren

gal architekten ag
Bahnhofstrasse 2
3627 Heimberg

0334371615 Eywm
info@g-a-l.ch %&
www.g-a-lch ety

WEITERE PROJEKTE, DIE SIE INTERESSIEREN KONNTEN

Neubau zwei 3FH im Lerchenfeld Thun

Neubau Hélzli Gerzensee
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