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NUR EIN STEINWURF vom Dorfzentrum entfernt, in Hanglage, mit herrlicher Sicht
auf das Belpmoos, unmittelbar oberhalb der BLS-Station «Steinbach», entsteht auf
Ende 2025 neuer Wohnraum. Das Mehrfamilienhaus Steinbachstrasse 33b beinhaltet
funf Eigentumswohnungen. Im Erd- und Obergeschoss befinden sich zwei identische
3.5- bzw. 4.5-Zimmerwohnungen. Auf der Attika befindet sich eine geraumige 4.5-
Zimmerwohnung mit Dachterrasse. Architektur, Grundrisse, Materialisierung und die
technische Infrastruktur entsprechen modernsten Standards, inklusive unmittelbarem
Anschluss an den offentlichen Verkehr, Shopping, Schule, Gesundheitseinrichtungen,
Autobahnanschluss und Naherholungsgebiete.
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BEBAUUNGSKONZEPT Aufdem Grundstick eines ehemali-
gen Bauernhauses liegt die Uberbauung Steinbach in zentrumsnaher,
leicht erhdéhter Hanglage. Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich
der Bahnhof Steinbach Belp. Entsprechend der Topografie sind die drei
Hauser in der Hohe gestaffelt entlang der Bahnlinie aufgereiht. Durch
die Setzung und Orientierung der Bauten entstehen grossziigige Aussen-
raume, die mit den vielfaltigen Grinflachen, den Baumen und Hecken
eine parkartige Wohnanlage entstehen lassen.
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ARCHITEKTUR:

Das Mehrfamilienhaus Steinbach-
strasse 33b bietet fUnf Eigentums-
wohnungen. Die vier Geschosswoh-
nungen verfugen Uber grosszlgige,
gedeckte Balkone mit Aussenre-
duits. Den Parterrewohnungen
stehen zusatzlich Grinflachen im
Sondernutzrecht zur VerfUgung. Die
Attikawohnung verfugt Uber eine
dreiseitig umlaufende Terrasse.

Die Kompaktfassade entspricht den
aktuellen Energievorschriften mit
einer Tragstruktur in Beton bzw.
Backstein und verputzter minera-
lischer Aussenwarmedammung.
Hebeschiebefenster im Wohn-/Ess-
bereich und grosszligige Fenster in
den Zimmern versorgen die Innen-
raume der Wohnungen mit viel
Sonne und Tageslicht und bieten
zum Teil Ausblicke ins Belpmoos
und zu den Bergen.
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Ansicht: Wohnen/Essen (Attika)
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ENERGIE:

Die Warmeerzeugung erfolgt pro
Haus Uber innen installierte Luft-
Wasserwarmepumpen, die durch
die Photovoltaikanlagen auf den
Déachern unterstutzt werden. Die
Parkplatze in der Autoeinstellhalle
sind ab der Elektrohauptverteilung
mit einem Flachbandkabel als
Grundinstallation fur eine mégliche
Ladestation ausgerustet.

Ansicht: Wohnen/Essen (Obergeschoss, 4.5-Zimmer-Wohnung)
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WOHNEN & LEBEN IN BELP: Trotz Stadtnahe bewahrt Belp
seinen Dorfcharakter und eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Die
Behodrden streben ein massvolles Wachstum und ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit an. Belp ist dank vielen
Faktoren eine der attraktivsten Gemeinden des Kantons Bern. In Uber 60
Vereinen trifft man sich in Belp und pflegt seine Hobbies. Gute Schulen und
ein angemessen ausgebautes soziales Netz kommen verschiedensten
Bedurfnissen der Belperinnen und Belper entgegen. Kindergarten, Primar-
schule, Oberstufenzentrum, Spital und Altersheim bilden eine leistungsfahi-
ge Infrastruktur. Restaurants, Gasthofe und Hotels sorgen fur eine gepflegte
Gastronomie und bieten Einrichtungen fur Kongresse und Bankette.

P w1

Schule Dorf 5

e e e T
e \& \r "

Gemeindeverwaltung

8/18



Neubau Mehrfamilienhaus / Steinbachstrasse 33b, 3123 Belp / www.urobau.ch St e h
«NDAC

38 | By belp

BELPS VERKEHRSANBINDUNG Iasst keine Wiinsche offen.
In funf Minuten sind Sie auf der Autobahn. An zwei Bahnhofen fahren Zige
im Viertelstunden-Takt nach Bern und halbstindlich nach Thun. Innerhalb
von Belp kommen Sie mit dem Velo rasch von A nach B, und zwar Uber
Nebenstrassen und Velowege. Ein Ortsbus-Netz bringt Sie regelmassig zum
Bahnhof, aber zum Beispiel auch direkt nach Miunsingen oder Konolfingen.
Nachtschwarmer kommmen mit dem Moonliner von Bern (fast) immer zurtick
nach Belp. Und last but not least: In Belp kdnnen Sie mit dem Ortsbus in die
Ferien ans Meer fahren! Ab dem Flughafen Bern-Belp fliegen internationale
Fluggesellschaften verschiedene Destinationen in Europa an, saisonal auch
direkt Badestrande und andere attraktive Ferienorte.

In Belp ist alles nah. Auch firs EINKAUF EN mussen Sie nicht Dutzende
von Kilometern weit wegfahren. Belps Einkaufsmadglichkeiten reichen vom
Samstagsmarkt mit Frischprodukten direkt aus der Region Uber engagierte
Detailhandelsgeschafte bis zu unterschiedlichen Grossverteilern. Viele
Spezialgeschafte und Dienstleistungsbetriebe erganzen das Angebot.

Belps grossziigige SPORTANLAGEN stehen Vereinen und Publikum
offen. Die Dreifach-Sporthalle Neumatt, das Lehrschwimmbad im Muhle-
matt fur Schulen, die wunderschone Freizeit- und Sportanlage Giessenbad
mit einem Kunstrasenfeld und einem Strassenhockeyplatz. Das Giessenbad
hat im Sommer 2017 einen komplett renovierten Familienteil mit moder-
nem, Uberblickbarem Kleinkinder-Bassin erhalten.

Weitere Infos: www.belp.ch
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Zufahrt Steinbachstrasse

DIE ERSCHLIESSUNG erfolgt priméar ab der Steinbachstrasse,
Uber die auch die Tiefgarage mit 17 Autoeinstellplatzen zuganglich ist.
Zudem fuhrt ein Fuss- und Veloweg durch die Wohnanlage, welcher die
Steinbachstrasse mit dem Lindenhofweg verbindet und somit den
direkten Anschluss ans Dorfzentrum und den Bahnhof gewahrleistet.
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ALLGEMEINES ZUM KAUF

Beim Erwerb eines schllsselfertigen Eigenheims sind
verschiedene Themen zu beachten. Nachstehend erldutern wir
die wichtigsten Punkte im Kaufprozess.

1. Kauf-/ Zahlungsabwicklung

20% des Gesamtkaufpreises werden innert 10 Tagen nach
Beurkundung des Kaufvertrages fallig. 80% des Gesamtkaufpreises
(Restanz) werden bei Bezugsbereitschaft/Schliusselibergabe fallig.

2. Beurkundung

- alle fur die Erstellung des Gebaudes notwendigen Honorare
fur u. a. Geologe, Geometer, Architekt, Ingenieur- sowie
Haustechnikspezialisten

- Kosten fur Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesen-
versicherung bis zur Abnahme bzw. zum Bezug

- Kosten fur die Grundordnung (Parzellierung, Bildung von
Stockwerk-/Miteigentum inkl. Reglemente, Bildung
von Dienstbarkeiten, usw.)

- Die Kosten der Handanderung exkl. Handanderungssteuer von 1.8%

Die Kauferschaft nimmt davon Kenntnis, dass die Ausarbeitung
des Kaufvertrages durch den von der Verkauferschaft
festgelegten Notar erfolgt.

4, Im Pauschalpreis nicht inbegriffen (Liste nicht abschliessend)

3. Im Pauschalpreis inbegriffen (Liste nicht abschliessend)

- Die schlUsselfertige Erstellung der Vertragsobjekte
gemass Vertragsgrundlagen inkl. Landanteil

- Die Kosten fur die Errichtung des gemass der
Grundstuckbeschreibung bestehenden Schuldbriefes

- vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschluss
fUr Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Kabel-TV, etc.

- samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im
Baubeschrieb festgehaltenen Umfang

- Die Kosten fur die Errichtung allfalliger fur die Finanzierung bendétigte
weitere Schuldbriefe

5. Allgemeine Verkaufsbedingungen

Besichtigungen und Verhandlungen Uber den Abschluss des Kauf-
geschaftes werden ausschliesslich durch die Uro Bauwerk AG

oder eine durch diese beauftragte Firma getatigt. Zwischenverkaufe
und Preisanderungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.

6. Verbindlichkeit der Verkaufsdokumentation

Diese Unterlagen dienen rein zu Informationszwecken. Sie stellen weder
eine Offerte dar, noch bilden sie einen Bestandteil allfalliger spaterer
Kaufvertrage. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, 3D-
Ansichten, Farbgebungen, Méblierungen oder Beschreibungen kénnen
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keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Samtliche Massangaben sind
Circamasse. Verbindlich sind alleine die abgeschlossenen Vertrage mit
ihren Bestandteilen. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Aktualitat der wiedergegebenen Informationen ist ausgeschlossen.

7. Verbindlichkeit

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben/Informationen sind
nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Die enthaltenen
Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und wurden von der
Uro Bauwerk AG nicht alle einzeln Uberpruft.

Die Bauherrschaft und auch die Uro Bauwerk AG Ubernehmen somit
keine Gewahrleistung, weder ausdruicklich noch stillschweigend, bezlg-
lich Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Informationen.
Abweichungen bleiben somit ausdrucklich vorbehalten.

Im Falle eines Kaufes gelten ausschliesslich die
Bestimmungen des Kaufvertrages.

Samtliche Interessenten mussen alle in Verbindung mit lhrer
Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren entstandenen Kosten selbst
tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein
Auftragsverhaltnis abgeleitet werden.

8. Copyright (Mai2025)

Die vorliegende Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise
oder vollstandig kopiert und ohne ausdruckliche Zustimmung der
Uro Bauwerk AG, nicht an Drittpersonen weitergegeben werden.
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BERATUNG UND VERKAUF:

uro bauwerk

general + totalunternehmung

Uro Bauwerk AG

Grabenweg 3 / 3612 Steffisburg
Yannis Kohler

T +41 33 439 70 80
yannis.kohler@urobau.ch
www.urobau.ch

BAUHERRSCHAFT:

Aarhuus Thun AG
Pro Casa Bau AG Steffisburg

PLANUNG:

GHZ Architekten AG

Sagetstrasse 5a / CH-3123 Belp

Brunngasse 14 / Brunngasshalde 31/ CH-3011 Bern
T +4131818 70 70

info@ghz-architekten.ch

www.ghz-architekten.ch

18/18





