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1.

Gemeinde Worb / Kartenausschnitt

Gemeinde Worb

Worb liegt im Verwaltungskreis Bern-Mittelland und gehdért zur Agglomeration Bern. Die

Gemeinde verbindet ein landlich gepragtes Umfeld mit der Nahe zur Stadt Bern. Zur Ge-

meinde gehéren neben Worb u. a. die Ortschaften Rufenacht, Enggistein, Richigen und

Vielbringen sowie die Weiler Ried, Wattenwil und Bangerten. Mit dem &ffentlichen Verkehr

u. a. RBS/S-Bahn Richtung Bern ist Worb gut erschlossen; als markanter Ortspunkt gilt
das Schloss Worb. Der Steuerfuss der Einwohnergemeinde Worb betragt 1.70. In Worb
bestehen mehrere Schulstandorte (Kindergarten bis Oberstufe) sowie Tagesschulange-

bote; die Oberstufe wird u. a. im Oberstufenzentrum Worbboden gefuhrt. Einkaufsmog-

lichkeiten sind im Dorfzentrum und in den Ortsteilen breit vorhanden u. a. Grossverteiler

wie Migros, Coop, Denner und Aldi; zudem Wochenmarkt am Samstag auf dem Béaren-

platz. Das Vereins- und Freizeitangebot ist vielfaltig und mit dem Sportzentrum/Wisle-

park stehen zusatzliche Sport- und Freizeitmdéglichkeiten zur Verfugung.
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2. Situationsplan
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3. Objektbeschreibung

Parzelle
Das Grundstuick Nr. 2045 weist eine Flache von 816 m? auf. Es handelt sich um ein
ebenes und sonniges Grundstuck.

Bauzone
Die Liegenschaft befindet sich in der Wohnzone W2 (2 Vollgeschosse).

Nettowohnflache
Die Flache betragt 158 m2

Baujahr
Die Liegenschaft wurde im Jahr 1969 nach Planen des Architekten Paul Herrmann erstellt.

Amtlicher Wert
Der amtliche Wert betragt CHF 516'100.00. Der amtliche Wert ist ein reiner Steuerwert.
Daraus lasst sich kein Verkehrswert oder Kaufpreis ableiten.

Gebaudeversicherungswert
Die Liegenschaft ist zu einem Wert von CHF 750’000.00 versichert. Das Geb&udevolu-
men nach GVB betragt 7031 m3.

Zufahrtsstrasse
Bei der Zufahrtsstrasse handelt es sich um Privateigentum. Der Miteigentumsanteil be-
tragt 1/8.

Heizung
Die Olheizung stammt aus dem Jahr 1997 und weist eine Leistung von 26 kW auf.

Nutzung / Raumangebot

Untergeschoss
Vorraum, Waschkiche, Trockenraum, Bastelraum, Luftschutzraum und Gemusekeller
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Erdgeschoss
Entrée/Korridor mit Garderobe, Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer mit Zugang zur Terrasse,
separates WC

Obergeschoss
Vorplatz/Korridor, Badezimmer, Schlafzimmer und Buro jeweils mit Zugang zum Balkon,
zwei Kinderzimmer, Diverse Einbauschrénke

Estrich
Offener Dachboden

Nebenrdume
Angebaute Doppelgarage mit Aussen- bzw. Wendplatz

Umschwung
Gepflegte Gartenanlage mit eingezédunter Rasenflache und Gartenbeete

Baulicher Zustand

Die letzte elektrische Sicherheitskontrolle wurde im Dezember 2025 durchgefuhrt. Das
Haus wurde mit einem zweischaligen Mauerwerk errichtet. Die Fenster sind ersetzt und
entsprechen dem heutigen Standard. Der restliche Ausbau befindet sich grésstenteils im
ursprunglichen Zustand. Der Gesamterneuerungsbedarf betragt ca. CHF 500'000.00.

Lage im Ort
Die Tram-Haltestelle Langenloh-Rifenachtistin ca. 5 Minuten zu Fuss erreichbar. Der
Autobahnzubringer zur A6 ist 1.5 Kilometer entfernt.

In Worb befinden sich grosse Supermarkte von Migros, Coop und Aldi. Der Wislepark mit
einem Schwimmbad und Kunsteisbahn sowie diverse kleinere LAden sowie Restaurants
erganzen das Angebot.

Die Primarschule Rufenachtist 10 Geh- bzw. das Oberstufenzentrum Worbboden 15
Gehminuten entfernt.

Besichtigungen
Wir sind fur diesen Verkauf Alleinbeauftragte. Innenbesichtigungen sind nur in Begleitung
unserer Firma nach vorgangiger Vereinbarung eines Termins maglich.
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4. Plane

Fassadenansichten
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Nordansicht

Westansicht
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Grundrissplane
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Querschnitt
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5. Grundbuchausziige

Seite | 12

Q:‘:P

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde

Grundstiicksnummer
Grundstiicksart

Form der Fiihrung

E-GRID

Grundstiicksfliche
Grundbuchplane

Lagebezeichnung
Art
Flumame
Ortsname

Bodenbedeckung
Art
Gartenanlags
Gebaude

Flachenanteile 5DR
Keine

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundstiicke
Grundstiick
LIS Wineh 6271947

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Liegenschaft Worb 627/2045

Worb, BFS-Nummer: 827
2045

Liegenschaft
Eidgendssisch
CH313505487435
B16m?

3373

Bezeichnung
Rifenscht
Rifenscht BE

Flache
G35 m?
13 m

Bezeichnung/Adresse

Wohnhaus
Kreuzackerweg 1. 3075 Rofenacht BE

131 m?

Antsil Diztum
e 03.10.1872

Selbststandige und davemnde Rechte

Keine

Eigentum

Gesamiflache
131 m?
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Anteil DatumiBelegRachtsgrund

Alleineigenturn
~ Lgisi-Conrad Pater 13.08. 1965, Gamass Grundbuch
Dienstbarkeiten
Datum Art Bezeichnung
21021880 R Gewerbesinschrinkung, [0 1998/008248
2L, LIG Wik 827/403
21021080 L Gewerbesinschrénkung, |D 1909/008130
2.6 UG Winrh B277403
11021085 R Eussc und Fahrwegracht, 1D 19900012109
zL. LIG Warh 82771047
03101872 R Staticniensngsverbot, 1D 1020/012110
Zb, LIG Wk 627/1047
Grundlasten
Keine
Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. gemass Grundbuch
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Liegenschaft Worb 627/1947

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Worb, BFS-Nummer: 827
Grundstilcksnummer 1847
Grundstiicksart Liegenschaft
Form der Filhrung Eidgendssisch
E-GRID CH157248743550
Grundstiicksflache 583 m*
Grundbuchplane 3373
Lagebezeichnung
Art Eezeichnung
Flumarne Rifanacht
Orisname Rifznacht BE
Strasse kreuzackenneg
Bodenbedeckung
Art Flache
Strasse. Weg H83 m*
Gebaude
Keine

Flachenanteile 5DR
Keing

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keing

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Selbststandige und dauemde Rechte

Keing
Eigentum
Antail DatumiBelegRechisgrund
LIG Worb 6271815 18 03.10.1872, Gemass Grundbuch
LIG Worb 6271817 18 03.10.1872, Gemass Grundbuch
LIG Worb G27/1818 18 03.10.1872, Gemass Grundbuch
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LIG Worb 627/2022 148 02.10.1872, Gemass Grundbuch

LIG Worb 627/2038 148 02.10.1872, Gemass Grundbuch

LIG Worb 627/2045 148 03.10.1872, Gemass Grundbuch

LIG Worb 62772480 218 03.10.1872, Gemass Grundbuch
Dienstbarkeiten

Diatum Art Bezeichnung

31.01.1806 R Quellenrecht, 10 1808007320

z.L. LG Work 82711420
z.L. LG Work 8274310
z.L. LG Work 82774743

31.01.1806 R Quellenrecht, 1D 2000001711
z.L. LG Work 8272212
z.L. LG Work 8274258
z.L. LIS Work 82714250
z.L. LG Work 8274370
z.L. LIG Work 8274271
z.L. LG Work 82712272
z.L. LG Work 82714273
z.L. LIG Worb 82714274
z.L. LG Work 82774375
z.L. LG Work 8274278
z.L. LG Worb 82714277
z.L. UG Work 82714278
z.L. LG Work 8274270
z.L. UG Work 8272250
z.L. LG Work 82714281
z.L. LG Work 82774252
z.L. LG Work 8274283
z.L. LG Work 8274284
z.L. LIG Worb 8274255
z.L. UG Work 82714285
z.L. LIS Worb 82714257
z.L. LG Work 82742588
z.L. LG Work 827/42E50
z.L. LIG Work 8274220
z.L. LG Work 82714291
z.L. LG Work 8274292

23.12.1837 L Wasserdurchleitungsrecht, ID 1998/012101
z.G. LIG Work 8271301

23.12.1837 L Abwaszerableitungsrecht, 1D 1928012102
=G LG Work 8271301

02.10.1842 L Wassardurchleitungsrecht, ID 2000/002232
z.G. Einwohnergemeinde Worb
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20.12.1947 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 1898/012103
=.G. LIG Work 8271017
00.03.1048 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 10000012104
=.G. LIG Work 8271015
21.02.1950 Gewsrbesinschrankung, 1D 1288008247
z.L. LIG Warb B27/403
21.02.1950 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 1898/012105
=.G. LIG Worb B27/403
24.10.1952 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 10000012108
=.G. LIG Worb 8271018
10.05.1054 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 10000012107
z.G. LIG Worb B27/2028
=.G. LIG Worb B27/2400
22 10,1054 Fuss- und Fahrwegracht, 1D 10000012108
=.G. LIG Worb B27/2038
11.02.1955 Fuss- und Fahrwegrecht, 1D 1888/012108
=.G. LIG Work B27/2045
03.10.1972 Stationierungsverbat, 1D 10000012110
=.G. LIG Work 8271015
z.G. LIG Work 8271217
=.G. LIG Work 82711018
=.G. LIG Worb B27/2020
=.G. LIG Worb B27/2038
=.G. LIG Worb B27/2045
=.G. LIG Work B27/2480
Grundlasten
Keing
Gffentliche Anmerkungen
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6. Verkaufspreis / - konditionen

Die Liegenschaft wird dem Meistbietenden/der Meistbietenden verkauft. Der Mindest-
preis betrédgt CHF 1190'000.00.

Die Interessenten haben die Moéglichkeit, bis zum 30.06.2026 ein schriftliches Angebot
mit Finanzierungsnachweis einzureichen. Den bietenden Interessenten wird anschlies-

send eine zweite, abschliessende Frist zur Einreichung ihres vorbehaltslosen Kaufhéch-
stangebots mit Finanzierungsbestatigung eingerdumt. Das héchste Angebot erhélt den
Zuschlag.

Der Termin fur den Nutzen- und Schadenubergang ist sofort oder nach Vereinbarung
maoglich.

Vom vereinbarten Kaufpreis sind 10 Prozent bei der Beurkundung fallig. Die restlichen 90
Prozent mUssen auf Nutzen- und Schadenbeginn geleistet werden.

Fur die Kauferschaft fallen zusatzlich die Notariats- und Grundbuchkosten sowie die
Handanderungssteuer an.

Es sind Schuldbriefe tber CHF 120°'000.00 vorhanden. Die vorhandenen Schuldbriefe
kénnen zur Finanzierung des Kaufpreises verwendet werden. Die Errichtung von zusatzli-
chen Schuldbriefen geht zu Lasten der Kauferschaft.

Die Liegenschaft wird im sachlichen und rechtlichen Zustand, in dem sie sich befindet,
verkauft. Die Gewahrleistungspflicht des Verkaufers wird soweit gesetzlich moglich weg-
bedungen.

Abweichungen gegenuber dieser Verkaufsdokumentation bleiben vorbehalten. Die Doku-
mentation ist weder fUr den Kaufvertrag noch fur den Eintrag ins Grundbuch verbindlich.

Das vorliegende Verkaufsdossier wurde durch unser Biro als Alleinbeauftragte erstellt.
Die Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder ganz kopiert werden. Sie
darf ohne ausdruckliche Zustimmung der Beauftragten nicht an Dritte weitergegeben
werden.
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7. Bilder

Aussenansicht
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Estrich
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Garage
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Keller
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Haustechnik

Elektroverteilung
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Boiler Baujahr 1988
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Heizkessel Baujahr 1997
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