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SONNIGE, GROSSE 4.5 ZIMMER-WOHNUNG MIT WEITBLICK
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Lage

CF ADRESSE
== Burghalde 5, 5024 Kiittigen

Kuttigen liegt nur wenige Minuten von Aarau entfernt und bietet eine her-
vorragende Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sowie ein breites Ange-
bot an Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und Freizeitaktivitdten. Die Lage an

der Burghalde lGberzeugt durch Ruhe, Naturverbundenheit und eine sonnige
Ausrichtung gegen Sidwesten.
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstdatten

1 Kita Kdnguru
443 m

2 Kindergarten Stockfeld
636 m

3 Schulzentrum Dorf
727 m

4 Schulhaus Stock
748 m

Einkauf

1 Coop Supermarkt Kiittigen
625 m

2 Lidl Schweiz
15 km

3 VOI Rombach
16 km

4 Coop Supermarkt Aarau Telli
17 km
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Offentlicher Verkehr

1 Kiittigen, Post
620 m

2 Kiittigen, Stock
650 m

3 Kiittigen, Kreuz
720 m
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Beschreibung

Grossziigige 4.5 Zimmer-Wohnung mit Weitblick und Balkon in Kiittigen

An ruhiger, sonniger Lage oberhalb von Aarau erwartet Sie diese attraktive
45 Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss, hochwertiger Ausstattung
und einem grosszligigen, gedeckten Balkon mit schéner Aussicht. Die Liegen-
schaft ist optimal gegen Sidwesten ausgerichtet und iiberzeugt durch viel
Licht und eine angenehme Wohnatmosphére.

Highlights

« Wohnfldche von 173 m? im 1. Obergeschoss

« Offene Wohnkiiche mit Granitabdeckung, Glasriickwand und mo-
dernen Gerdten

+ Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Cheminéeofen

+ Gedeckter Balkon (37 m?) mit idealer Besonnung und Weitblick

* Masterbedroom mit begehbarer Ankleide

« Einbauschrdnke im Korridor mit viel Stauraum

+ Zwei stilvolle Badezimmer: eines mit Whirlpool-Badewanne und Du-
sche, eines mit Dusche

* Praktisches Reduit mit eigenem Waschturm

« Lift und grosses Kellerabteil

« Zwei Einstellpldtze a CHF 30'000.-

* Photovoltaikanlage auf dem Dach fir nachhaltige Energieversor-
gung

Wohnen mit Komfort und Ruhe

Die Wohnung besticht durch ihre ruhige Lage, die ganzjédhrig gute Besonnung
und den hochwertigen Innenausbau. Die Kombination aus Echtholzparkett in
den Zimmern und Plattenbéden in Wohnbereich und Nasszellen sorgt fiur ein
harmonisches Wohngefiihl.

Interesse?

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen bei Fragen und / oder fiir eine
Besichtigung gerne zur Verfligung.
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Detailbeschrieb

Eckdaten

Verfiigbar ab ab sofort
Etage 1

Zimmer 45
Badezimmer 2

Baujahr 2003
Zustand Gepflegt
Wdrmeerzeugung Fernwdrme
Wdrmeverteilung Bodenheizung
Angebot

Verkaufspreis CHF 1'160'000.-

Flachen

Nettowohnfldache

Balkonflache

Eigenschaften

© Balkon
(© Bergsicht
© Cheminée

© Garage

173 m?

37 m?

© Gepflegt
©) Lift
© Ruhig

© Sonnig
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Impressionen

Impressionen
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Wohnen, Essen, Kiiche

Lichtdurchfluteter Raum
mit Cheminéeofen

Wohn- und Essbereich
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Offene Kiiche

Moderne Einbaukiiche mit
Granitabdeckung und
Glasruckwand

Offene Kiiche
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Balkon

Grosszugiger, gedeckter
Balkon mit Weitblick

Entrée

Mit Einbauschrdnken fur
zusdtzlichen Stauraum
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Korridor

Masterbedroom

Mit begehbarer Ankleide
und viel Platz
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Ankleide

Badezimmer

Grosses Bad mit Whirl-
pool-Badewanne und Du-
sche
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Zweites Badezimmer

Zimmer

Helles Zimmer ideal als
Buro, Gdste- oder Kinder-
zimmer
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Reduit / Waschturm

Aussicht / Umgebung

Ruhige Lage mit optimaler
Besonnung
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Aussicht / Umgebung
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KellermiillerPartner AG

Kontaktaufnahme

lhre Ansprechperson

Christian Kellermuller
Geschdftspartner

Q Anbieter

Kellermiller Partner AG

Frohdorfli 2a
5034 Suhr

T: @62 832 11 55

immobilien@kellermuellerpartner.ch
www.kellermuellerpartner.ch
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