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IHR ZUHAUSE

Das neue Mehrfamilienhaus Sur Prau, an son-
niger Lage, bietet einen herrlichen Ausblick und
grosszligige Wohnflachen. Die zwei noch freien
3%- und eine 5%-Zimmerwohnung stehen als
Erstwohnungen zur Verfigung. Im Erdgeschoss

befinden sich ein Kellerabteil pro Wohnung so-
wie ein Veloraum in der Garage. Das Haus ver-
fugt tber einen Lift und Garagenparkpléatze, die
separat erhaltlich sind.

STANDORT DER IMMOBILIE

Rabius, auf 950m 0. M. gelegen, ist eine Frak-
tion der Gemeinde Sumvitg. Die Region bietet
vielfaltige Sport- und Freizeitmoéglichkeiten im
Sommer und Winter. In Rabius herrscht zudem
ein aktives Dorfleben. Viele Vereine, wie der
Fussballverein, der Verein fir Frauen-Gymnas-
tik und Musikvereine, pflegen das Zusammen-
sein im Dorf.

Die Anfahrt erfolgt uber die A13 bis zur Aus-
fahrt Reichenau, danach uber die Route 19 bis
nach Rabius. Wer gerne mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln reist, erreicht die Ortschaft ab
Chur mit dem Zug.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 105 %

Bevélkerung 480

Sprache Romanisch
950 m u. M.

Webseite www.rabius.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Obersaxen Mundaun 15,1 km [ 20 min
Waltensburg - Brigels 15,2km |17 min
Flims Laax Falera 28,4km [ 29 min

LEBENSMITTELLADEN

Volg Sumvitg 1,.9km [ 2min

Volg Truns 2,6km | 3min

I
[eH
=2
o

Coop Disentis 9,4km | 11 min

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Via Sursilvana 31 Lift Baujahr Kaufpreis Parkplatze
7172 Rabius vorhanden 2024/25 ab 590000.- verfiigbar

Parzellen-Nr. 311
Heizung Warmepumpe mit Erdsonden
Waérmeverteilung Bodenheizung

Keller Kellerabteile im Erdgeschoss

Etage Wohnungen Wohnfléache Flache Balkon Kaufpreis

Erdgeschoss 3%-Zimmerwohnung 85,5 m? 37,5m? 590000.-

Erdgeschoss 5%-Zimmerwohnung 110 m? 60 m? 870000.—-
Eingangsgeschoss 3%-Zimmerwohnung 85,5 m? 14 m? Reserviert
Eingangsgeschoss 5% -Zimmerwohnung 110 m? 25,5m? Verkauft

Obergeschoss 9-Zimmerwohnung 203,5m? Verkauft

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.

LAG SALISCHINAS

Lag Salischinas soll ein Erholungsgebiet in der Surselva
werden, das durch die naturliche Gestaltung und die atem- Mehr Infos

beraubenden Gewasser und Landschaften besticht. finden Sie hier
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31/2 Zi-Wohnung EingG
85.5 m2 Wohnflache
14.0 m2 Balkon

“l% 9.0 m2 Keller

Kiiche | Essen
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EINGANGSGESCHOSS

Gistezimmer 2
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110.0 m2 Wohnfliiche Korridor
25.5 m2 Balkon 8.0 m2

9.0 m2 Keller
‘ % Zimmer 3

15.5 m2

Aufzug

TN

Wohnen | Essen
450 m2

Kiiche | Essen
35.0 m2
Balkon 1

Balkon 2




GRUNDRISS

OBERGESCHOSS

<L

/
\\\ //K/orridor
D _8.0m2
N .

LAufzug
L] N

N
Reduit
ssm2 |

°
Q Wohnen | Essen - N
45.0 m2 o o 9 Zi-Wohnung 0G
; % § \@ ? 203.5 m2 Wohnflache

39.5 m2 Balkon
17.5 m2 Keller

ARy L < n Wohne\ﬁ\\\
I N— 11.5m2
T p ¥ Ehaecs
Balkon 1 Kiiche
36.5 m2
| /////_

1

Balkon 2




GRUNDRISS

UNTERGESCHOSS

VERKAUFT
= VERKAUFT

Tiefgarage

10 Parkplétze
1Veloraum
1Technikraum
1Hausabwartsraum
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BAUBESCHRIEB

211 BAUMEISTERARBEITEN

Beton- und Stahlbetonarbeiten nach Dim. Ingeni-
eur. Fundation mittels Betonplatte und Streifen-
fundamenten, Kelleraussenwande, Stitzmauern
etc. in Stahlbeton oder Blocksteinmauer. Kellerin-
nenwande in Stahlbeton roh oder KS. Geschossde-
ckenin Stahlbeton. Maurerarbeiten: Aussenwande
als Einsteinmauerwerk BN 17.5cm stark, 20cm
Aussendammung, verputzt, Innenwande 12.5¢cm
bis 15¢cm stark oder als Leichtbauwande. Schall-

dammwerte gem. SIA Norm 181.

214 MONTAGEBAU IN HOLZ

Dachkonstruktion/Tragkonstruktion:  Konstruk-
tionsholz in Fichte, Gratpfetten und Pfetten (sicht-
bar bleibend) in Sichtqualitat. Sparren, Auswechs-
lungen etc. (nicht sichtbar bleibend) keine Sicht-
qualitat. Dampfbremse unter Sparren befestigt.
Flumroc-Dammplatten (2x140mm) zwischen
Sparren montiert. Untersicht, zwischen den Grat-
sparren Dreischichtplattenin Fichte, Starke 19 mm
unbehandelt, naturbelassen.

221 FENSTER, AUSSENTUREN

Fenster in Holz-Metall im KG in Kunststoff miteiner
3-fach Verglasung. Hebe-Schiebetlre in Wohnzim-
mer. Hauseingangs- und Wohnungseingangstiren
gedammt und nach den aktuellen Brandschutzvor-
schriften konstruiert.

222 SPENGLERARBEITEN
Uginox (Chromstahl matt)

224 BEDACHUNGSARBEITEN
Dackdeckerarbeiten: DWD Platte 16 mm Unter-
dachbahn Konterlattung als Luftung Vollflachige
Dachschalung Trennlage Eindeckung in Uginox
(Chromstahl matt) Flachdacharbeiten bituminds,
Anschlusse, Aufbordungen in Flussigkunststoff.

226 AUSSENWARMEDAMMUNG

Verputzte Aussenwarmedammung mit Mineral-
wolle min.200 mm stark. Silicatdeckputz abgerie-
ben oder Besentrich, Korngrosse ca. 2mm. Fens-
terbanke aus Aluminium.

228 AUSSERE ABSCHLUSSE,
SONNENSCHUTZ

Sonnenschutzstoren (Lamellenstoren) bei allen
Fenstern der Wohnungen, elektrischer Antrieb.

230 ELEKTROANLAGEN

Hauptverteilung mit allen Energiezahlern im
Tableau im gemeinsamen Technikraum im UG.
Unterverteilungen in den einzelnen Wohnungen.
Leitungen in den Wohnungen unterputz gefuhrt.
In Kellern und Nebenraumen z.T. aufputz mon-
tiert. Aussenbeleuchtung mit Bewegungsmelder
vor Hauseingang. Sonnerietaster beim Haupt-
eingang (Gegensprechanlage). Anschluss fir
kombinierten Waschautomat/Tumbler in jeder
Wohnung. Sicherheitskasten in jeder Wohnung.
Medienanschlisse mittels Swisscomleitung im
Wohnzimmer und in einem Schlafzimmer. Con-
necta-Anschluss bis Technikraum vorhanden.
Auf Kundenwunsch nachtraglicher Anschluss
bis Wohnung auf eigene Kosten moglich. Bei Ter-
rassen und Kellerabteile je eine Steckdose. Be-
leuchtung gemass Apparateplan Elektroplaner.
LED-R6hren in Kellern, Technikraum und Auto-
einstellhalle. Decken- oder Wandlampe im Trep-
penhaus. Balkone mit Aussenleuchten. Elektro-
Vorbereitung fur Closomat. Ausfihrung gemass
Elektroplan April 2024. Elektro-Ladestation an
Stromnetz anbindbar (Leitung bis Parkplatz vor-
handen).

240 HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN
Warmeerzeugung: Warmepumpe mit Erdsonden.
Verteilung: Niedertemperatur-Bodenheizung in
Wohn- und Schlafraumen, Kiche und Nasszellen.
Die gefangenen Nasszellen werden mit Einzelven-

tilatoren entliftet. Kiche wird mittels Kohlefilter
entlUftet.

250 SANITARE ANLAGEN

Wasserverteilung zu den Verbrauchern ab Uber-
gabeventil. Apparate gemass Budget. Als Grund-
lage fur die Apparatelieferung gelten die Preise
der Lieferanten. Ausfuhrung gemass Sanitarplan
April 2024.

Budget Apparate:

Wohnung OG: CHF 14000.- netto inkl. MWSt.
Wohnung EgG West: CHF 9 250.-F netto inkl. MWSt.
Wohnung EgG Ost: CHF 6 750.- netto inkl. MWSt.
Wohnung EG West: CHF 9 250.- netto inkl. MWSt.
Wohnung EG Ost: CHF 6 750.- netto inkl. MWSt.

258 KUCHENEINRICHTUNG / GARDEROBEN
Kuchen: Grosse und Ausfihrung gemaéass Projekt-
plane Architekt. Sicht- und Frontteile, Spanplatte
19 mm beschichtet (Kunststoffharz), Kichenrtck-
wand in Glas lackiert nach NCS-Farbe. Einbauge-
rate Elektrolux: Kihlschrank, Backofen/Steamer,
Geschirrspuler. Bora Pura Umluft Dampfabzug
und Induktionskochherd. Kichenabdeckung: Gra-
nit 20mm poliert. Garderoben: Korpusteile in
Spanplatte 19 mm Kunstharz beschichtet.

Budget Kuche:

Wohnung OG: CHF 31 000.- netto inkl. MWSt
Wohnung EgG West: CHF 31 000.- netto inkl. MWSt
Wohnung EgG Ost: CHF 25500.- netto inkl. MWSt
Wohnung EG West: CHF 31 000.- netto inkl. MWSt
Wohnung EG Ost: CHF 25500.- netto inkl. MWSt

Garderoben: Am Wohnungseingang, Korpusteile in
Spanplatte 19 mm Kunstharz beschichtet. Richt-
preis gem. Budget

Budget Garderoben

Alle Wohnung: je CHF 3000.- netto inkl. MWSt
Richtpreis gemass Budget, fertig verlegt inkl. Ne-
benarbeiten.

261 AUFZUGE

Personalaufzug KONE mit direkter Verbindung
von der Tiefgarage bis ins OG. Aufzugsanlage fur
8 Personen, Nennlast 630 kg. Elektrischer Antrieb
ohne Getriebe. Zweiteilige Teleskop-Schiebeturen.

271 GIPSERARBEITEN

Innere Gipserarbeiten: Wande, Grundputz und
Fertigputz 1.0 bis 1.5mm aufgezogen oder abge-
rieben. Decken, Weissputz zum Streichen.

272 METALLBAUARBEITEN

Schlosserarbeiten: Balkongelander als Photovol-
taikbefestigung aus Metallkonstruktion verzinkt.
Stabgelander feuerverzinkt und einbrennlackiert
vor den Fenstern. Zentrale Briefkastenanlage
beim Haupteingang.

273 ALLG. SCHREINERARBEITEN,
WOHNUNGSABSCHLUSS- UND INNENTUREN
Innere Turen in Holz: Blockfutterture bundig ein-
schlagend, Turblatt als Spanplatte 40mm mit
Massivholzeinleimer beidseitig in Eiche furniert.
Wohnungseingangsture: EI 30 Ture auf Rahmen,
Turblatt 59 mm beidseitig in Eiche furniert, Ober-
flache geolt. Hauseingangsture: Rahmenture aus
massiver Buche. Turblatt mit Flachstahlrahmen,
Oberflache lackiert nach NCS Farbton. Turoff-
ner und Turschliesser. Verbreiterung seitlich mit
Glasausschnitt.  Schreinerarbeiten:  Vorhang-
schienen VS 57 weiss an Decke befestigt. Im OG
sind die Vorhangschienen im Sturzbereich der
Fenster montiert.

275 SCHLIESSANLAGE
Sicherheitsschliessanlage System KABA, gemass
Schliessplan (4 Schlussel pro Wohnung)



281 BODENBELAGE

Schwimmender Unterlagsboden mit Trittschall-
dammung. Schalldammung gemass SIANorm 181.
Bei allen Raumen, ausgenommen Nebenraume,
Technikraum und Garage sind Bodenbeléage (Par-
kett, Keramikplatten oder Textile Belage) geméss
Budget vorgesehen.

Budget Bodenbelage:

Wohnung OG: 130 CHF/m? inkl. MWSt
Wohnung EgG West: 130 CHF/m? inkl. MWSt
Wohnung EgG Ost: 130 CHF/m2 inkl. MWSt
Wohnung EG West: 130 CHF/m?2 inkl. MWSt
Wohnung EG Ost: 130 CHF/m? inkl. MWSt

Alle Bodenbelage kdnnen durch die Kauferschaft
nach eigenen Wunschen in Absprache mit dem
Architekten gegen Mehrpreisberechnung abge-
andert werden. Budget inkl. liefern, verlegen und
ausfugen.

282 WANDBELAGE

Keramische Wandplatten und/oder Deckputz
0.5mm in Badezimmer: Richtpreis gem. Budget
fertig verlegt inkl. liefern und ausfugen.

Budget Wandbelage:

Wohnung OG: 130 CHF/m? inkl. MWSt
Wohnung EgG West: 130 CHF/m? inkl. MWSt
Wohnung EgG Ost: 130 CHF/m? inkl. MWSt
Wohnung EG West: 130 CHF/m?2 inkl. MWSt
Wohnung EG Ost: 130 CHF/m? inkl. MWSt

Alle Wandbelage kénnen durch die Kauferschaft
nach eigenen Winschen in Absprache mit dem
Architekten gegen Mehrpreisberechnung abge-
andert werden. Budget inkl. liefern, verlegen und
ausfugen.

287 BAUREINIGUNG
Die Wohnungen werden vor der Ubergabe gereinigt.

400 UMGEBUNG

Umgebung gem. Projekt, Gelandeform gem. Pro-
jekt. Feinplanie, Humusierung und Ansaat der
Wiesenflachen. Vorplatze werden asphaltiert
oder mittels Verbundsteine und Grunflache aus-
gebildet.

VERKAUF

Addissa AG

Treuhand + Immobilien
Adrian Maissen
Poststrasse 3, 7130 Ilanz
079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch

BAUHERRSCHAFT
Beer SA
Via Sursilvana 29, 7172 Rabius

PROJEKTLEITUNG
Gian-Andrea Beer
Via Sursilvana 29, 7172 Rabius

SITUATIONSPLAN

Adresse: Via Sursilvana 31 - 7172 Rabius
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




