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4.5-Zimmer-Haushalfte mit Garten in
Surin/Lumbrein, Val Lumnezia

Objekt Nr. 331

Baujahr 1900
Hauptnutzflache ca. 76 m? mit
Erweiterungspotenzial

Heizung Holz6fen und mobile
Elektroradiatoren

Renovationen 1967, 2001 Schreiner-

arbeiten & Bader, 2013 Balkon ,
e Verkaufspreis CHF 450'000 inkl. Grossteil

Anzahl Zimmer 4.5 i des Mobiliars

Verfugbarkeit per sofort
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Beschrieb

Die charaktervolle 4.5-Zimmer-Haushalfte an
ruhiger Lage in Surin/Lumbrein steht auf der
308m? grossen Liegenschaft Nr. 5440 und
bietet eine Geschossflache von ca. 176m? und
eine Hauptnutzfliche von ca. 76m?, die zu
Wohnzwecken zur Verfugung steht. Die
Raumhohe betragt Giberall gut 2 Meter .

Das Haus wurde um 1900 erbaut, 1967
renoviert und erstreckt sich Uber zwei
Wohngeschosse (EG und OG). Zusatzlich
stehen ein Aussenparkplatz, ein Keller sowie
ein  ausbaufahiges  Dachgeschoss  zur
Verfugung.

Der Eingang befindet sich an der Ostseite; eine
Steintreppe fuhrt dort in einen Uberdachten
Vorraum. Von hier gelangt man in den Flur des
Erdgeschosses, wo sich das gemutliche
Wohnzimmer mit einem schénen Kachelofen
sowie die einfache Kuche mit Essecke
befinden. Ein separates WC ergdnzt das
Raumangebot.

Vom gedeckten Vorraum aus gelangt man
direkt in den hinter dem Haus liegenden
Garten mit einem ansprechenden Sitzplatz
und viel Grunflache.

Im  Obergeschoss  befinden sich  drei
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit
Dusche und Lavabo. Das sldseitige Zimmer
verfligt zudem (ber einen Balkon und eine
kleine, angrenzende Abstellkammer.

Der gerdumige Keller mit Steinboden bietet
viel ~ Stauraum und  beherbergt den
Elektroboiler fir die Warmwasserversorgung.
Das Dachgeschoss ist derzeit nicht bewohnbar
und nicht isoliert; ebenso wie der Keller bietet
es jedoch viel Potenzial fur zusatzlichen
Wohnraum. Gemadss geltenden
Bestimmungen ist eine Erweiterung der
bestehenden Wohnflache um bis zu 30%
maglich, ohne den Zweitwohnungsstatus der
Liegenschaft zu verlieren. Dabei muss die
kommunale Gesetzgebung jedoch beachtet
werden, wobei diese grundsatzlich keine
klassische Ausnutzungsziffer kennt.

Die Liegenschaft wurde laufend gut
unterhalten. Zwischen 2001 und 2008
erfolgten verschiedene Schreinerarbeiten, im
Jahr 2001 wurden die Badezimmer erneuert
und 2013 der Balkon saniert. Beheizt wird das
Haus Uber den Kachelofen im Wohnzimmer,
den Holzofen in der Kiiche sowie mobile
Elektroradiatoren. Die zweifach verglasten
Fenster befinden sich in einem guten Zustand.

Die Liegenschaft ist gepflegt und sofort
bewohnbar, einzelne Bereiche - besonders
Energieeffizienz und Heizung - bendtigen
mittelfristig eine Sanierung.
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Impressionen Haus und Umschwung
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Balkon an Sudfassade
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Sitzplatz und Garten
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Lage im Dorf
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Surin
Quelle: www.virtual.surselva.info
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Impressionen Wohnraume Erdgeschoss

Wohnzimmer
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Impressionen Wohnraume Obergeschoss

Schlafzimmer 1

Bad mit Dusche

i




Vigela 108 | 7148 Lumbrein
0815448000 | 0796413072 i ) DERUNGS 0UINTER IMMOBILIEN
gian.derungs@derungs-gu.ch l
www.derungs-quinter.ch

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 3
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Impressionen Nebenraume
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Region

Von Surin aus erreicht man in gut 15
Autominuten Vella und die Bergbahnen. Der
Weiler Surin ist nicht an die o&ffentlichen
Verkehrsmittel angeschlossen.

Postverbindungen und der Gratisskibus

verkehren stiindlich ab Lumbrein Richtung
llanz und Vrin.

=

Surin, Quelle: www.virtual.surselva.info

Winter in der
Val Lumnezia

e Bergbahnen mit breitem
Schneesportangebot im Skigebiet
Obersaxen Mundaun

e Schlittel- und Winterwanderwege

e Langlaufloipe in Degen

e Eisfeld in Vella

e Boulderhalle in Cumbel

e Mehrere gutburgerliche Restaurants in
den benachbarten Dorfern

e Einkaufsmoglichkeiten in den Dorf- und
Hofladen im Tal

Weitere Infrastruktur wie Bank, Backerei,
Bibliothek, Post, Volgladen und Arzt befindet
sich in Vella. Die Stadt llanz mit einem sehr
breiten Angebot ist in ca. 25 Minuten zu
erreichen.

Sommer in der
Val Lumnezia

e Spielplatze, Mountainbike Trails,
Wanderrundwege, Badesee, Kletterhalle

e Feuerstellen mit Grillplatz

e Boulderhalle in Cumbel

e Freibad, Riverrafting in llanz

e Diverse Restaurants aller Preisklassen

o Weitere Attraktionen in der Surselva in
weniger als 30 Minuten erreichbar

e 18 Loch Golfplatz mit Golfplatzakademie
in Brigels, weitere Pldtze in der Ndhe
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Lage

Die Liegenschaft befindet sich am sudlichen
Rand des malerischen Weilers Surin (Fraktion
Lumbrein). Die ldndliche Umgebung ist
gepragt von stilvollen, teils urspriinglichen
Einfamilienhdusern und urchigen Stallen.
Ohne jeglichen Durchgangsverkehr oder
Stadttrubel geniesst man hier angenehme
Ruhe.

Von Fruhling bis Herbst ist das Haus gut
besonnt und bietet wunderbare Ausblicke ins

Grune und talauswdrts auf die Fraktion
Lumbrein, sowie auf die umliegende Bergwelt.

Das Haus kann von der Kantonsstrasse her
uber die Gemeindestrasse problemlos
angefahren  werden, was eine gute

Erreichbarkeit mit dem PW gewahrleistet.
Auch im Winter
geraumt,

moglich ist.

ist die Zufahrtsstrasse
sodass eine muhelose Anfahrt

Surin 148
7148 Lumbrein

Link zu Google Maps
Link zu Google Street View



https://maps.app.goo.gl/Y5ZoHM8jP9fekWEPA
https://www.google.com/maps/@46.664725,9.1149324,3a,75y,40.4h,79.58t/data=!3m7!1e1!3m5!1socGvIkhAiWJFjk0139uL2A!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D10.423976999243592%26panoid%3DocGvIkhAiWJFjk0139uL2A%26yaw%3D40.39751404895543!7i13312!8i6656?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTIwMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Situationsplan

Das Haus liegt komplett in der Dorfzone. Die
um das Haus liegenden Nachbargrundstiicke
befinden sich ebenfalls in der Dorfzone und
sind bereits Uberbaut. Sudlich grenzt die
Parzelle an der Landwirtschaftszone. Das
Potenzial fur storende Bautdtigkeit ist klein.
Die Lage kann als sehr ruhig eingestuft
werden.
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Parzelle 5440 rot umrandet
Quelle: www.geogr.ch

In Surin gibt es keinen Anschluss an
Gasleitungen  oder  Fernwdrme.  Der
Energiebedarf muss daher iiber O, Holz oder
natlrliche Energietrager wie Erd- bzw.

Luftwarme und Solar bedient werden. Das
Dorf ist durch die Swisscom erschlossen,
womit schnelles Internet und moderne EDV-
Infrastruktur moglich sind.




Vigela 108 | 7148 Lumbrein
0815448000 | 079 641 3072
gian.derungs@derungs-gu.ch
www.derungs-quinter.ch

i) DERUNGS OUINTER IMMOBILIEN

Auszug neuer Zonenplan Gemeinde Lumnezia (Informationsauflage 27.01.2025)

Die Informationsauflage vom 27.01.2025 zur
neuen Ortsplanung sieht vor, den sudlichen
Teil der Parzelle in die Zone fir Kleinbauten
und Anbauten umzuzonen. Zudem ist im

neuen Generellen Gestaltungsplan
vorgesehen, das Haus nicht mehr als
«ortstypisches/pragendes Gebdude» einzu-
stufen, dafur wird fast der ganze Weiler Surin
als ‘Bereich mit Pflicht zur Gestaltungs-
beratung’ eingestuft.

- Dorfkernzone (Art. 32 BauG, ES Il1))

Zone fiir Kleinbauten und Anbauten (Art. 38 BauG)

Materiell ~ durfte sich damit an den
Umbauméglichkeiten respektive am
Schutzstatus nicht viel andern. Die neue
Ortsplanung ist nicht rechtskraftig und kann
sich demnach im weiteren Prozessverlauf
bezlglich des vorliegenden Grundstiickes
noch andern.
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Grundrisse

Die Pldne sind als Skizzen zu verstehen und nicht massstablich ausgefuhrt.

EG

0G

Zimmer

Wohnzimmer ca. 8.8m2

ca.19.8m2

Steintreppe

Treppe und Flur

Eingang, Flur und Treppe zu OG ca. 6.2m2

ca. 6.9m2

Schlafzimmer

Kdche ca. 6.7m2

ca.l0m2

gedeckter Vorraum

Zimmer
ca. 9m2

Kammer
ca. 4.6m2
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Interessiert?
Kontaktieren Sie uns.
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Telefon
081 544 80 00
0796413072
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Web / Email Adresse
gian.derungs@derungs-gu.ch Vigela 108
www.derungs-quinter.ch 7148 Lumbrein




