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Stuckstrasse 3, 8636 Wald
IMMOBILIENHANDEL

LAGEBESCHRIEB

Lage

Das gegen Norden angebaute, 1820 erstellte Mehrfamilienhaus mit finf Wohneinheiten liegt
zentrumsnah und an guter, meist nebelfreier Wohnlage an der Stuckstrasse 3 in Wald. Es wurde ab
2009 kontinuierlich saniert. Das Dach ist mit einer thermischen Solaranlage ausgestattet.

Die nach Westen ausgerichtete Liegenschaft profitiert von einer optimalen Besonnung iber den
ganzen Tag. Ab den Balkonen und der Terrasse geniessen die Bewohner eine schéne Aussicht Gber
die vorliegenden Décher, teils bis zum Horizont.

Das Zentrum Wald mit guten Einkaufsmdglichkeiten sowie der S-Bahnhof sind in kurzer Gehdistanz
erreichbar. Das Schwimmbad liegt in ndchster Umgebung.

Der Kindergarten Windegg und das Hallenbad sind 450 m entfernt. Zum Primar- und
Sekundarschulhaus Burg sind es 120 m.

Die Distanz zu Riti betragt 6 km, zu Wetzikon 12 km. Die Ortschaft ist mit der Bahn-Linie S26 und
verschiedenen Buslinien an das S-Bahn-Netz angebunden. Autobahnanschlisse befinden sich in Riti
oder Dirnten.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter:

Steuvern

Der aktuelle Gemeindesteuerfuss betragt zurzeit 122%, exklusive Kirchensteuer.

Einwohnerzahl
Die Gemeinde Wald zahlt 10663 Einwohner, wovon 27.7% auslandischer Herkunft sind.

Schulen

In Wald stehen Kindergérten, Primar- und ein Sekundarschulhaus sowie ein Hort zur Verfigung.
Kantonsschulen in der Nahe befinden sich in Wetzikon und Uster.
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LAGEBESCHRIEB

Einkaufsméglichkeiten

In Wald sind ein Coop, eine Migros sowie eine Landi vorhanden. Grossere Einkaufszentren befinden
sich in RUti oder Hinwil.

Verkehrsverbindungen

Mit der S-Bahn ist der Zircher Hauptbahnhof in 45 Minuten erreichbar. Die Fahrt nach Winterthur
oder zum Flughafen Zirich davert eine Stunde.

Verbindungen unter: und

Der nachstgelegene Autobahnanschluss in Dirnten ist 6.3 km entfernt.

Freizeit und Sport

Die Gemeinde Wald verfigt Uber ein reges Vereinsleben. Vereine und Gruppierungen laden die
Bevolkerung zum Mitmachen ein.

In und um Wald stehen vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und Ausflugsziele zur Verfigung. Die Alp
Scheidegg, die Panoramaloipe in Gibswil, der Bachtelspalt, die Ruine Rossberg-Hittenberg, die
Wissengubel- und die Brandenfelshohle sowie der Bachtelweiher sind beliebte Ausflugziele in der
nahen Umgebung.
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KATASTERPLAN
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WOHNUNG OG RECHTS - WOHNEN
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ANSICHT SUDWEST / NORDOST
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AUSSICHT DG SUDWEST / NORDWEST
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BAUBESCHRIEB

Kurzbeschrieb der Liegenschaft

Das Mehrfamilienhaus mit finf Wohneinheiten erstreckt sich Gber vier Geschosse und ist Gber das
gemeinsame Treppenhaus erschlossen.

Im Untergeschoss befinden sich die gemeinsame Waschkiche, die Heizung und die Kellerrgume.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Dreizimmerwohnung mit Terrasse und einem zusatzlichen, aus dem
Treppenhaus zugénglichen Zimmer mit WC.

Im Obergeschoss liegen eine Zweizimmerwohnung und eine Dreizimmerwohnung mit Balkon.
Im Dachgeschoss sind zwei Zweizimmerwohnungen, eine davon mit Balkon, untergebracht.

Alle Flachen auf dem kleinen Grundstick sind asphaltiert. Der gedeckte Parkplatz befindet sich unter
der Terrasse der Erdgeschosswohnung.

Die zwei Einheiten, welche durch die Eigentimerschaft bewohnt wurden, stehen derzeit leer, die
restlichen drei Einheiten sind vermietet.

Grundkonstruktion Wohnhaus
* Aussenwdnde massiv, verputzt mit Sandsteingewdnden und Fensterladen

® geddmmter Holzdachstuhl mit Unterdach, Ziegeleindeckung, thermische Solaranlage mit 16 m2
Kollektorflache

® Fenster in Holz DV oder Kunststoff 2- oder 3-fach IV.
* Treppenlaufe in Holz, Holzhandlauf, gedrechselte Staketen.

* Wande und Decken verputzt oder getdfert.

e Olheizung (BJ 2006) mit Speichern (900 It. und 1°500 It.), Tankgrésse 8'700 Liter,
Radiatorensystem, Elektroboiler (500 It.)

e Elektroverteilung im UG mit separaten Zahlern

e Kichen mit Kunstharz-, Holz- oder Granitabdeckungen, Geschirrwaschmaschine, Glaskeramik,
Dampfabzug

¢ Bdden in Platten, Parkett, Laminat oder Kunststoff

* Wande und Decken verputzt oder getéfert
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BAUBESCHRIEB

Untergeschoss

Waschkiche mit Lavabo und Bodenablauf, Heizung / Technik, Tankraum, Vorplatz mit
Warmwasserspeicher

EG / Hochparterre

Studio mit WC und Lavabo

Bdden in Laminat oder Platten, Wénde und Decken verputzt

3.5 Zi Wohnung mit Bad / Dusche / WC (Whirlwanne)

Badden in Platten, Parkett oder Kunststoff, Wande und Decken verputzt oder mit Holz verkleidet

Terrasse ohne Absturzsicherung, separater Eingang von Stden

Obergeschoss

2 Zi Wohnung mit Dusche / WC
Boden in Platten oder Laminat
Balkon

3 Zi Wohnung mit Dusche / WC,

Boéden in Platten oder Laminat, Wénde und Decken verputzt ober mit Holz verkleidet, im
Wohnzimmer Feldtafer und Pavatexdeckenverkleidung

Dachgeschoss

2 Zi Wohnung mit Bad / WC / Waschen

Badden in Platten, Parkett, Wande und Decken verputzt oder getafert
Uberhdhte Raume, Lukarne, Dachfenster

2 Zi Wohnung mit Dusche / WC

Boden in Platten

Balkon, iberhohte Rume, Dachfenster, Lukarne
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BAUBESCHRIEB

Standard / Zustand

Jede Einheit ist individuell ausgebaut. Normaler Mieterstandard. Diverse Fertigstellungsarbeiten
missen noch ausgefihrt werden.

Getdtigte Investitionen

Seit dem Kauf im Jahre 2009 wurde die Liegenschaft laufend saniert und umgebaut.

Heizolverbrauch
Der jahrliche Heizdlverbrauch betrug im Schnitt 4’500 Liter pro Jahr.

Mietzinseinnahmen brutto

EG: wurde eigenbewohnt, Mietwert CHF 1'600

OG links: CHF 1200, OG rechts: CHF 1’150

DG links: CHF 1130, DG rechts: wurde eigenbewohnt, Mietwert CHF 1’500

Die Wohnungen sind sehr giinstig vermietet. Die gesamten vermietbaren Wohnungsflachen
betragen ca. 330 m2. Bei einem Jahresmietzins von CHF 180/m2 kénnten Nettomietzinseinnahmen
von CHF 59400 generiert werden. Der Unterstand konnte weitere CHF 1200 einbringen.

Nebenkosten

Die Nebenkosten sind in den Mieten enthalten. Laut jahrlicher Aufstellung betragen die Nebenkosten
durchschnittlich CHF 10200 fir die gesamte Liegenschaft. Darin enthalten sind Heizdl, allg. Strom,
Wasser, Abwasser, Versicherungen, Reparaturen, Unterhalt.
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OBJEKTANGABEN

Grundstick Kat. Nr. 4309
Grundbuch Wald Blatt 280
Grundsticksflache m2 301
Wohnhaus mit Garage Assek. Nr. 1538
Baujahr 1820
Kubatur Gebaudeversicherung Kt. Zirich m3 1699
Versicherungswert Gebdudeversicherung Kt. Zirich CHF 1393170
Versicherungsart Neuwert
Wohnflache ab Innenkante der Aussenwande ca. m2 330

Verkaufspreis und -ablauf
Mindestverkaufspreis CHF 1200000, Verkauf an den Meistbietenden
Verkaufsprozedere: Die Kaufinteressenten reichen eine Kaufofferte ein.

Die Angebote werden gesammelt bis genigend Offerten
eingegangen sind.

Jedem Kaufinteressenten wird dann das Hochstgebot der
eingegangenen Angebote schriftlich mitgeteilt.

Danach haben die Kaufinteressenten die einmalige Gelegenheit zur
Nachbesserung ihres Kaufangebotes.

Die Liegenschaft wird dem Meistbietenden zugeschlagen.
Zahlungsbedingungen CHF 25000 Anzahlung bei Reservation

10% Anzahlung bei Beurkundung des Kaufvertrages

Rest bei Eigentumsibertragung
Eigentumsibertragung nach Vereinbarung, baldméglichst

Verschreibungskosten Notariatsgebihren und Handénderungskosten werden je halftig vom
Kaufer und Verkaufer Gbernommen

Grundstickgewinnsteuer zulasten Verkaufer
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OBJEKTANGABEN

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt mit der Eigentumsiibertragung, die heutigen Mietverhélinisse sind zu
Ubernehmen.

Hinweis
Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information

und erfolgen ohne Gewdhr. Sie sind nicht Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen. Ein allfalliger
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Bei einer Kaufervermittlung besteht kein Anspruch auf Ausrichtung einer Provision oder
Spesenentschadigung.
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I GVZ

GEBAUDEVERSICHERUNG

KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8o50 Zurich

[ 044308211
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch
Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

Wald

GVZ-Nr.

120-01538

Gebdudeadresse
Zweckbestimmung

Stuckstrasse 3
8636 Wald

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr. 153'541
Gemeinde/Quartier  Wald
Grundstiick-Nr. 120.4309

5. Mérz 2026

1'393'170

Volumen Basiswert  Versicherungs-
m? CHF summe CHF

1'699 117'073 1'393'170

2040, Wohnhaus mit Garage, Neuwert

Erstellungsjahr: 1820
Schéatzung vom 11.06.2013
Schatzgrund: Revision



