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Weite, Licht, Raum.

Haus A2 «Panoramahaus». Naturlich. Durchdacht. Zuhause.
8 grosse Zimmer, 3 Nasszellen, nachhaltiger Holzbau -
kompakt, clever und in 3 Monaten bezugsbereit.




Herzlich willkommen in Oberwil

Oberwil bei Dagerlen liegt idyllisch im Zircher Weinland — dort, wo die Welt noch in Ordnung ist —

und verbindet Ruhe, Natur und ein intaktes Dorfleben. Das schenkt Ihnen splrbar mehr Lebensqualitat:
weniger Hektik und Verkehr, saubere Luft, sichere Spielraume fir Kinder und ein Umfeld, in dem Nach-
barschaft und gegenseitige Unterstiitzung selbstverstandlich sind. Diese Werte geben Geborgenheit und
stellen in Stadtnahe eine seltene und wertbesténdige Kombination dar.

Gleichzeitig sind Sie optimal angebunden: Seuzach mit S-Bahnhof, Einkauf und Sportangebot sowie der
Bahnhof Henggart liegen nur wenige Minuten entfernt. Postauto-Linien verbinden Oberwil mit Seu-
zach, Henggart und Winterthur — eine umweltfreundliche Alternative, die Verkehr reduziert und das Klima
schont. Winterthur erreichen Sie in etwa 15 Autominuten, Zirich und die A1 ebenfalls schnell.

Wander- und Velowege beginnen direkt vor der Haustir. Die private Aussenflache erweitert den Wohn-
raum nach draussen, ohne den Aufwand eines grossen Gartens. Die Uiberschaubare Dorfgemeinschaft
vermittelt Sicherheit und Geborgenheit — Kinder spielen unbeschwert draussen, Eltern schatzen kurze
Wege zu Kindergarten, Schulen und Vereinen in Oberwil, Seuzach und Henggart.

Haus A2 ist Teil von PureLiving Oberwil — sieben bewusst unterschiedlich gestaltete, nachhaltig gebaute
Einfamilienh&user, die landliche Ruhe mit cleverer Stadtndhe verbinden.

PureLiving ist kein 08/15-Projekt: Statt standardisierter Reihenhduser entstehen hier durchdachte Eigen-
heime mit Charakter — gebaut fir Generationen, wertbestéandig und energieeffizient. Dieses Konzept
steht flr Weitsicht und Zukunftssicherheit: nachhaltiger Holzbau, tiefe Betriebskosten und eine Lage, die
Naturverbundenheit und urbane Nahe optimal vereint.

Hier entstehen nicht nur Hauser, sondern eine kleine Gemeinschaft, in der Werte wie Vertrauen und
Nachbarschaft noch zahlen.

Mehr erfahren Sie unter: www.daegerlen.ch und www.pureliving-oberwil.ch.
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Ein kurzer Uberblick

In 8471 Oberwil (Gemeinde Dagerlen), in den «Greenlands», stehen sieben grossziigige Reihenhauser,
die modernes Wohnen mit nachhaltiger Bauweise verbinden. Das durchdachte Projekt Uiberzeugt durch
seine naturnahe Lage im Zircher Weinland, kombiniert mit hoher Lebensqualitéat, Stabilitdt und Sicher-
heit. Innovative Architektur schafft ein unvergleichliches Wohngefihl, wahrend energiebewusste Techno-
logien und pflegeleichte Parzellen ein nachhaltiges, gesundes Leben mit viel Freizeit ermdglichen.

Haus A2 - grossziigiges 8-Zimmer-Mittelhaus mit privatem Aussenbereich und nachhaltiger Holz-
bauweise.

Mit einer Nutzflache von ca. 289,9 m? ist Haus A2 bereits im Rohbau erstellt und kann in nur drei Mona-
ten bezugsbereit sein. Der Innenausbau lasst sich nach lhren persdnlichen Wiinschen gestalten.

Die moderne Architektur Uberzeugt durch clevere Raumstruktur, hochwertige Bauweise und grosszligige
Wohnqualitat auf vier Ebenen. Das massiv erstellte Untergeschoss in Stahlbeton bietet flexible Raumre-
serven — ideal fir Hobby, Fitness oder Homeoffice. Die Holzstanderkonstruktion sorgt fir ein gesundes
Raumklima, wéhrend die Stidausrichtung die Wohnrdume mit Licht durchflutet.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der helle Wohn- und Essbereich zum privaten, pflegeleichten Aussenraum
mit Sitzplatz — perfekt fiir entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Die offene Kiche bildet ein
kommunikatives Zentrum mit direktem Blick in den Wohnbereich. Grossziigige Zimmer, clevere Nischen
und praktische Nebenrdume bieten hohen Wohnkomfort — vom Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide
bis zum ruhigen Rickzugsraum unter dem offenen Dachstuhl.

Fir moderne Energieeffizienz sorgt eine Sole-Wasser-Warmepumpe mit Fussbodenheizung, zusatzlich
reduziert die gemeinschaftlich genutzte Photovoltaikanlage die Betriebskosten. Wahlen Sie aus hoch-
wertigen Materialien, inspiriert vom Musterhaus B3; ein Budget fir die Aussenflache ist enthalten. So
gestalten Sie Ihr Zuhause nach eigenem Geschmack - Fixpreis, kurze Bezugsfrist und nachhaltige Bau-
weise bieten Sicherheit und Wertbestandigkeit.
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Weltere Eckdaten und
Informationen

/
/
/
/
/
/
/
/

Erstellungsjahr 2024 / 2025

Nutzflache ca. 289.9 m?

Hauptnutzflache ca. 226.9 m?

GrundstUcksflache 144 m?

Allgemeinflache 54.2 m?

Gartenflache 48 m?

Grundbuch Blatt 50314, Kataster-Nr. 1815, Plan 28, Oberwil

Keine wertrelevanten Dienstbarkeiten eingetragen. Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus
dem Grundbuchauszug. Wir stellen lhnen diesen auf Anfrage gerne zu.

/ Volumen Wohnhaus (GVZ) 1'040 m® mit Vers.-Nr. 214-00613. Versicherungssumme CHF 975'000.--.
Schatzung vom 11.02.2025

/ Waschmaschine / Tumbler vorhanden

/ Tiefgaragenparkpléatze und Aussenparkplatze kénnen dazu erworben werden.
/ Bauzone K (Kernzone)

/ Miete / Kauf mdglich

/ Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung.
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Kurzbaubeschrieb

Bodenplatte und Aussenwidnde UG
Stahlbeton (weisse Wanne) mit Perimeterdam-
mung.

Aussenwénde ab EG

Holzstanderkonstruktion, Abschluss innen mit
Dreischichtplatte. HinterlUfteter Fassadenaufbau
mit Holzschalung Fichte/Tanne sagerau, gestri-
chen. Sockelbereich aus Glasfaserbetonelemen-
ten.

Innenwéande

Zimmertrennwande als Holzstdnderkonstruktion,
Oberschicht Dreischichtplatten. Wohnungs-
trennwénde als Holzstanderkonstruktion (Brand-
mauer), Kellerwande in Mauerwerk.

Decken

UG-EG in Stahlbeton. Geschossdecken ab EG
als Hohlkastenelement. Sichtbare Oberflachen in
Dreischichtplatte.

Treppen

Kellertreppe Beton. EG bis DG als freitragende
Treppenkonstruktion. Tritte in Eiche gedlt, Gelan-
der aus Stahl, pulverbeschichtet, Handlauf in
Holz.

Bdden

Schwimmende Unterlagsbéden in Anhydrit vom
EG bis DG. Offene Wohnbereiche und Treppen-
podeste in Eichenparkett. Schlafzimmer Boden-
belag in Holz. Zementiberzug im UG.

Dach/Spengler

Dachaufbau als Sparrenkonstruktion mit Innen-
beplankung in Dreischichtplatte. Dacheindeckung
Tonziegel. Alle Spenglerbleche inklusive Lukar-
neneinfassung in Kupferblech.

Eingangstiiren
Holz mit seitlicher Verglasung.

Fenster

Fenster und Fensterbdnke in Holz. 3-fach Isolier-
verglasung. Teilweise Fenster mit Dreh- /Kippbe-
schlag.

Sonnenschutz

Motorangetriebene Senkrechtmarkisen mit Stoff-
tuch im EG. Motorangetriebene Verbundraffsto-
ren aus Alu im OG/DG.

Heizungsinstallationen

Warme Uber Erdsonden mit Sole-Wasser-War-
mepumpe. Gemeinsame Anlage durch externen
Contractor betrieben. Fussbodenheizung in allen
Wohnbereichen. Individuelle Regulierung pro
Raum Uber Raumthermostaten.

Sanitdranlagen

Gemass separater Apparateliste.
Warmwasseraufbereitung tber individuellem
Waéarmepumpenboiler in jeder Einheit. Anschlisse
fir den Einbau von Secomat / Entkalkungsanlage
vorbereitet.

Liaftungsanlagen

Entliftung der gefangenen Nassrdume Uber
Abluftventilatoren von UG bis DG. Uberstrém-
o6ffnungen an den Fenstern, Abluft Gber Dach.
Dunstabzug Kiche Umluft.

Elektroinstallationen

Zentrale Hauptverteilung, Energiemessung
Eigenverbrauch x EKZ. Pro Haus eine Unterver-
teilung mit Sicherungskasten und Zahler. Stark-
strom zu den Verbrauchsstellen. Eine UKV-Steck-
dose im UG.
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Budgetpositionen

inkl. MwsSt

Hauser A1-2 und B1-4

Einbauklchen inkl. Riickwand

und Montage

Electrolux-Gerate

Geschirrspller

Klhlschrank-Tiefkuhler

Backofen-Steamer

Induktionskochfeld

Umluftdunstabzug mit

Aktivkonhlefilter 36'500.-

Bodenbelage aus Platten pro

m2, Keramikplatten in Dusche

und Bad Obergeschoss

fertig verlegt 195.-
nur Material 95.—-

Bodenbelage aus Holz pro m2,

Parkett in Schlafzimmern.

fertig verlegt 165.-
nur Material 85.—-

Wandbel&ge pro m2

Keramikplatten in Nasszellen

gemaéss Pléne Bad.

fertig verlegt 195.-
nur Material 95.-

Sanitarapparate fir Bad und

Toiletten ohne Spiegel-

schréanke und Duschtrenn-

wand Materialbudget (Mon-

tage im allg. Hauspreis

inkludiert) 14°500.-

Bepflanzung Pflanzflache Gar-
tenseite 2'000.-
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Haus A3

34'500.-

195.-
95.—-

165.—-
85.—-

195.-
95.-

14°500.-

2'000.-



Konditionen
Ablauf und Kosten

Bezug

Der Bezug erfolgt rund 3 Monate nach Auswahl
des Innenausbaues Beldge, Klche und
Nasszellen.

Verkaufspreise

Es gelten die Preise gemass Preisliste. Sie
verstehen sich als Pauschalpreise fiir die
schllsselfertig erstellten Bauten.

Reservation

Es wird zur gegenseitigen Absicherung

eine schriftliche Reservation abgeschlossen
und es ist eine Reservationszahlung fallig.
In dieser wird auch der Auftrag erteilt, den
detaillierten Innenausbau zu planen und zu
koordinieren. Bei einem Nichtabschluss
des Kaufvertrages wird der entsprechende

Aufwand mit der Reservationszahlung verrechnet.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Anléasslich der Beurkundung des Kaufvertrages
erfolgt eine Teilzahlung von 20 % des Kaufprei-
ses (mit Verrechnung Reservationszahlung). Die
Eigentumsiibertragung findet mit Bezugsbereit-
schaft (Fertigstellung Innenausbau) statt. Fir den
Restkaufpreis ist ein Zahlungsversprechen vorzu-
legen.

Gebiihren

Die Notariats- und Grundbuchkosten flr
die Handanderung sind je zur Halfte zu
bezahlen.

Im Kaufpreis enthalten

Die schlUsselfertige Immobilie samt allen
Kosten auch fiir die gemeinschaftlichen
Anlagen gemass Baubeschrieb.

Im Kaufpreis nicht enthalten
Alle nicht in den Unterlagen beschriebenen
Mehrkosten.

Kauferwiinsche

Kosten flr zusatzliche Leistungen, Bestellungs-
anderungen oder Sonderwiinsche, die in den
Unterlagen nicht enthalten sind, werden separat

(zzgl. 25 % Aufwandentschadigung) in Rechnung
gestellt.

Gutschriften

Wird auf die Ausflihrung von Budgetpositionen
verzichtet, so werden 75 % des jeweiligen
Budgets gutgeschrieben.

Gewahrleistung

Die Verkauferin leistet Gewahr betreffend

den neu erstellten Objekten wie folgt:

2 Jahre flr offene Mangel. Die Garantien

von Geréateherstellern sowie verdeckte Méngel
(5 Jahre) werden abgetreten.

Die (mehrheitlich) lokalen Qualitatspartner:
Klichenbau Bisag Kiichenbau AG

in Frauenfeld; Sanitdrapparate Sanitas
Trosch AG in ZUrich; Plattenarbeiten
Mathys Urs Keramik AG in Winterthur;
Parkett Graf und Partner in Winterthur;
Sanitararbeiten Rellstab Haustechnik

in Seuzach; Elektroarbeiten Matzinger

in Dinhard; Holzbau Knecht AG in Oberwil;
Baumeister Blatter AG in Seuzach.

Sonstiges

Alle Angaben in der Dokumentation
samt Anhangen erfolgen ohne Gewahr.
Fotos, Visualisierungen und Skizzen
dienen dem Zweck, sich Eindrlcke zu
verschaffen.

Fur Ausflihrungen und Flachenangaben
sind die Plane 1:100 sowie die fertig
erstellten Objekte massgebend. Sie
kénnen und sollen selbstverstandlich

in Ruhe besichtigt werden. Ein Musterhaus
ist eingerichtet.
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Klarheit statt Fragezeichen

PurelLiving Oberwil - Ihr Zuhause mit Zukunft

Lange am Markt? Frih am Markt fur Transparenz; jetzt fertig gebaut und sofort verfliigbar — Sicherheit
statt Risiko und Mehrkosten.

Preisanpassung? Erstpreise waren ambitioniert. Mit veranderten Marktbedingungen wurden sie fair
angepasst — heute profitieren Sie von bankengepriften Fixpreisen.

Warum kein Kauf-/Werkvertrag? Urspringlich ab Plan, dann bewusst realisiert: Heute kaufen Sie fer-
tig, ohne Zinslauf oder Bauliberraschungen.

Ist Holzbau langlebig? Erflllt hdchste Schweizer Normen, wertbestandig und pflegeleicht.
Wertentwicklung? Wer vor rund 25 Jahren in der Schweiz Wohneigentum kaufte, hat sein Vermdgen in
vielen Regionen mehr als verdoppelt. Bevélkerungswachstum und knappes Angebot sprechen dafir,
dass Objektwerte weiter zulegen — glinstiger wird es nicht werden.

Bankengepriift? Ja, das Projekt ist geprift — ein weiteres Zeichen fir Sicherheit und Wertbestandigkeit.
Nebenkosten und Unterhalt? Dank Warmepumpe, Photovoltaik und effizienter Bauweise und Gestal-
tung bleiben Betriebskosten tief — mehr Raum flir das Leben.

Parkplatzsituation? Jede Einheit verfligt Gber eigene Aussenparkplatze. Besucherparkplatze sind vor-
handen. Die einfache L&sung spart Kosten und ist praktisch. (3 TG-PP sind zusétzlich erwerbbar.)
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Situation

Pure-Living Oberwil
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Untergeschoss
Haus A2

TR

Waschkiiche/Technik
16,50 m?

Hobbyraum
30,00 m?

Exposéplan, nicht maBstablich
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Erdgeschoss
Haus A2

Kochen/Essen =
16,50 m?

Exposéplan, nicht maBstablich
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Obergeschoss
Haus A2

Ankleide

10,00 m?
Nische
8,50 m?

-
' |

Zimmer 2

13,00 m?
Ankleide
10,00 m?
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Zimmer 1
12,50 m?

Exposéplan, nicht maBstablich



Dachgeschoss
Haus A2
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID

Objektart

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Volumen GVZ
Versicherungswert gem. GVZ
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Nutzflache
Hauptnutzflache
Grundstucksflache
Allgemeinflache
Gartenflache

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart
Waérmeaufbereitung
Wérmeverteilung

PREIS

Verkaufspreis

110161079-37
8-Zi.-REFH
Hofackerstrasse 4b
8471 Oberwil (Dagerlen)
2024 / 2025

Neu

1040 m?®

CHF 975'000.--

5

2 + 1 Gaste-WC
ca. 289.9 m?

ca. 226.9 m?2

144 m?

ca. 54.2 m?

ca. 48 m?

Sole-Wasser-Warmepumpe
Warmepumpenboiler
Fussbodenheizung

CHF 1'325'000.—

/ Ein Tiefgaragenparkplatz kann auf Wunsch dazu gekauft

werden zzgl. CHF 50'000.--

/ Aussenparkplatze kénnen auf Wunsch dazu gekauft werden

zzgl. CHF 20'000.--

/ Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach

Vereinbarung.

/ Verkaufspreise sind bankengepriift.
/ Miete / Kauf auf Anfrage mdglich.

/ Ab Bahnhof Henggart innert 10 Minuten in Winterthur und
innert 23 Minuten in Schaffhausen.

/ Weitere Informationen: www.pureliving-oberwil.ch

/ Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr SE&O.

Rechtlicher Hinweis:

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

RAUMPROGRAMM
Lager ca. 12 m?
Hobbyraum ca. 30 m?

Waschkiiche/Technik ca. 16.5 m?

Entrée ca. 6.5 m?
Kochen / Essen ca. 16.5 m?
Wohnen ca. 23.5 m?
Gaste-WC ca.1.7m?
Zimmer 1 ca. 12.5 m?
Zimmer 2 ca. 13 m?
Zimmer 3 ca. 12.5 m?
Ankleide Zimmer 1 ca. 10 m?
Ankleide Zimmer 2 ca. 10 m2
Nische ca.8.5m?
Dusche ca. 4 m?
Gallerie ca. 13 m2
Badezimmer ca. 4 m?
Zimmer 4 ca. 13 m?
Reduit / Ankleide Zi.- 4 ca. 6 m?
Zimmer 5 ca. 19.5 m?
INFRASTRUKTUR

Entf. Kindergarten ca. 1.5 km
Entf. Primarschule ca. 2.4 km
Entf. Sekundarschule ca. 5.5 km
Entf. Autobahn ca. 9.7 km
Entf. Winterthur ca. 9.3 km
Entf. Volg ca. 2.5 km

Enft. Bahnhof Henggart ca. 3 km

26 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr Ubernehmen
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RE/MAX Winterthur
Der Weg zu lhrem Eigenheim

Ich stehe lhnen jederzeit zur Seite, um den Wohn- / Sie kennen die Eigenmittel, die Sie einsetzen
traum zu verwirklichen. Vereinbaren Sie ungeniert wollen.
und jetzt Ihren Beratungstermin oder stellen Sie

erste Fragen. Dankbar bin ich Ihnen dafiir: / Sie haben PureLiving vor Ort und in Ruhe schon

einmal besucht.

/ Sie haben ein erstes Bankengesprach bereits
gefuhrt.

KONTAKTIEREN SIE MICH - ICH FREUE
MICH AUF SIE!

Raphael Steiger

Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123

8400 Winterthur

E info@remax-winterthur.ch
www.remax-winterthur.ch
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