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Vetter AG
Urs Vetter

In einem ruhigen Wohnquartier von
Sirnach entsteht an der sonnigen und
erhohten Lage am «Rosenberg» neuer
Raum fUr die vielfdaltigsten Wohnbe-
dirfnisse. Die zwei Mehr- und sieben
Einfamilienhduser bieten ihren Bewoh-
nern viel Raum und Platz fur individuel-
les Wohnen.

Gerne stellen wir Ihnen das Projekt
«Rosenberg» auf den nachsten Seiten
naher vor und freuen uns, wenn Sie
uns kontaktieren.

Sirnach
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Rosenberg

Sieben 5.5 Zimmer-Einfamilienhduser und zwei Mehrfamilienhduser mit je funf
Wohnungen (3.5 bis 4.5 Zimmer) gehoren zum Projekt «Rosenberg». Die Gebau-
de sind so angeordnet, dass dazwischen viel Grinflachen entstehen, die Platz
fir Spielen und Begegnungen bieten. Die Grundrisse sind so gestaltet, dass sich
vor allem junge Familien auf Anhieb wohlftihlen.

Sirnach



Nachhaltig Bauen
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Die Gebaude werden in sehr guter
Qualitat gebaut. Sie erflllen die hohen
Anforderungen und Erwartungen, die
an einen modernen Wohnkomfort mit
spurbar niedrigem Energieverbrauch
gestellt werden.

Zentrale Punkte sind eine sehr gut ge-
démmte Gebdudehulle und ein kont-
rollierter Luftwechsel. Dank der haus-
eigenen Photovoltaik-Anlage kann ein
Teil des Strombedarfs selbst produziert
werden. Die daraus resultierenden
guinstigen Energiekosten halten die
Nebenkosten tief und tragen mit dem
okologisch produzierten Solarstrom
zum Umweltschutz bei.

8 Rosenberg

Die wichtigsten Punkte sind:

- Die Gebaudehiille ist dicht und
hervorragend gedammt.

Eine Komfortliftung versorgt die
einzelnen Raume bedarfsgerecht
mit Frischluft und die verbrauchte
Luft wird weggefiihrt.

Heizung / Warmwasserauf-
bereitung erfolgt mit Erdwéarme
(Tiefenbohrungen).

Im Sommer kann die Erdsonde zur
passiven Kiihlung (Free-Cooling)
des Fussbodens genutzt werden.

Die hauseigene Photovoltaik-
Anlage kann einen Teil des
Strombedarfs selbst produzieren.

Situationsplan Rosenberg, Sirnach

offentlicher Fussweg

Tiefgarage
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Bihistrasse

Sirnach 9
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Wohnuberbauung «Rosenberg», 8370 Sirnach

2 Doppel-Einfamilienhduser Rosensteig 6/8 und 16/18, 1 Reihen-Einfamilienhaus Rosensteig 10/12/14

Die Einfamilienhauser sind nach der SIA-Norm 261 (aktuelle
Ausgabe) erdbebensicher gebaut. Die Hauser sind nach den
erhohten Schallanforderungen konzipiert und verfiigen tber
ausgezeichnete Schall- und Warmedammwerte.

Untergeschoss und Geschossdecken, vereinzelte Innen-
und Aussenwdande sowie Treppen werden in Stahlbeton ge-
mass Vorgaben Bauphysiker und Bauingenieur erstellt.

Aussenwande: Backstein, 17.5 cm stark. Innenwéande: Back-
stein, 15 cm stark. Aufgrund von Schallschutz und Statik-
vorgaben werden Wande teilweise aus Beton, Calmo- oder
Sumo-Backstein erstellt.

Hauptdach: Flachdach mit ca. 26 cm Warmedammung, z.T.
extensiv begrunt. Flachdachfenster mit Beschattung in Dach-
geschossen gemadss Architektenplan. Balkone: Abdichtung
1-lagig und hohenverstellbare Stelzlager mit einheitlichen
keramischen Feinsteinzeug-Platten belegt.

Dachrand und Fallrohre in Chromstahl, matt oder gleichwer-
tigem Material.

Kompaktfassade mit verputzter Aussenwarmedammung,
ca. 24 cm. Fassadenflachen mit Vollabrieb und Anstrich. Auf-
bau der Fassade gemass Systemlieferant.

Fenster aus Kunststoff mit 3-fach Warmedammverglasung.
Ausfiihrung gemass Architektenplanen. Im Erdgeschoss mit
erhohter Sicherheitsstufe (RCIN, abschliessbare Griffe und
zusatzliche Sicherheitsschliessstellen).

Bei samtlichen Fenstern werden einbrennlackierte Verbund-
Rafflamellenstoren mit elektrischem Antrieb eingebaut. Beim
Sitzplatz wird eine Gelenkarmmarkise mit Elektroantrieb
montiert. Markisen im DG optional.

Hauseingangstiren in Holz mit Tlrdoppel und seitlicher
Festverglasung, 3-Punkt Sicherheitsverschluss, Sicherheits-
langschild, Turspion und umlaufender Gummidichtung; In-
nentiren mit Metallzargen, Langschild mit Gehrungsgriff und
umlaufender Gummidichtung. Keller: Tiren mit Zargen, teil-
weise mit Holzrahmen. Alle Turblatter Kunstharz beschichtet.

Ein Schltssel (5 Stuck) fur alle Turverschliessungen inklusive
Briefkasten und Tiefgarage.

Balkongelander und Gelander bei raumhohen Fenstern als
Staketen-Gelander, feuerverzinkt und einbrennlackiert.

Ausreichend Steckdosen, Lampenanschlisse und Schal-
ter im gesamten Haus. Eingang, Kiche und Korridor mit
Einbauspots. Unterverteilung mit Sicherungen und Multi-
mediaverteiler im Technikraum. Medienerschliessung mit
Glasfaserkabel. Im Wohnen, Zimmer 1 sowie Eltern je ein
Multimediaanschluss fur Telefon, Internet und TV. Massge-
bend sind die Elektroplane.

Auf dem Dach wird eine Photovoltaikanlage installiert. So-
larstrom fiir Eigenverbrauch fiir Betrieb von Elektrogeraten,
Heizung und Warmwasseraufbereitung, Uberschuss wird ins
offentliche Netz abgegeben.

Die kontrollierte Komfortlliftung sorgt flir angenehmen,
zugfreien Luftaustausch. Jedes Haus verfligt tber ein un-
abhangiges System, welche séamtliche Wohnraume mit
Frischluft versorgt und die verbrauchte Luft iber den Feuch-
tigkeits-/Warmetauscher ableitet. Das Liftungsgerét ist mit
einem Enthalpietauscher ausgestattet, welcher die Feuchtig-
keit der Abluft zuriickgewinnt.

Jedes Haus verfugt Uber eine eigene Erdsonden-Warme-
pumpenanlage (Sole-Wasser) fur die Heizung sowie die
Warmwasseraufbereitung. Die Warmeverteilung erfolgt tber
die Fussbodenheizung. Im Sommer kann die Erdsonde zur
passiven Kihlung (Free-Cooling) des Fussbodens genutzt
werden.

Der Sanitarapparate-Ausbau in den Nassrdaumen wird in
einem gehobenen Standard ausgefiihrt. Dusche mit Glas-
trennwand und schwellenlos gefliestem Boden. Waschtisch
mit Unterbaumaobel, Spiegelschrank und Wand-WC in samt-
lichen Nassraumen. Pro Haus wird eine zentrale Wasserent-
hartungsanlage mit Salz im Technikraum installiert.

Hochwertige Einbauklche mit Unterbauten, Hangeschran-
ken und Pfannen- und Flaschenauszug. Samtliche Schub-
laden sowie Schranktiren mit Dampfungssystem und
modernsten Apparaturen (AEG/Electrolux in Edelstahl):
Glaskeramikkochfeld mit Induktion, Backofen mit Dampf/
Heissluft, Backofen, Geschirrwaschmaschine, Kuhlschrank
mit separatem Tiefkihlschrankteil, Dunstabzugshaube (Um-
luft mit Aktivkohlenfilter). Spultrog Edelstahl mit Schwenkaus-
lauf-Armatur. Arbeitsflachen mit Granitabdeckung und Ruck-
wand mit ESG-Weissglas satiniert.

Boden in Kiche, Nassraume, Eingang/Korridor, Wohn-/Ess-
zimmer und im Treppenhaus werden mit keramischen Plat-
ten belegt. Wandplatten in Nassraumen bis ca. 200 cm (TUr-
hohe). Ubrige Bodenbeldge: In sémtlichen Schlafzimmern ist
ein hochwertiger Bodenbelag vorgesehen (Parkett, Kunst-
stoffdesignbelag etc.).

Einbauschranke und Turen Kunstharz beschichtet, weiss.
Im Wohn- und Schlafrdumen wird vor jedem Fenster eine
weisse Vorhangschiene direkt an die Decke montiert. Ge-
schlossenes Treppenhausgeldander aus Holzwerkstoffplatte
mit aufgesetztem halbrunden Handlauf.

Wande: Abrieb, 1.0 mm, weiss gestrichen oder gespritzt. De-
cken: Weissputz, glatt, weiss gestrichen oder gespritzt. Samt-
liche Turrahmen und -zargen weiss.

Boden: Beton fertig abgerieben oder mit Zementliberzug
und mit Bodenfarbe (Waschen/Keller/Elektrotechnik) ge-
strichen. Wande: Backstein/Beton roh weiss gestrichen
oder gespritzt. Decken: Beton roh, teilweise mit Einschicht-
putz/Holz-Zement-Faserplatte belegt, weiss gestrichen
oder gespritzt. Leitungen (Sanitar, Heizung, Liftung, Elektro-
installation etc.) werden teilweise sichtbar geflihrt.

Jedes Haus verfligt Uber ein eigenes Waschen im Unterge-
schoss mit Waschmaschine und Luft-Waschetrockner. Eben-
so werden in diesem Raum ein Waschbecken und Wasche-
leinen montiert. Einbau von Tumbler ist optional maoglich,
Anschluss vorgesehen.

Wande und Decken: Beton roh, weiss gestrichen oder ge-
spritzt, teilweise mit Dammung belegt. Einzelne Wande und
Stltzen kdnnen farbig sein. Boden: Beton fertig abgerieben,
nicht gestrichen. Automatisches Kipptor mit Funksteuerung
(1 Sender pro Tiefgaragenplatz).

Der Sitzplatz wird mit keramischen Feinsteinzeugplatten
60x60cm belegt. Die Gehwege werden asphaltiert, mit
Verbundsteinen oder Zementplatten belegt. Rasensaat und
erster Schnitt sowie reichhaltige Bepflanzung sind inklusive.
Wendeplatz und offentlicher Fussweg ab Buhlstrasse zu Ro-
sensteig. Gestaltung durch einen Landschaftsarchitekt.

Das gesamte Material-, Farb- und Landschaftskonzept wird
durch die Bauherrschaft festgelegt und bildet eine Einheit fur
die ganze Uberbauung.

Massgebend flr die Ausfihrung sind Werk-, Detail- und Um-
gebungspléne sowie der detaillierte Bau- und Leistungsbe-
schrieb. Anderungen, die gegeniiber diesem Konstruktions-,
resp. Bau- und Leistungsbeschrieb sowie den Planen aus
technischen- oder architektonischen Gegebenheiten vor-
genommen werden, oder solche, die das Bauwerk in kei-
ner Weise verschlechtern, bleiben ausdricklich vorbehalten.
Dies gilt auch fur behdrdliche Entscheide, die den konstruk-
tiven oder technischen Aufbau betreffen.

Die Flachenangaben sind wie folgt berechnet:
Bruttogeschossflache (BGF): Total Hausflache inklusive der Aus-
sen- und Innenwande und Nebenraume. Nettogeschossflache
(NGF): Gesamte Hausflache inklusive Treppen, Eingang UG, ex-
klusive Aussen- und Innenwande, Installationsschachte sowie
Nebenraume.

Wir garantieren top Schall- und Warmedammwerte, freie,
grosse Farbauswahl flir Kiichenfronten und Abdeckungen,
keramische Wand- und Bodenplatten, Parkett- und Teppich-
beldge sowie Sanitdrapparate.

Die Visualisierungen sind Anschauungsbeispiele und nicht
verbindlich. Die Flachenangaben sind unverbindlich und

kdénnen leicht abweichen.

Lommis, im Januar 2025



Bauen mit der Vetter AG
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Ein neues Daheim ist weit mehr als ein Haus oder eine
Wohnung. Es soll ein Ort sein, wo Sie und lhre Liebsten sich
wohlftihlen, wo vielleicht lhre Kinder aufwachsen, wo Sie
entspannen konnen und gerne lhre Zeit verbringen. Des-
halb stehen bei uns das Vertrauen und die Partnerschaft im
Vordergrund. Wir wollen mit Ihnen etwas Schénes schaffen,
das Ihnen viel Freude bereitet.

Die Vetter AG ist ein Familienbetrieb mit Sitz in Lommis und
Wil. Wir sind ein mittelgrosses Bau- und Generalunterneh-
men mit Uber 150 Mitarbeitenden. So unterschiedlich wir
alle sind, etwas haben wir gemeinsam: Wir setzen uns Tag
fur Tag mit viel Freude und grosser Motivation fur unsere
Kundinnen und Kunden ein. Unsere Uber 85-jahrige Er-
fahrung mit grossen und kleineren Projekten und unsere
Zuverlassigkeit machen uns zu einem vertrauensvollen
Baupartner. Der «Vetter-Qualitatsstandard» hat sich langst
etabliert und diesem bleiben wir konsequent treu, selbst-
verstandlich zum besten Preis-Leistungs-Verhaltnis. Fur
Ihre Ideen und Wiinsche haben wir stets ein offenes Ohr.
Schliesslich sollen Sie sich in lhrem neuen Daheim rundum
wohlfthlen.

Mochten Sie mehr Uber uns erfahren? Informationen und
Referenzobjekte finden Sie unter www.vetter.ch.
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Stand: Januar 2025  Anderungen vorbehalten
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Vetter AG
Bauunternehmung | Immobilien
Matzingerstrasse 2, 9506 Lommis

Beratung und Verkauf:
Telefon 052 369 45 48
Mobile 079 278 55 99
verkauf@vetter.ch
www.vetter.ch

Al

v vetter,

vertraut. vorwarts.



