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«UBER DEN DACHERN EFFRETIKONS»

Herzlich Willkommen an der
Rebenstrasse 28 in Effretikon

llinau-Effretikon ist eine politische Gemeinde im
Bezirk Pfaffikon des Kantons Zurich.

Zentral gelegen zwischen Zirich und Winterthur ist
die Gemeinde durch den &ffentlichen Verkehr und
einen Autobahnanschluss bestens erschlossen.

Wer hier wohnt oder arbeitet, profitiert nicht nur
von der erstklassigen Infrastruktur, sondern auch
von einem einzigartigen Naturraum, der die Stadt
umgibt.

Wurde die Gemeinde friher vom Gegensatz zwi-
schen weitgehend selbststandigen Dorfgemein-
schaften und weitldufigen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Hofgebieten gepragt, so ergeben heute
eine stadtische Siedlung, aufstrebende Dérfer und
ein landlich gebliebenes Umfeld ein vielfaltiges
Ganzes.

Fur Unterhaltung und Abwechslung sorgen Uber
hundert Vereine, unzdhlige Veranstaltungen sowie
offentliche Biblio- und Ludotheken.

Das Sportzentrum Effretikon mit Freibad, Eishalle,
Minigolf, Fussball- und Tennisplatzen rundet das
grosszUgige Freizeitangebot ab.

Uberzeugen Sie sich selbst!

Fur eine personliche
Beratung stehe ich lhnen
gerne zur Verflgung.

L

Ich freue mich auf Sie. ‘ ‘

Eckdaten

Objekt 6.5 Zimmer-Terrassenhaus

Adresse Rebenstrasse 28, 8307 Effretikon

Baujahr 1970

Parkierung 1 Doppelgarage

Kataster-Nr. [E1312

Zone W1.7

Kubatur 1172 m3

Grundstick 479 m?

Wohnflache  205.21 m? Hauptnutzflache
100.46 m? Nebennutzflache
514.70 m? Aussennutzflache

Umgebung Bushaltestelle 50 m
Kindergarten 350 m
Primarschule 600 m
Sekundarschule 600 m
Coop Supermarkt 1.0 km
Einkaufszentrum Effi-Mart 1.7 km
Sportzentrum Effretikon 1.7 km
Bahnhof Effretikon 1.9 km
Autobahnzufahrt 3.5 km

Tiziano Canonica
Leiter Verkauf/Bewertung
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

052 209 01 68
tiziano.canonica@hev-win.ch




Beschreibung

Uber den Dachern Effretikons

Das 6.5 Zimmer-Terrassenhaus liegt an bevorzugter Wohnlage in Effretikon im Bezirk Pfaffikon. Na-
turnah, familienfreundlich und optimal erschlossen (Einkauf, OV und Autobahnanschluss) sind nur ein
paar der Highlights dieses Eigenheims. Die Gemeinde ist ins Grine eingebettet und wird durch die
umliegenden Walder und Felder gepragt.

Die Bushaltestelle «Lindenwiese» liegt nur wenige Meter von der Liegenschaft entfernt und verbindet
Sie rasch mit dem Bahnhof Effretikon. Von hier aus sind Sie mit dem Zug in wenigen Minuten in Win-
terthur oder in nur 15 Minuten am Hauptbahnhof Zurich und Stadelhofen. Mit dem Auto gelangen
Sie zudem schnell zum Autobahnanschluss «Effretikon», der eine gute Anbindung an Zurich, Winter-
thur und den Flughafen Kloten bietet. Einkaufsmdglichkeiten (Migros, Coop, Denner etc.), Schulen
und eine Tankstelle befinden sich ebenfalls in ndchster Nahe. Trotz der urbanen Umgebung profitieren
Sie, dank den angrenzenden Waldsticken, von idealen Naherholungsgebieten und im Sommer sorgt
der nahegelegene Greifen- oder Pfaffikersee fir eine angenehme Abkuhlung.

Das Terrassenhaus verfugt tber 205.21 m? Hauptnutzfliche, insgesamt 6.5 Zimmer, 3 Nasszellen so-
wie 1 Doppelgarage.

Direkt von der Strasse gelangen Sie zur Doppelgarage sowie zum Hauseingang. Hinter der Eingangstir
er6ffnet sich das gerdumige Entrée, zu dessen linker Seite sich die Garderobe befindet. Angrenzend
liegt das Gaste-WC mit Lavabo, Spiegelschrank und WC. Links vom Entrée erstreckt sich ein Flur,
welcher Sie in den 11.67 m? grossen Arbeitsbereich mit Einbauschranken fuhrt. An den Flur grenzen
zudem ein Badezimmer mit Badewanne, Doppellavabo, Spiegelschrank und WC sowie drei Zimmer
a 15.16, 12.40 und 12.24 m?. Alle drei Zimmer verfiigen Uber bodentiefe Fensterfronten und einen
direkten Zugang zur ersten Wohnterrasse mit einer Flache von 118.65 m?. Die Terrasse bietet einen
herrlichen Blick Gber die Dacher Effretikons, ist teilweise gedeckt, sidwestlich ausgerichtet und die
Sonnenstoren spenden angenehmen Schatten. Die begrinte Flache sorgt fur zusatzliche Privatsphare.
Auf der rechten Seite des Entrées befindet sich die 24.60 m? grosse Kiiche. Diese umfasst einen Glas-
keramikherd, einen Backofen, eine Spulmaschine, einen Kihlschrank sowie ein Spulbecken. Zahlreiche
Stauraumelemente runden das funktionale Raumkonzept ab. Es folgt das weitlaufige, 42.95 m? grosse
Wohnzimmer samt Cheminée. Nebst der grosszigigen Flache verfligt der Wohnbereich ebenfalls Gber
eine Fensterfront auf ganzer Breite des Raumes sowie einen direkten Zugang zur Wohnterrasse.
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Das Obergeschoss besteht aus einer Nasszelle, ausgestattet mit einer begehbaren Dusche samt 2
Duschképfen, einem Doppellavabo, einem Spiegelschrank und Closomat sowie einem weiteren Zim-

mer. Das Zimmer ist 23.74 m? gross und verfligt Uber praktische Einbauschrénke sowie Zugang zur
zweiten 49 m? grossen Terrasse.

Auf der linken Seite des Vorplatzes im Untergeschoss erstreckt sich ein 7.81 m? grosser Keller-
raum. Gegenuberliegend befindet sich die Waschkiche, welche einen Waschturm, ein Doppella-
vabo sowie praktische Einbauschrénke beherbergt. An den Vorplatz grenzen zudem ein 14.17 m?
grosser Abstellraum und ein 16.10 m? grosses Zimmer. Uber die Wendeltreppe beim Arbeitszimmer im
Erdgeschoss oder den Treppenabgang linkerhand der Doppelgarage gelangen Sie in den Weinkeller
sowie den gemeinschaftlichen Heizungsraum, welcher Boiler, Wasserenthartungsanlage und Gashei-
zung umfasst.

Fur die Parkierung steht Ihnen eine Doppelgarage zur Verfigung.
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Standort Effretikon
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1. Bushaltestelle «Effretikon, Lindenwiese» Linie 652 50 m
2. Bahnhof Effretikon S3/57/58/519/524/SN1/SN6/SN8/SN11 1.9 km
3. Autobahnzufahrt «Effretikon» 3.5 km
4. Kindergarten Aemmenacher 350 m
5. Primarschule Eselriet 600 m
6. Sekundarschule Watt 600 m
7. Coop Supermarkt Effretikon Watt 1.0 km
8. Einkaufszentrum «Effi-Mart», Migros/Coop Supermarkt, 1.7 km
Denner, Ristorante «Villa Barone», Zurcher Kantonalbank
9. Sportzentrum Effretikon 1.7 km
10. Fitnesszentrum «Body Fit», Arztezentrum Dreispitz AG 2.6 km
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Impressionen
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Doppelgarage

29



Umgebung










Grundrisse

ERDGESCHOSS Hauptnutzfliche 144.56 m?
6.5 ZIMMER-WHG Nebennutzflache 34.80 m?
REBENSTRASSE 28 Aussennutzflache 465.65 m?

Erdgeschoss

Exposéplan, nicht madstabiich
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OBERGESCHOSS Hauptnutzfldche 38.70 m?

6.5 ZIMMER-WHG Aussennutzflache 49.00 m?

REBENSTRASSE 28
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Obergeschoss

/\{\ N
H E V Region Winterthur



UNTERGESCHOSS
6.5 ZIMMER-WHG
REBENSTRASSE 28

Untergeschoss

Keller T
7,81 m -
¢ Vorplatz

5,85 m?

Zimmer 5
16,10 m?

Hauptnutzfldche

21.95 m?

Nebennutzflache

65.66 m?

7
gem. Heizungskeller
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Waschkiiche
8,68 m*

Abstellraum
14,17 m?

17,81 m?
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8,00m?

Weinkeller
2,00m?

Gang
15,00 m?
Exposéplan, nicht malstiblich
N
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Katasterplan
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GEBAUDEVERSICHERUNG

KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8050 Ziirich

T 044308 211

versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentliimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

llinau-
Effretikon

GVZ-Nr.

296-03388

Gebaudeadresse
Zweckbestimmung

Rebenstrasse 28

8307 Effretikon

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1970
Schatzung vom 09.07.2012
Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

Policen-Nr. 303'526
Gemeinde/Quartier  llinau-Effretikon
Grundstiick-Nr. 296.IE1312

14. Februar 2025

1'195'842

Volumen Basiswert Versicherungs-
m? CHF summe CHF

1172 100'491 1'195'842



Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion Massivbauweise
Dach Flachdach
Heizung Gasheizung

Warmeabgabe Uber Radiatoren

Fenster Kunststoff-Fenster
3-fach-Isolierverglasung

Sonnenschutz Sonnenstoren bei Terrassen
Rollladen
Sanitaranlagen Erdgeschoss

Badezimmer: Badewanne, Doppellavabo, WC
WC: Lavabo, WC

Obergeschoss
Badezimmer: Dusche mit 2 Duschképfen, Doppellavabo, Closomat

Parkierung 1 Doppelgarage
Sonstiges Cheminée im Wohnzimmer
Renovationen Fenster & Turen (2019)

Flachdach (2017)
Gasheizung (2016)
Fassade (1997)
Kiche/Bad (1997)



Schutzobjekt Im kommunalen Inventar
Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte

Verflgbarkeit Sofort

Verkaufsrichtpreis CHF 1'690°000.—

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewadhr. Sie bilden nicht

Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.




Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Uber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Hianden.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 1'690'000.—
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zu Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«UBER DEN DACHERN EFFRETIKONS»
REBENSTRASSE 28, 8307 EFFRETIKON

AN
H E V Region Winterthur
MWZ se
///-_



