Verkauf 4.5-Zimmerwohnung
Mit Hobbyraum & Einstellhallenparkplatz

Oberholzweg 7, Sutz

Immo-Treuhand AG
. Immo-Fiduciaire SA

BAL

BAL. Immo-Treuhand AG, Pldnkestrasse 20, 2501 Biel/Bienne
032 322 04 42 | info@balimmo.ch | www.balimmo.ch
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Gemeinde Sutz
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Die Gemeinde Sutz-Lattrigen liegt am malerischen SUdufer des Bielersees und zahlt zu
den beliebtesten Wohnorten der Region Seeland. Die Kombination aus ruhiger,
naturnaher Umgebung und hervorragender Erreichbarkeit macht den Ort besonders
attraktiv fir Menschen, die Erholung und Lebensqualité&t mit der Nahe zur Stadt
verbinden mochten.

Dank des Bahnhofs Sutz bestehen direkte Verbindungen nach Ins und Biel/Bienne mit
AnschlUssen in alle Richtungen; mit dem Auto sind die umliegenden Stadte und
Autobahnanschlisse in wenigen Minuten erreichbar.

Familien profitieren von einem Uberschaubaren, sicheren Umfeld mit Kindergarten,
Primarschule und Tagesschule im Ort, wahrend weiterfUhrende Schulen im nahen Biel
zur VerfUgung stehen. Die Gemeinde Uberzeugt ebenfalls durch ein
abwechslungsreiches Vereins- und Kulturleben, das vielfdltige Freizeit- und
Begegnungsmaoglichkeiten bietet. So vereint Sutz-Lattrigen auf ideale Weise
l&ndliche Ruhe, See- und Naturerlebnis sowie urbanen Komfort.

Die Liegenschaft liegt in einem leicht erhdhten Wohnquartier und bietet dadurch
eine reizvolle Kombination aus Weitblick und Privatsphdére. Die Umgebung ist gepragt
von einer naturnahen Atmosphdre, umgeben von viel Grin und dennoch in
begquemer Distanz zum Dorfkern und zu allen wichtigen Infrastrukturen.

Weiermatt
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Zahlen und Fakten der Wohnung

Die gepflegte 4.5-Zimmerwohnung mit ca. 98 m? Wohnfldche Uberzeugt durch ihre
freundliche Atmosphdre, praktische Ausstattung und Aufteilung, sowie die ruhige
Lage mit wunderschdnem Blick Uber Felder und Walder.

Der grosszugige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon bietet viel
Licht und Raum zum WohlfUhlen. Die Kiche ist mit einer Schiebetire abgetrennt
und mit modernen Miele-Gerdten ausgestattet.

Weiter verfugt die Wohnung Uber zwei Nasszellen — einmal mit Dusche und einmal
mit Badewanne — was zusatzlichen Komfort fUr Alltag und Gdste bietet.

Samtliche Zimmer wurden 2025 frisch gestrichen und 2 der 3 Zimmer mit neuem
Vinylboden versehen. Eine Bodenheizung in der gesamten Wohnung sorgt fur
angenehme Warme in allen RGumen.

Im Eingangsbereich bieten ein praktischer Wandschrank und eine Garderobe
zus@tzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist rollstuhlgéngig und verfugt Uber einen Lift bis ins Untergeschoss mit
Zugang zu Keller und Hobbyraum, zur Einstellhalle, sowie zum gemeinschaftlichen

Veloraum.
Baujahr 1998
Gemeinde 750 Sutz-Lattrigen / GrundstUck-Nr. 812 — 4
Grundbuch Gemeinde 750 Sutz-Lattrigen / GrundstUck-Nr. 812 - 9

Gemeinde 750 Sutz-Lattrigen / GrundstUck-Nr. 807-7
Wohnung: CHF 279'890.00

Amtlicher Wert Hobbyraum: CHF 10'730.00
Einstellhallenparkplatz: CHF 10'020.00
Wohnflache 98m?
Nutzflache 112m?2
Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe (2023/24)
Warmwasser Zentraler Warmwasser-Boiler
2 WaschkUchen fUr je 4 Parteien
Waschkiche (Fixe Waschtage: Sonntag Abend bis Montag Abend &

Donnerstag Nachmittag)

Wohnung: 115/ 1’000

Wertquoten Hobbyraum: 5/ 1’000
Einstellhallenparkplatz: 1 / 24

Renovationsfonds CHF 41'500.00, Stand: 31.12.2024
Ca. 6'800.00 pro Jahr

. Gemdss Vorjahr:

Betriebskosten Wohnung: Hobbyraum: Einstellnallenparkplatz:
CHF 6'148.30 CHF 210.65 CHF 405.25
CHF 630'000.00

Verkaufspreis (zuzUglich Einstellhallenparkplatz CHF 25'000.00 &

Hobbyraum CHF 22'000.00)
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Grundbuchauszug

Wohnung
Sutz-Lattrigen / 812-4
Grundstiickbeschreibung
Gemeindz 750 Sutz-Lattigen
Grundstiick-Nr 3124
Grundstickart Stockwerkesgentum
E-GRID CH50548 183516
Stammgrundstiick LIG Sutz-Lattrigen 7507812
Weriquot= 115/11000
Sondemecht Wohmung im OG links und Mebenraum
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Arrtlicher Wert CHF Ertragswert gemdss BGEE CHF Gilltig ab Steuerjahr
27880 2020

Eigentum

Allzinesgentum

Anmerkungen

20.08.1998 M7-100821030  Replement der Stockwerkeipentimermemenschaft
1D.017-2000/000534
EREID: CH27210000000195521374

20.10.1998 M7-186835010  Verausserungsbeschrankung gemdss BVG ID017-
2000/000852
EREID: CH27210000000195581877

21051920 M7-198318770  VerSusserungsbeschrinkung gemass BVG IDU017-
2000000854
EREID: CH27.210000000195521370

Dienstharkeiten

Heine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Pfandrechte

21001908 1T-1808/21040 Mamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 2r5000.00, 1.
Piandstelle, Max. 10%. SchB vom 12.04.12080, 718,
10001 7-2000/001457, Gesamtpfandrecht, mit  Sutz-
Lattrigen/807-7 Sutz-Latirigen/B12-0
EREID: CHZ721 000000034 1459572
Grundpfandgiaubiger Migrosbank, Bem

24091008 (M7-1008/284410  Namen-Papser-Schubdbrief, Fr. 15°D00.00, 2.
Pfandstellie, Mz 10%, |D.017-2000vD01458,
mit Sutz-LattrigenB07-7 Sutz-
Latirigen/E12-0
EREID: CH2721000000024 1450873
Grundpfandgidubiger Migrosbank, Bem

Hangige Geschifte
Geometerpgeschafte bis 27.10.2025  Keine
Grundbuchgeschafte bis  28.10.2025 Keine

SEITE 4



Hobbyraum
Sutz-Lattrigen / 812-9

Grundstiickbeschreibung

Gemeinds 75D Sutz-Lattrigen
Grundstick-Nr 2128

Grundstiickart Stockwerkegentum
E-GRID CH481048360537
Stammgrundstiick LIG Sutz-Lattrigen 7500812
Weriquote 51'D00

Sondemecht Bastelrmum im UG
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemdss BGEE CHF
10720

Eigentum
Alleinesgentum

Anmerkundgen

20081008 017-1088/21030  Reglement der Stockwerkeigentimememeinschaft
10,01 7-2000/000634
EREID: CHZ7210000000195521374

Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
21.08.1008 017-1088/21040  Mamen-Papier-Schuldbrie, Fr. 275000.00, 1.

Prandstelle, Max. 107, SchB wom 12.04. 1280, 718,

10.017-2000/001457, Gesamtpfandrecht, mit  Sutz-
Latirigen/B07-7 Sutz-Latirigen/B12-4
EREID: CHI7T21000000034 1450572
Grundpfandglaubsger Migrosbank, Bem
24.08.1998 M7-1008/284470  Mamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15000.00, 2.

Pfandstelle, Max.  10%, ID.017-2000'D01 458,
Gesamipfandrecht. mit  Sutz-LatrigenB07-7 Sutz-
Latirigen/&12-4

EREID: CH272 1000000034 1453673
Grundpfandgiiubiger Migrosbank, Bem

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 27102025  HKeine
Grundbuchgeschafte bis  28.102025 Keine

Giltig 3b Steuerjahr
2020
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Einstellhallenparkplatz
Sutz-Lattrigen [ 807-T

Grundstiickbeschreibung

Gemeinds 75D Sutz-Lattrigen
Grundstlick-Mr ao7-v

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CHGa1848354087
Stammgrundstiick LIG Sutz-Lattrigen 750/807
Werigquote 124

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Arrtlicher Wert CHF Erragswert gemass BGEB CHF
10°020

Eigentum
Alleinesgentum

Anmerkungen
20042002 M7-2002/133070  Mutzungs- und Venwaltungsordnung 10.017-

2003002358
EREID: CHZT210000000199678587

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keing

Vormerkungen

14101996 M7-100&21020  Aufhebung des pesetlichen Vorkaufsrechts
(Mitesgentum) 10.017-2000/000523
EREID: CHZ7210000000192558274

Pfandrechte
11.02.2002 N7-200245900  Namen-Papser-Schuldbrief, Fr. 275000.00, 1

Pfandstelle, Max.  10%, SchB vom 1204, 1980, T18,
D.017-2000/001457, Gesarmtpfandrecht, mt Sutz-

Latirigen/812-4 Sutz-Latirigen/812-0
EREID: CHIT21000000034 1450572
Grundpfandglaubsger Migrosbank, Bem

11.02 2002 M7-2002453/0  Mamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 15°000.00, 2.

Prandstelie, Max. 10%. [D.017-2DD0VD01 458,
mit Sutz-Latrigen®12-4 Sutz-

Lafirigen/812-2
EREID: CHIT21000000034 1450673

Grundpfandgiaubsger Migrosbank, Bemn

Hangine Geschifte
Geometergeschafte bis 27102025  Keine
Grundbuchgeschafte bis 28.10.2025 Ks=ine

Gilltig 3b Steusrjahr
2020
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Gebdudeversicherung Datenauskunft

Wohnung & Hobbyraum

= GVB

Wir versichern Ihr Gebaude.

Zustandig Team Datenauskinfte Support

Telefon OBO0 &66 oo

E-Mail datenanskunfi@hovhy ch

Anfrage 740636

Diatum lttigen, 27. Oktober 2025

Datenauskunft

Sehr geehrier Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kdnnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchilatt MNr.

Eigentiimer

Kommespondenzadresse

Policenmummer
Versicherungssumme

Index

Zusatzich Bauversichemung
Bauversicherungssumme
\iersicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schatzung

Objektbemerkungen

Aushunftsprodukt
Rechnungsadresse

Die Datenauskuntt (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Tanja Thierstein

BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Biel/Bienne

SUTZAATTRIGEN , OBERHOLEWEG 7

750.0.812

Stweg. Oberholzweg 7

2572 Sutz

BAL Immo-Treuhand AG
Flankestrasse 20
2501 BielBienne

184700
3,500,000
e

Mein

Meuwert

1988

4,085 M3 SlA-Morm (alt)
01.10.2024

Datenauskunit chne Gebdhr (Gratis)

BAL Immo-Treuhand AG
Flankestrasse 20
2501 BielBienne

Rechnungsstellung erfolat mit separater Post.

Gebdudeversicherung Bem (GVE)

(Formular ohne Unterschrift)

Papiermithlesirasse 130, 3063 ltigen

Telefon 031 825 11 11, infog@gvb.ch, wess.gub.ch
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Einstellhallenparkplatz

= GVB

Wir versichern |hr Gebaude.

Zustandig Team Datenauskinfte Suppart

Telefon 0800 666 828

E-lail datensuskunfif@aub ch

Anfrage 7406838

Datum litigen, 27. Oktober 2025

Datenauskunft

Sehr geshrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kdnnen Ihnen wie folgt Auskunit erteillen:

Ihre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Tanja Thierstein

BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Biel/Bienne

SUTZ-LATTRIGEN , OBERHOLZWEG 1A

Mehrere Grundbuchblatt Nr. vorhanden

Eigentiimer

Komespondenzadresse

Paolicennummer
‘Versicherungssumme

Index

Zusatzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Diaftum der letzten Schatzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

Die Datenauskunft {chne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Stweg. Oberholzweag 1 A
2572 Sukz

BAL Imme-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Biel/Bienne

184701
612,100
34
Mein

Neuwert

1087

1,600 M3 GVB-Mom
01.01.1209
Autoeinstellhalle

Datenauskunft chne Gebiihr (Gratis)

BAL Imme-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Biel/Bienne

Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bem (GVEB)

(Formular ohne Unterschrift)

Papiermilhlestrasse 130, 3063 lttigen

Telefon 0231 825 11 11, infiog@gvb.ch, wes gub. ch
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Gebdudeversicherung Police

Wohnung & Hobbyraum

=« GVB

Wir versichern |hr Geb3ude

Zustindig Fumdencenter

Telefon 0B0D 564 220

E-Mdail lundencentenfgvb.ch

Crt, Ciatum Itigen, 13. November 2024 /

JR_GVE

Gebiudeversicherung Bern

Versicherungspolice 1/2
Vertrag Nr. 194700-A

Mutationsgrund Indexismung
Versicherungznehmer Stweg. Oberholzweg 7

2572 Sutz
Versicherungzbeginn 01.01.2025
Pramienfalligkeit 01.01_jeden Jahres
Objektstandort SUTZ-LATTRIGEN

OBERHOLEWEG 7
Kanton Bem
Versichertes Objekt Gebdude
Mutzungsart Wohnhaus
Bauart Massiv
Versicherungssumme CHF 3"900°000
Baukostenindex 234 0 Punkte
Letrte Gebdudeachitzung 01.10.2024
Deckung Verzicherungs- Woertart SB/KF Betrag Beginn

summe in CHF in CHF Deckung

GVB Standard 3000000 M gem. AVE 01.01.1990
s Feuer + Elementar 0.238% 928.20
Pramie ohne Abgaben 928.20
Stempelsteusr (5%) 45.40
Praventionsbeitrag 0.08%= 3200
Total pro Jahr 1°286.60

Allgemeine \Versicherungzbedingungen

Papiemmihlestrasse 130, 3063 Itigen, gub.ch

Aktuelle Version Kanton Bern
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Einstellhallenparkplatz

=« GVB

Wir versichern |hr Gehdude

Zustindig Fumndencenter

Telefon 0800 540 28

E-Mail lundencentengvb.ch

Crt, Diatum Itigen, 13. Movember 2024 /

JR_GVE

Gebiudeversicherung Bern

Verzicherungspolice 1/2
Vertrag Mr. 194701-A

Mutationsgrund Indexi=mung
ersicherungznehmer Stweg. Oberholzweg 1 A
2572 Sutz
Yersicherungzbeginn 01.01.2025
Pramienfalligkeit 01.01_jeden Jahres
Objektstandort SUTZ-LATTRIGEN
OBERHOLZWEG 14
Kanton Bem
Versichertes Objekt Gebaude
Mutzungsart Strassenverkehrsgebaude
Bauart Mazsiv
Versicherungssumme CHF 612100
Baukostenindex 234 0 Punkte
Letzte Gebaudeschitzung 01.01.1989
Deckung Versicherungs- Wertart SB/KF Betrag Beginn
summe in CHF in CHF Deckung
GVB Standard E12'100 N gem. AVE 01.01.1990
«Fewer + Elementar 0.238%e 14565
Pramie ohne Abgaben 14565
Stempelsteuer (59%) 7.30
Praventionsheitrag 0.08%s= 4595
Total pro Jahr 201.90
Bemerkungen
Autoeinstellhalle

Allgemeine Versicherungsbedingungen

Papiemnidhlestrasse 130, 3063 Itigen, gub.ch

Aktuelle Version Kanton Bern

SEITE 10



Heiz- & Betriebskostenabrechnung 2024
Wohnung & Hobbyraum

Heiz- und Betriebskostenabrechnung

Abrechnungspenode 071.01.2024 - 31,1 2.2024
Oojekl: 4.5-Iwg [ 1.0G inks [GB 812-4) 01.01.2024 - 31.12.2024
Oojekt Holboyraum 1 [GE812-9) 01.01.2024 - 31,12.2024
Eostenart Kasten Tolol Werl,  Schilszel  Anhel Tolal Akl Ihr Anteil  Fakior Beatrog
Objeki 11 4.5.2wg / 1.0G links (GB B12-4)

Helzednhailan SE5090  100.00% b 425790 4,587 I 550 20
Gemsinsarme Koslen 1398040 100.00% ug 000000 §1.5000 1 1"608.80
WorTTrsasser Z431.20  100.00% W 2050000 8.4000 1 w940
Versicherungen FN095  10000% ug 100.0000 11,5000 ] 42675
Verwaliungskosten 443220 100.00% g 1000000 11,5000 ] 30%.70
Weschmesshing 55575 100L00% wegl S0000 1.0000 ] 67,45
Ealhwasser Z194.25  100.00% wik 4320140 4.5770 ] 135,00
Wasser+irom-Grundg F19845  10000% ng B.0000 10000 1 399 80
TW-Anschiuss I'E4B25 10000 iy £.0000 00000 ] 0,00
Renavatiansiands 2000000 100005 f 1000000 11,5000 1 30000
Objeki 401 Hobbyraum 1 [GB B12-7)

Gemeinsome kosien 1398940 100.00% wy 100.0000 0.5000 I 4795
ersicharumgen 3055 10000% g 100.0000 05000 ] 18.55
Verwaltungskosten 443720 100.00% w 1020000 [0.5000 i 2215
Renavationsfands 200000000 10000 if 1000000 0.5000 | 100.00
Total Kosten 4'358.95
Einstellhallenparkplatz

Heiz- und Betriebskostenabrechnung

Abrechnungsperiode 01.01.2024 - 31.12.2024
Objekt: Avtoeinsteliplatz Mr. 7 (GB 807-7) 01.01.2024 - 31122024
Kostenart Eoshan Tolol Werl,  Schilael  Anbel Tolol A Bis Ihr Arvhedl  Foihor Betrag
Objekt B0T Auloelngtelipialz Nr. 7 [GB 807-T)

Einsteiihoic 445740 1D0.00E a5 11.0000 10000 1 405.25
Total Kosten 405.25
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