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Stilvolles Wohnen mit Panoramaseesicht R E/MA X

Exklusive 6-Zimmer-Doppelhaushalfte COLLECTION

Aublickweg 28, Au-Wadenswil

WeiterfUhrende
Informationen
erhalten Sie hier.




Die Au zdhlt zu den begehrtesten Wohnlagen am linken
Zurichseeufer. Eingebettet zwischen Wadenswil und
Horgen vereint dieser charmante Ortsteil eine idyllische,
naturnahe Umgebung mit der Néhe zur
Wirtschaftsmetropole Zirich. Die sonnige Lage, die
unverbaubaren Ausblicke auf den Zirichsee und die Alpen
sowie die ruhige Atmosphédre machen die Au zu einem
Wohnort mit aussergewoéhnlicher Lebensqualitat.

Die unmitteloare Nahe zur Natur pragt den Alltag:
Spaziergénge durch die Rebberge, entlang des Zlrichsee-
Panoramawegs oder rund um die bekannte Halbinsel Au
mit ihrem idyllischen Ausee bieten Erholung auf hdchstem
Niveau. Das Strandbad und zahlreiche Uferabschnitte
laden in den Sommermonaten zum Verweilen und
Geniessen ein — stets begleitet von einer beeindruckenden
Kulisse aus See und Bergen.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer
ausgezeichneten Anbindung: Die S-Bahn bringt Sie in
rund 20 Minuten direkt ins Zentrum von Zirich.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und  samtliche
Dienstleistungen befinden sich in unmittelbarer Nahe in
Wadenswil und Horgen. Erganzt wird das attraktive
Umfeld durch ein hochwertiges Bildungsangebot, darunter
die renommierte ZHAW sowie internationale Schulen in
der Umgebung.

Die Au-Wéadenswil vereint auf einzigartige Weise Ruhe,
Natur und urbane Nahe - ein Standort flr hochste
Anspriche an Wohn- und Lebensqualitat.
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Au-Wadenswil:
Lebensqualitat zwischen
See und Reben




In privilegierter, ruhiger Lage prasentiert sich diese
hochwertige Doppeleinfamilienhaushalfte mit
unverbaubarer Aussicht auf den Zirichsee, die Stadt
Zurich und den Uetliberg. Das im Jahr 2011 erbaute
Minergiehaus Uberzeugt mit rund 176 m? Wohnflache auf
einem 523 m? grossen Grundstiick sowie einem
durchdachten und grossziigigen Raumkonzept.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit
bodentiefen Panoramafenstern und direktem Zugang zur
Terrasse bildet das Herzstlck des Hauses und schafft ein
aussergewohnliches Wohnambiente mit eindricklicher
Weitsicht. Erganzt wird dieser Bereich durch eine
hochwertige Kiche, die sowohl funktional als auch
gestalterisch hdchsten Ansprichen gerecht wird. Im
darunterliegenden Geschoss befinden sich vier gerdumige
Schlafzimmer, zwei elegant ausgebaute Badezimmer
sowie praktische Nebenrdume. Die Aussenflachen
préasentieren sich mit einer Terrasse mit atemberaubender
See- und Weitsicht, mehreren Sitzplatzen, einem edlen
Garten, sowie einer Aussensauna und einem Whirlpool
und bieten damit eine exklusive Rickzugsoase.

Der Innenausbau Uberzeugt durch seine konsequent
hochwertige Materialisierung: edle Nussbaumholzbdden,
massgefertigte Einbauschranke, eine separate Ankleide
sowie sorgfaltig ausgewéhlte Details unterstreichen den
gehobenen Wohnstandard.

Auch technisch ist die Liegenschaft auf modernstem
Stand: Eine Luft-Wasser-Wéarmepumpe, Solaranlage,
integrierte Luftbefeuchtung, Fingerprint-Zugang sowie
Ladestationen  fUr  Elektrofahrzeuge  gewahrleisten
nachhaltigen und komfortablen Betrieb.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch eine
Doppelgarage, eine Werkstatt sowie die ausgezeichnete
Lage in unmittelbarer Seendhe mit optimaler Anbindung.

Modernes Minergiehaus

mit exklusivem
Innenausbau und Seesicht
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Hauseingang

Der Hauseingang setzt den ersten Akzent — elegant,
durchdacht und reprasentativ.
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Eingangsbereich

Einladend gestaltet: Der Eingangsbereich verbindet
Funktionalitat mit zeitloser Asthetik.
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\Wohnbereich

Hohe Wohnraume, bodentiefe Panoramafenster und
Terrassenzugang schaffen ein einzigartiges
Wohngefuhl
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Terrasse
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Kuche

Designkuche mit klarer LinienfUhrung, erstklassiger
Ausstattung und stilvollem Ausbau auf htchstem
Niveau.







Essbereich

Grosszugiger Lichteinfall schafft ein angenehmes

Ambiente fUr stilvolle Mahlzeiten und gesellige
Stunden
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Garten mit Sitzplatz

Der edel bepflanzte Garten mit sonnigem Sitzplatz
bietet viel Privatsphére und 1&dt zum Entspannen,
Geniessen und Verweilen ein
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Whirlpool & Sauna

Stilvoll gestaltete Aussenbereiche mit Whirlpool und
Sauna bieten hdchsten Erholungswert und schaffen
eine private Wellness-Oase im eigenen Zuhause
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Masterschlafzimmer & Gastezimmer

Grosszigiges Masterschlafzimmer mit begehbarer
Ankleide und direktem Zugang zum Aussenbereich,
erganzt durch ein Gastezimmer mit Zugang zum
Lichthof.
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Weitere Zimmer

Zwei zusatzliche, praktische Zimmer mit direktem
Zugang zum Aussenbereich — flexibel nutzbar und
sinnvoll angeordnet.







Masterbadezimmer

Stilvolles Familienbad mit edler Walk-in-Dusche,
Dusch-WC und Badewanne — eine harmonische
Kombination aus Komfort und zeitloser Eleganz.
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Badezimmer & Gaste-WC

Weiteres Badezimmer mit Dusche, WC und Pissoir
sowie separates Gaste-WC - praktisch und
komfortabel.







Vorraum / Flur

Der Flur mit grossem Wandregal bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich ideal als
stilvolle Bibliothek oder flr dekorative Akzente







Doppelgarage

Geschlossene Doppelgarage mit Seilzug-System flir
Dachboxen und Sportgerate wie Surfboards
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RE/MAX

Immobilien Lachen

Ankleide
7,10m?

-
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3,20m" 14,

Zimmer

Allzwerkraum
15,20 m?

Exporeplan, sichy mallctablach

4 I 8 Erdgeschoss
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LAGE UND INFRASTRUKTUR AUF EINEN BLICK

Nachster Bahnhof / Bushalt
¢ Bushaltestelle 200 m
e Bahnhof Au-Wadenswil 600 m

Offentliche Verkehrsmittel

e Au-Wadenswil - Pfaffikon SZ ca. 20 Min.
e Au-Wadenswil - Stadt Zirich ca. 25 Min.
e Au-Wadenswil - Stadt Luzern ca. 60 Min.

Autoanbindungen

e Au-Wéadenswil - Pfaffikon SZ ca. 15 Min.
e Au-Wadenswil - Stadt ZUrich ca. 20 Min.
¢ Au-Wadenswil - Stadt Luzern ca. 35 Min.

Nachste Einkaufsméglichkeiten
e Coop Supermarkt 400 m

e Migros Supermarkt 1200 m

e Lidl Supermarkt 1400 m

Nachste Schulen

¢ Kindergarten 200 m

¢ Primarschule 350 m

e Sekundarschule 2100 m

e Gymnasium 800 m

¢ [nternationale Schule 1600 m

Steuerfuss
e Kanton Zirich 95 %
e Gemeinde Wadenswil 102 %
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objektart

Strasse und Nr.

PLZ und Ort
Baujahr

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Gaste-WC
Kataster-Nr.
Bezugstermin

HEIZUNG
Heizungsart
Heizkorper

FLACHEN
Gebéaudevolumen
Grundsticksflache
Wohnflache

AUSSTATTUNG
Minergiebauweise

Hochwertige Innenausstattung
Edler Nussbaumparkettboden

Doppelhaushélfte
Aublickweg 28
8804 Au-Wadenswil
2011

6

2

1

13090

Nach Vereinbarung

Luft/Wasser-WP
Fussbodenheizung

1'056 m3
523 m?
176 m?2

Designkuliche mit Ice-Design Stahl Arbeitsplatte

Doppelgarage

PREIS
Richtpreis
Anzahlung

CHF 3'350'000.--
5% des Kaufpreises

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizemnznehmer ist rechtlich selbstandig.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.

WEITERES VORGEHEN

Bei Interesse fiihre ich Sie gerne personlich
durch die Rdumlichkeiten. Bitte kontaktieren Sie
mich per Telefon oder E-Mail, damit wir
gemeinsam einen Termin vereinbaren kénnen.
Gerne berate ich Sie auch beziiglich der
Finanzierung von Wohneigentum (Hypothek).

VERKAUFSABWICKLUNG

Mit Unterzeichnung des Reservationsvertrags
wird eine Anzahlung von 5% des Kaufpreises
féllig. Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt eine
Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank
oder eines Schweizer Finanzierungsinstitutes
vorliegen. Nach Unterzeichnung des
Reservationsvertrags und der
Finanzierungszusage sowie der Gutschrift der
Anzahlung gilt das Objekt als reserviert. Sind
diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Kosten des
Notars und des Grundbuchamts werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer getragen.
Allfdllige Kosten im Zusammenhang mit der
Finanzierung (Ubertrag, Errichtung und/oder
Mutation der Schuldbriefe) gehen zu Lasten der
Kaufer.

OFFERTCHARAKTER

Der ausgeschriebene Preis ist ein Richtpreis.
Je nach Angebot und Nachfrage kann sich
dieser dem Markt anpassen.

Vorbehalten bleiben jeweils der Verkauf an
das beste Angebot sowie ein
Zwischenverkauf. Alle Angaben erfolgen
unverbindlich und freibleibend

und dienen der allgemeinen Information.
Gilltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven
Abmessungen. Samtliches Mobiliar,
Einrichtungsgegenstéande, Fahrzeuge und
Ahnliches auf allen Bildern und Plénen
haben nur darstellenden Charakter und sind
im Kaufpreis nicht enthalten. Aus der
Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation an
Drittpersonen entsteht kein
Provisionsanspruch. Weder gegeniiber der
Verkauferschaft, noch gegeniiber RE/MAX
Immobilien.

ANFRAGEN

Roger Moschler, Inhaber/CEO
REMAX Immobilien am Ziirichsee
+41 55 451 01 10

+41 79 404 71 61

RE/MAX Immobilien in Lachen
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Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Immobilien am Zurichsee

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt, wir sind die 6rtlichen
Experten. Wir kennen wie unsere Westentasche, daher sind wir flr
Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner. Suchen Sie nach einer
serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewaltigung aller Schritte:
von Vorbereitungstipps fur den Verkauf von Immobilien bis hin zum
Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fiir unseren
beriihmten Anspruch: «Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als
RE/MAX». Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

—— THE

RE/MAX

COLLECTION

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Roger Méschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

roger.moeschler@remax.ch
+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10

RE/MAX Immobilien in Lachen
immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10

8853 Lachen

www.remax.ch/lachen



