


WILLKOMMEN AUF
DER SONNENSEITE

RAUM ZUR
ENTFALTUNG

Die Sonnenwiese - ein besonders naturverbundener,
idyllischer Ort. Wo Kinder barfuss tiber Wiesen laufen,
mit dem Velo durch den Wald fahren und am pl&tschern-
den Bach spielen — wdhrend Sie auf der Terrasse den

Sonnenuntergang geniessen.

Wo Sie Krduter und GemUse aus lhrem eigenen Garten
ernten und grillieren. Und sich ein erfrischendes Bad im
Bach génnen, der zur Hdlfte zur Sonnenwiese gehort.
Cheminéeholz und Gartengerdte kénnen in einem kleinen
Holzhaus gelagert werden. Alles vorhanden auf dem

lauschigen Naturparadies der Sonnenwiese.

Genau hier in Bronschhofen, an der Weiherhofstrasse 22
entstehen 7 modernste Eigentumswohnungen mit beein-
druckender Fernsicht und Santisblick. lhr neues Zuhause

steht fur ein ganz neues Lebensgefuhl.

Bezugsbereit 31. Januar 2028 (ohne Gewdhr).

SONNENWIESE - BRONSCHHOFEN

Die 3.5 bis 5.5 Zimmer Wohnungen mit 87 m? bis 216 m?
bieten gesunden Lebensraum mit unverbaubarem Blick

ins Grlne.

Die unterschiedlich grossen Wohneinheiten Uberzeugen
mit individuellen Grundrissen, Lift, Barrierefreiheit, Tief-
garage, Kellerrdumen, uneinsehbaren Gartensitzplat-
zen, grosszlgigen Balkonen und Terrassen. Der schéne
Gemeinschafts-Naturgarten mit Kinderspielplatz, Holz-
hduschen, Grillstelle, Krduter-/Gemusegdrten und Bach
schenkt Feriengefuhle Tag fur Tag.
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Hermann Hesse

SONNENWIESE - BRONSCHHOFEN



NATURNAH WOHNEN

UNVERBAUBARE FERNSICHT,
SANTISBLICK UND RUHE

WOHNLAGE MIT VIEL NATUR

Die 7 Eigentumswohnungen liegen in Bronschhofen,
das zur politischen Gemeinde Wil im Kanton St. Gallen
gehort. Ruhig gelegen an einer Quartierstrasse mit
Zufahrt nur fur Anwohner. Das Haus ist eingebettet in
eine malerische Naturlandschaft mit weitlgufigen
Wiesen, Feldern und Waldern. Geniessen Sie den Vorteil
der unverbaubaren Lage der Landwirtschaftszone, die

stdlich und westlich angrenzt — Naherholung garantiert!

Nur wenige Schritte trennen Sie vom Dorfkern, der tUber
eine gute Basisinfrastruktur mit Migros, Backerei mit
Poststelle, Bankomat und Tankstelle verfugt. Der Ort
besticht durch ein intaktes Dorfleben mit Vereinen wie
zum Beispiel der Quartierverein, MUtter- und Frauentreff,
Frauenturnverein, Badminton, Tischtennisclub etc. Aber
auch durch kulturelle Veranstaltungen, Sportanldsse und
vielfdltige Aktivitaten wie das Weihnachtsfenster und

vieles mehr fur alle Altersgruppen.

Bronschhofen liegt an der Hauptstrasse Wil-Mdrstet-
ten—Konstanz — und ist durch die Buslinien Wil-Braunau
und Wil-Bronschhofen—Himmelrich gut mit der Region
vernetzt. Die Stddte St. Gallen und Winterthur / Zarich
sind gut und einfach tUber die Autobahnanschlisse an
die Al in Wil und in Miinchwilen zu erreichen. Die beiden
nahe gelegenen Thurbo-Bahnhofe «Bronschhofen» und
«Bronschhofen AMP» verbinden Sie Uber die Bahnstrecke
Wil-Weinfelden ebenfalls schnell mit der Welt.

Besonders Familien finden hier ideale Voraussetzungen:
KiTs-Kindertagesstdtte, Kindergarten, Primarschule und
Oberstufe sind in wenigen Minuten bequem und sicher

zu Fuss erreichbar. Ein perfekter Ort fur Paare und junge
Familien, die modernes Wohnen im Grinen mit der Nahe

zum urbanen Leben verbinden mochten.

LAGE & ANBINDUNG

DISTANZEN & ANBINDUNGEN

FAHRZEITEN AUTO BUS/BAHN
Wil 6 min. 6 min.
Weinfelden 21 min. 23 min.
Frauenfeld 19 min. 41 min.
Winterthur 29 min. 31 min.
St. Gallen 29 min. 52 min.
Kreuzlingen 34 min. 54 min.
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HIGHLIGHTS

- Unverbaubare Lage / Landwirtschaftszone

- Ausblick auf Wiesen, Felder und Walder

- Fernsicht und Sdntisblick

- Verkehrsruhige Zubringerstrasse nur fir Anwohner

- Keine direkten Nachbarhd&user

- Eigenes Naturparadies mit Bach, Garten und Grillstelle

- Familienfreundliche Umgebung

wiL.

- Autobahnanschluss Al, Thurbo-Bahnhofe und
Bushaltestellen in unmittelbarer Ndhe

Blick nach Sud-Osten auf den
Séntis und die Churfirsten.

Thurbo Bahnhéfe

Bushaltestelle, Wire
Kindergarten & Primarschule
Oberstufe i Soelalgs
KiTs-Kindertagesstdtte
Migros Supermarkt

Bdackerei mit Poststelle
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GROSSZUGIGKEIT,

DIE BEGEISTERT

VIEL PLATZ ZUM LEBEN,
ARBEITEN UND SPIELEN

FUR HEUTE UND MORGEN
Die energieeffizienten Wohnungen, ausgestattet mit

modernster Haustechnik und einer leistungsstarken
Photovoltaikanlage stehen fir niedrige Betriebskosten
und eine klimafreundliche Zukunft.

Helle, grosszligige Wohnrdume mit einer Raumhéhe
von 250 m — und bewusst hochwertig ausgewdhlten
Materialien wie zum Beispiel Landhausdielen aus
gerducherter und gedlter Eiche oder gekalkten Innen-
wdnden bieten ein besonders gesundes Wohnklima
und verwdhnen Sie mit hdchstem Wohnkomfort.

IMPRESSIONEN

Weitere Besonderheit: die Bauweise mit monolithischen
Backsteinwdnden. Sie ist langlebig, 6kologisch, energie-
sparend — und durch den durchgehend diffusionsoffenen

Aufbau wird ein sehr angenehmes Raumklima geschaffen.

Jedes Detail ist auf Qualitat, Funktionalitat und lhr
Wohlbefinden ausgerichtet. Wer hier wohnt, schenkt
sich Raum und Zeit zum Leben.

«Qin %3 bongipierley Romhimgel
dog gick cimer indviducllon
,{eéhﬁ%fa/fw? anpogsl — o
Ptome-Office, Fomille oder Gigle.
wnd Esblit by ing Detoil

IMPRESSIONEN
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NACHHALTIG
AUS PRINZIP

KURZBAUBESCHRIEB

ALLGEMEIN

Das Mehrfamilienhaus mit 7 Eigentumswohnungen wird in

massiver Bauweise errichtet. Alle Wohnungen sind rollstuhlgéngig.

6 Wohnungen sind Uber den Lift erreichbar, wdhrend eine
Maisonettewohnung ebenerdig liegt. Die Maisonettewohnung

Nr. 1 ist auf beiden Geschossen per Lift erschlossen. Bei der
Maisonettewohnung Nr. 4 besteht die Méglichkeit, einen Treppen-
lift einzubauen. 12 Parkplatze liegen in einer gemeinsamen Tief-
garage. Zu jeder Wohnung kann ein Kellerraum gekauft werden.
Ebenfalls stehen 2 Hobbyraume zum Kauf zur Verfigung. Eine
Waschmaschine und ein Tumbler sind in jeder Wohnung inbegrif-
fen. Ein gemeinsamer Trocknungsraum liegt im Untergeschoss.

Alle Wohnungen Uberzeugen mit einer Raumhdhe von 2.50 m.

BAUBESCHRIEB

KONSTRUKTION

Bdden, Decken, Dach und Wohnungstrennwdnde in Ort-
beton. Ab dem Erdgeschoss Betonbelebung mit Pneuma-
tit. Infos: www.pneumatit.ch

Aussenwdnde: Einsteinmauerwerk aus Backstein, beid-
seitig verputzt. Langlebige, 6kologische und energiespa-
rende Konstruktion. Durch den durchgehend diffusions-
offenen Aufbau wird ein sehr angenehmes Raumklima
geschaffen.

Innenwdnde in Backstein, teils Beton.

Hauptdach in Beton mit PV-Anlage gekiest.

Balkone/ Terrassen: Feinsteinzeugplatten 20 mm stark,
600x600 mm auf Stelzlagern.

Aussentiren: Haupteingdnge Ganzmetall, Nebentiren
Holz, aluminiumbeschichtet.

Fenster: Kunststofffenster foliert, Dreifach-Isoliervergla-
sung. Fensterfutter aussen mit Fertigbetonelementen.
Sonnenschutz: Verbundraffstoren motorisch. Gedeckte
Sitzpldtze je eine Senkrechtstore mit Tuch, Kollektion
Soltis 86. Atttikawohnung mit zwei motorischen Kni-

ckarmmarkisen.

STROMERZEUGUNG

PV-Anlage mit 123 Paneelen auf dem Dach, auf Trag-
stdnder montiert. PV-Anlage an der Fassade (Osten,
Slden, Westen) bei Balkonen und Terrassen. Total ca.
54 kWp. Wechselrichter im Keller. Optimierter Eigenver-
brauch. Energiemanagement mit elektronischer Steue-

rung fur alle Komponenten.

HEIZSYSTEM

Warmepumpe mit Erdsonden fur Heizenergie und Warm-
wasser. Warmespeicherung in den Betondecken und
mittels Wasserspeicher. Dadurch Verbrauchsoptimie-
rung. Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine Beheizung der
Betondecken mit separater Regelung Uber den Referenz-
raum (Wohnraum). Der Warmeverbrauch wird fUr jede

Wohnung separat gemessen.

LUFTUNG

GrundlUftungssystem mit zentralem Liftungsgerat im
Untergeschoss. Abluftstellen bei allen Nassraumen und
Zuluft in den Wohnrdumen. Warmertckgewinnung mittels
Wadrmetauscher. Kichenabluft mittels Plasmafilter und
Umluft.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Alle Leuchten mit LED-Technik. Einbauspots im Entrée,
Gangen, Treppenhaus, Kichen und Badern sind inbegrif-
fen. In den Zimmern und im Wohnbereich gibt es
Anschlisse fur Deckenleuchten. Bei den Balkonen bzw.
Sitzpldatzen gibt es jeweils eine Deckenleuchte und eine

Aussensteckdose.

Flr Stehleuchten ist in den Zimmern und im Wohnzimmer
jeweils eine geschaltete Steckdose Uber einen Schalter

bedienbar.

Fur Telefon, TV, PC usw. ist fur jede Wohnung ein WLAN -
System inbegriffen.

Aussenbeleuchtung mit Pollerleuchten gemdss Umge-

bungskonzept.

Jeder Tiefgaragenplatz ist vorbereitet fir einen
Anschluss fur Elektrofahrzeuge. Ein im Preis enthaltenes
zentrales Energiemanagement Ubernimmt die Steuerung

aller Komponenten und Fahrzeuge.

WASSERBEHANDLUNG

Fur eine langlebige Sanitdranlage werden folgende

Komponenten installiert:

- Entkalkungsanlage auf Salzbasis.

- 1SB-Kalkwandler (ION Scale Buster) gegen
Korrosion und Kalkablagerungen.

- Gegen Aufpreis: Umkehrosmoseanlage mit Wasser-

belebung. Damit werden alle Salz-, Medikamenten- und

BAUBESCHRIEB

13



14

Pestizidrickstdnde herausgefiltert und ein gesundes,
energetisiertes Trinkwasser erzeugt.

Infos: www.das-trinkwasser.ch

S&mtliche Komponenten sind auf Langlebigkeit ausgelegt.

SANITARANLAGE

Lieferung der Sanitdrapparate bei der Inhaus AG,

St. Gallen nach Auswahl der K&aufer. Gemdass individuel-

lem Budget fir jede Wohnung.

Teil des Budgets ist ein Dusch-WC inkl. Anschluss.

Die Duschen-Glastrennwdnde in allen Wohnungen und

die Aussenhahnen fur die Wohnungen 1, 2, 4 und 7 sind im

Preis inbegriffen und nicht Teil des Budgets.

Bei jeder Dusche ist eine ausgeplattelte Duschennische

30x30 cm inbegriffen.

Die Montage der Apparate gemdss Standardbemuste-

rung ist im Wohnungspreis inbegriffen.

Lieferung und Montage von Waschmaschine und Trock-

ner als Turm.

- Typ Waschmaschine: V-ZUG Waschautomat Adora
V2000, 8 kg

- Typ Waschetrockner V-ZUG Warmepumpentrockner
Adora V2000, 7 kg

Secomat und Leinensystem im Trocknungsraum.

Andere V-Zug-Produkte kdnnen mit ev. Mehrpreisen aus-

gewdhlt werden.

KUCHE

Gemdss individuellem Budget fur jede Wohnung. Stan-
dard mit V-Zug-Gerdten fur Kihlschrank, Combistea-
mer, Backofen, Elektrokochfeld mit Dunstabzug nach
unten, Geschirrsptler. Abdeckung und Rickwand mit
Feinsteinzeugplatten, Fronten kunstharzbeschichtet mit
PerfectSense matt Oberflache, Konstruktion in kunst-
harzbeschichteten Spanplatten. Griffmulden eloxiert
edelstahlfarbig.

INNENPUTZE

Wande: Putz auf Kalkbasis, gestrichen.

Decken: Kalkgléatte, gestrichen. Die inneren Oberflachen
sich hoch atmungsaktiv und regulieren die Feuchtigkeit
in allen RGumen. Dadurch entsteht ein sehr angenehmes

und gesundes Wohnklima.

METALLBAUARBEITEN
Staketengel@nder feuerverzinkt bzw. Handl&ufe mit
Pfosten aus Chromstahl bei Wegen. Staketengeldnder

lackiert im Treppenhaus. Metallgeldnder mit Handlauf in

BAUBESCHRIEB

Chromstahl und Beplankung mit PV-Paneelen bzw. Eter-
nitplatten bei Balkonen und Terrassen. Briefkastenanlage
bei Haupteingang.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstire mit Spion, Dreipunkteverriege-
lung und Sicherheitsschild. Innentiren Stahlzargenttren.
Turblatt massive Spanplatte mit weisser Kunstharz-
beschichtung. Garderobenmdbel mit Spiegel, innen und
aussen kunstharzbeschichtet. Gemdss individuellem

Budget fur jede Wohnung.

BODEN- UND WANDBELAGE

Alle Bodenbeldge in Parkett, Platten oder fugenlosen
Beldgen. Budgetpreis Material brutto inkl. MWST

CHF 140.-/m? Das entspricht z. B. Landhausdielen
190x2200 mm, Eiche gerduchert und gedlt. Aufwéndigere
Materialien und Verlegearten werden extra verrechnet.
Sitzplatz/Terrasse/Balkon mit Feinsteinzeugplatten
600x600 mm.

Wandplatten im Dusch- und Badewannenbereich bzw.
zwei Raumseiten raumhoch, mit Feinsteinzeugplatten.
Budgetpreis Richner, St. Gallen: Boden brutto inkl. MWST
CHF 50.—/m? Wand brutto inkl. MWST CHF 40.—/m?

Im Standard inbegriffen: Bodenplatten 600x600 mm
und Wandplatten 300x600 mm. Aufwdndigere Materia-

lien und Verlegearten werden extra verrechnet.

AUFZUG

Rollstuhlgé@ngiger Personenaufzug fur 8 Personen mit
Standard-Kabinenausfihrung. Boden mit Schmutz-
schleusenteppich.

GARTNERARBEITEN

Erstellung der fertigen Umgebung und der Hartpl&tze
gemdss Umgebungsplan. Gemeinsamer Bereich am Bach
mit Spielwiese, Kinderspielplatz mit Gerdaten, Feuerstelle
mit Sitzpldtzen, Holzscheiterbeige.

HONORARE

Samtliche Honorare fur den Standardausbau sind ent-
halten. Inbegriffen ist ein gemeinsamer Besuch mit dem
Architekten bei der Inhaus (Sanitdarartikel), dem Kichen-
bauer und Schreiner, Richner (Plattli) und dem Parkett-
lieferanten.

Fur Anderungswiinsche wie Grundrissanderungen, Umplat-
zierungen von Apparaten und weitergehenden Beratungen
wird ein Honorar von CHF 170.- /h inkl. MWST erhoben.
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ERDGESCHOSS

WEST

4 15 Zimmer Maisonette

Wohnungs-Nr. 1
Geschoss EG & 1.0G
Netto-Wohnflache 141.4 m?
Gedeckter-Sitzplatz, EG 229 m?
Terrasse, EG 18.0 m?
Balkon, 1. OG 11.4 m?
Keller wdhlbar

3 ¥2 Zimmer Geschosswohnung

Wohnungs-Nr. 3
Geschoss EG
Netto-Wohnflache 872 m?
Gedeckter-Sitzplatz 23.1m?
Keller wdahlbar
0 1m 5m
1 |

Massstab 1:100

GRUNDRISSE

Abfahrt
Tiefgarage

gedeckter
Sitzplatz

gedeckter Kiiche / Essen /| Wohnen
Sitzplatz 62.9 m?
22.9m?
AN
Uuyuyuy
Terrasse
18.0 m?
N

GRUNDRISSE
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ERDGESCHOSS
OST

3 %2 Zimmer Geschosswohnung

Wohnungs-Nr. 2
Geschoss EG
Netto-Wohnflache 91.1m?
Balkon 171 m?
Gedeckter Sitzplatz 20.1m?
Rasen 25.8 m?
Keller wdhlbar

B 4 Y Zimmer Maisonette

Wohnungs-Nr. 4
Geschoss EG & 1.0G
Netto-Wohnflache 132.2 m?
Terrasse, EG 17.7 m?
Gedeckter-Sitzplatz, EG 19.7 m?
Balkon, 1. OG 10.4 m?
Rasen 677 m?
Gesamte Gartenflache 110 m?
(Rasen inkl. Zugangsweg & Hecken)
Eingang UG und Keller Nr. 4 19.7 m?
0 1m 5m
1 |

Massstab 1:100

18 GRUNDRISSE

Kiiche / Essen / Wohnen

[ ]

AN

WANAN

gedeckter Sitzplatz

gedeckter Sitzplatz
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Zugangsweg

Rasen
40.4 m?
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1. OBERGESCHOSS

4 15 Zimmer Maisonette

Wohnungs-Nr. 1
Geschoss EG & 1.0G
Netto-Wohnflache 141.4 m?
Gedeckter-Sitzplatz 229 m?
Terrasse 18.0 m?
Balkon 11.4 m?
Keller wdhlbar

4 2 Zimmer Geschosswohnung

Wohnungs-Nr. S
Geschoss 1.0G
Netto-Wohnflache 103.0 m?
Balkon 34.5 m?
Keller wdahlbar

4 2 Zimmer Geschosswohnung

Wohnungs-Nr. 6
Geschoss 1.0G
Netto-Wohnflache 105.2 m?
Balkon Nord 10.6 m?
Balkon Sud 28.8 m?
Keller wdhlbar

4 15 Zimmer Maisonette

Wohnungs-Nr. 4
Geschoss EG & 1.0G
Netto-Wohnflache 132.2 m?
Terrasse, EG 177 m?
Gedeckter-Sitzplatz, EG 19.7 m?
Balkon, 1. OG 10.4 m?
Rasen 677 m?
Gesamte Gartenflache 110 m?

(Rasen inkl. Zugangsweg & Hecken)

Eingang UG und Keller Nr. 4 197 m?
0 im 5m
|

Massstab 1:100

GRUNDRISSE

U Kiiche / Essen / Wohnen
39.0m?2
B _
|
Balkon e
34.5m?2 o Zimmer
15.6m?
Zimmer
18.5 m?
Balkon ol
11.4 m2 AN
3

Balkon
10.6 m?
\
\ \
\ \\ \\
\ \ T
\\ \\
Zimmer Zimmer Zimmer
14.0 m? 14.5 m? 17.2 m2
Zimmer
16.7 m?
Entrée / Flur Ba 7Di8elr§2 Duw/WC
111 m2 3_9m2 ’ 7.8m2
chen
6.7m?2
’ Diele Lift
9.0m?2

Pad [ [ [ [ ] a

7.6m?2
D Kiiche / Essen / Wohnen
39.7 m?
Flur schen B D B
7.1m?2 45 Mm?2
Zimmer Zimmer
13.8 m? 13.8 m?
Balkon
28.8m?

Zimmer
14.2 m?

| vashyn

Zimmer
12.2 m?2
Diele
6.3m
Bad
6.6 m?2

Zimmer Zimmer
14.3 m? 15.7 m2
Balkon
10.4 m?
[ |

GRUNDRISSE
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ATTIKAGESCHOSS

5 Y2 Zimmer Attikawohnung

Wohnungs-Nr. 7
Geschoss Attika
Netto-Wohnflache 216.8 m?
(inklusive Wintergarten)
Gedeckter-Sitzplatz 221 m?
Dachterrasse 134.0 m?
Flache Pflanztrége 42 m?
Keller wdahlbar
0 im 5m
1 |

Massstab 1:100

GRUNDRISSE

P
U

Wintergarten
17.1m?

gedeckter Sitzplatz
22.1m?

Vordachlinie

DDU“ \%

Reduit
Schopf
15.0 m?

Wohnen
24.0 m?

Kiiche / Essen
36.4m?

AN

Entrée
7.5m?

18.3 m?
DF
[~
. Wasch
Lift }
! 4.;Tn
Flur
11.2m?2
Zimmer Ankleide
18.5 m? 9.2m?2
~ = ~
< <
7 7
/ | /

Dachterrasse
134.0m?2 @

Zimmer
18.1m?2

Bad
8.8m?

Zimmer
19.4 m?

Pflanztrége 42 m?

GRUNDRISSE
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UNTERGESCHOSS

Hobbyraum 1 mit Keller Z 261 m?
Hobbyraum 2 170 m?
. Eingang Whg. &4 + Keller 4 197 m?
B Kelleru 105 m?
Keller V 10.5 m?
Keller W 10.5 m?
Keller X 124 m?
. KellerY 124 m?
D 12 Tiefgaragenplatze wahlbar
D Allgemein
0 Im Sm
1 |

Massstab 1:100

24 GRUNDRISSE

Tiefgarage
302.1 m?

P

Hobbyraum 1
17.0 m?

Hobbyraum 2
17.0m?

Keller Z
9.1m?2

Erschliessung/Fahrrader

Trocknen
______ 12.9 m?

|
Abstellbereich | | Abstellen
| |

Technik
18.8m?

Keller V

Keller W
10.5m?2

Keller X
12.4m?2

GRUNDRISSE
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INTERESSIERT?
RUFEN SIE UNS AN!

VERKAUF & BERATUNG

ARTESTATE GmbH
Fabrizio Facchin

St. Gallerstrasse 50
CH-9400 Rorschach

+4171 845 48 48
info@artestate.ch
artestate.ch

SONNENWIESE-BRONSCHHOFEN.CH

KONTAKT

ARCHITEKT

Bauplan Natur AG
Linus Maeder
Gaiserwaldweg 56
CH-9030 Abtwil

+4171278 3313
lima@bauplannaturag.ch

bauplannaturag.ch

BAUHERRIN

Liliane Kaser AG
Weiherhofstrasse 22
CH-9552 Bronschhofen

Alle Angaben sind ohne Gewdhr.
Irrtum und Anderungen wie Korrekturen,
Farbdnderungen etc. bleiben vorbehalten.




WWW.SONNENWIESE-BRONSCHHOFEN.CH



