¥
TAGEMO

IMMOBILIEN

‘an _riviegierter Lage

Fuchsweidweg 6, 4852 Rothrist (AG)

Ihr personlicher Kontakt HAUPTSITZ FILIALE MITTELLAND
MANUELA WALTI Grafenaustrasse 7 Frikartstrasse 2
6300 Zug 4800 Zofingen

manuela@tagemo.ch | 078 697 06 66
041740 00 43 062 75154 54



daheim sein




Stilvolles Einfamilienhaus mit gross-

zugigem Wohnraum an begehrter Lage

Willkommen in einem aussergewdhnlichen Zuhause. An einer gepflegten und reprasentativen
Lage vereint diese Liegenschaft Weitblick mit einem harmonischen Lebensgefuhl. Geniessen
Sie die Ruhe und den Charme der Umgebung.

Dieses moderne, zweigeschossige
Einfamilienhaus bietet die perfek-
te Wohnldsung fir Paare, die Wert
auf Stil, Komfort und eine durch-
dachte Raumaufteilung legen. Mit
insgesamt 4.5 Zimmern, die sich
harmonisch Uber zwei Etagen ver-
teilen, Uberzeugt das Haus durch
eine moderne Architekturund hoch-

wertige Ausstattung.

Der lichtdurchflutete, offen gestal-
tete Wohnbereichim Obergeschoss
begeistert mit einer beeindrucken-
den Fensterfront, die nicht nur fur
viel Tageslicht sorgt, sondern auch

einen wunderbaren Ausblick er-

OBJEKTDETAILS

moglicht. Direkt angrenzend ladt
die grosszigige Gartenanlage - be-
gquem vom Wohnbereich aus zu-
ganglich — zum Entspannen, Ver-

weilen oder kreativen Gestalten ein.

Das Haus wurde 1968 in solider
Bauweise errichtet und laufend ge-
pflegt. 2014 wurde es einer umfas-
senden Kernsanierung unterzogen.
Dabeiwurden Fassade, Dach, Bader,
Kiche, samtliche Wohnraume sowie
die gesamte Haustechnik moder-
nisiert.

Auch der Pool - nun in hochwerti-
gem Edelstahl — wurde vollstandig

erneuert.

ImJahr2024 erfolgte die Umstellung
aufeine moderne Warmepumpe, um
den Energieverbrauch nachhaltig zu
senken. Die Haustechnik sowie die
integrierte Garage befinden sichim
unteren Geschoss - praktisch und
funktional geldst.

Ein ideales Zuhause fur Paare, die
modernes Wohnen mit hoher Le-
bensqualitat in ruhiger, begehrter

Lage verbinden machten.

DAS PREISLICHE

Fuchsweidweg 6, 4852 Rothrist

4.5 Zimmer

2 Badezimmer, 1 separates WC

Kellerraum (Schutzraum), Wasch-

kliche, Heizungs- und Tankraum

Grundstiicksflache 987 m?
Kubatur 1187m?3
NWEF ca. 224 m?
NZF ca. 240 m?

2 Garagenplatze

mehrere Aussenparkplatze

1968 / Anbau und komplette

Kernsanierung 2014

Warmepumpe Luft/Wasser

Komplette Kernsanierung
Fassade, Dach

alle Zimmer

alle Bader

Kiche

Pool

CHF 1'890'000.-

nach kantonaler Usanz

nach Vereinbarung



GRUNDRISSPLAN EG

GASTE
28.4 m?

PARKPLATZE

REDUIT

EINGANG

19.9 m?

CHUTZRAUM
8.2 m?

L]
WASCHEN

3m?
[ ]
VORPLATZ BAD
16.9 m? 18.4 m?
DOPPELGARAGE HEIZEN
341 m? 14.0 m?
WOHNRAUME NEBENRAUME
Eingang 19.9 m? \Waschen 8.3 m?
Vorplatz 16.9 m? Schutzraum 8.2 m?
Gaste 28.4 m? Heizung 14.0 m?
Bad/Fitness 18.4 m? Garage 34.1 m?
Nutzflache Total 148.2 m?

freier Massstab
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KIES

POOL

freier Massstab

RASENFLACHE

WOHNRAUME

\Wohnen/Essen 75.8 m?
Klche 25.5 m?
Ankleide 16.3 m?
Schlafzimmer 14.0 m?
Bad 5.8 m?
WC 2.6 m?
Wohnfléche total 145.5 m?



EINGANG ERDGESCHOSS

Der Eingangsbereich ist grosszugig gestaltet und bietet Zugang zum
Gastezimmer im EG, Badezimmer sowie zur Treppe ins Obergeschoss.




ZIMMER ERDGESCHOSS

Im Erdgeschoss befinden sich neben den Serviceraumen
ein geraumiges Zimmer sowie ein grosszugiges Bad mit
Dusche und Badewanne.



WOHNEN OBERGESCHOSS

Die grossen Fensterfronten im Wohn- und Essbereich
geben einen herrlichen Blick sowohl
in den eigenen Garten als auch in die Ferne.




KOCHEN/ESSEN OBERGESCHOSS

_,s‘

Diese hochwertige Kiiche vereint edles Design mit maximaler Funktionalitat.
Die grossziigigen Arbeitsflachen bieten viel Platz zum Zubereiten und Kochen, wahrend
der helle Essbereich zum gemutlichen Verweilen einladt.



ZIMMER OBERGESCHOSS

Grossziigiges Schlafzimmer mit Ankleide und Bad
Ein weitlaufiger Rickzugsort mit direktem Zugang zur Ankleide und
dem stilvollen Bad - Komfort und Eleganz in perfekter Harmonie.




Das moderne Badezimmer im Obergeschoss
und ein separates WC bieten
maximalen Komfort und Privatsphare.




Traumhafter Aussenbereich mit Poolanlage, tppigem Grin und einer
gedeckten Terrasse mit Lounge zum Entspannen.




Die idyllische Gartenanlage zeigt sich in einem sehr gepflegten Zustand
und ist komplett umzaunt.



Komfortables Ankommen. Mehrere Aussenparkplatze und eine integrierte Garage
mit Platz flr zwei Fahrzeuge bieten bequeme Parkmaglichkeiten.




Privilegierte Lage in einem ruhigen und begehrten \Wohnquartier, umgeben von
idyllischer Natur und mit viel Privatsphare.




GRUNDSTUCK

Fuchsweidweg 6, 4852 Rothrist (AG)

Grundstlicknummer 2288

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)
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Grundstick-Nr 2288

Grundstickan Liegenschaft

E-GRID CH258845830680

Gemeinde (BF5-Nr.) Rothrist (4282)

Flache 987 m?

Stand der amtlichen Vermessung 28.03.2025

Auszugsnummer 02b4acl3-3b%e-460c-blc3-94Ta55abbodf

Erstellungsdatum des Auszugs 28.03.2025

Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3¢
5001 Aarau

https://ag.ch/oereb




Ruhige Lage im reprasentativen *

Wohnquartier o

Fuchsweidweg 6, 4852 Rothrist (AG)

ROTHRIST - OLTEN
<> 8.5km B 20min

ROTHRIST - AARAU
<> 22km B 35min

ROTHRIST - BASEL
<> 55km & 1h 5min

ROTHRIST - BERN
&> 65km B 1h 7min
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Rothrist - Lebensqualitat
im Herzen der Schweiz

Ruhige Wohnlage - praktische Verkehrsanbindung

MAKROLAGE
Rothrist, eine charmante Gemein-

de im Kanton Aargau, bietet eine
attraktive Wohnlage, die von einer
harmonischen Kombination aus ur-
baner Infrastruktur und naturnaher
Umgebung gepragt ist. Mit etwa
9'000 Einwohnern zahlt Rothrist zu
den mittelgrossen Gemeinden.

Ein herausragender Vorteil von
Rothrist ist seine verkehrstechni-
sche Lage. Die Gemeinde liegt an
der Schnittstelle der Autobahnen
Al und A2, wodurch Zurich, Bern,
Baselund Luzerninwenigerals einer
Stunde erreichbar sind. Fur Pendler
istdies einunschatzbarerVorteil, da
Rothrist auch Uber einen gut ange-
bundenen Bahnhofverfligt, der Zug-
verbindungen in alle Richtungen er-
moglicht. Diese zentrale Lage macht
Rothrist zu einem idealen Wohnort
fUr Berufstatige, die in grosseren
Stadten arbeiten, aber dennoch die
Ruhe einer landlichen Gemeinde be-

vorzugen.

Ein weiterer Pluspunkt von Rothrist
ist die naturnahe Umgebung. Die
Aare und die umliegenden Walder
laden zu Spaziergangen, Fahrrad-
touren und anderen Outdoor-Ak-
tivitaten ein. Flr Sportbegeister-
te bietet die Gemeinde zahlreiche
Moglichkeiten, darunter Sportan-
lagen, Fitnessstudios und Vereine.
Zudem gibt es ein breites kulturelles

Angebot mit Veranstaltungen und

Festen, die das Gemeinschaftsleben
fordern. Rothrist ist hervorragend
mit Einkaufsmoglichkeiten, Restau-
rants und medizinischerVersorgung
ausgestattet. Es gibteineVielzahlan
lokalen Geschaften sowie grossere
Supermarkte, die den taglichen Be-
darf abdecken.

MIKROLAGE
Der Fuchsweidweg 6 liegt in einem

privilegierten, ruhigen Wohnquar-
tiervon Rothrist. Dank der erhohten
Lage oberhalb des Dorfes geniesst
man eine traumhafte Weitsicht bis
zum ,Salischlossli* sowie Uber das
DorfRothrist bis hinan die solothur-
ner Jurahange auf der gegenlber-
liegenden Seite des Aaretals.
Dankder privilegierten Lage hatsich
der Fuchsweidweg (Sackgasse) und
den umliegenden Strassen ein ein-
ladendes, familienfreundliches und
reprasentatives Einfamilienhaus-
quartier entwickelt.

Die Bewohnenden profitieren von
derruhigen Lage des Quartiers,von
einer guten Anbindung des offent-
lichen Verkehrs (Bushaltestelle in
wenigen Gehminuten erreichbar)
und von den Freizeit- und Erho-
lungsmoglichkeiten, die die nahe

Natur zu bieten hat.

Ambesten erleben Sie die einmalige
Wohnlage selber - bei einer Be-
sichtigung vor Ort. Wir freuen uns,
Ihnen die Immobilie bald personlich

vorstellen zu durfen.

Mehr Informationen rund
um Freizeit, Bildung
u.v.m. finden Sie online
unter rothrist.ch




lhr personlicher
Direktkontakt

Manuela Walti

manuela@tagemo.ch

078 697 06 b6

Tagemo Treuhand AG

Hauptsitz Filiale Mittelland
Grafenaustrasse 7 Frikartstrasse 2
6300 Zug 4800 Zofingen
0417400043 062 75154 54

tagemo.ch

Wir sind gerne
far Sieda

Immobilien sind unsere DNA.
Gerne begleiten wir Sie bei allen Fragen zum
Immobilienkauf.

Die Tagemo Treuhand AG steht fuir Diskretion, Kompetenz
und Leidenschaft im Bereich Immobilien. Wir begleiten
Sie rund um Kauf, Verkauf, Analyse, Bewertung und
Investitionsmoglichkeiten. Dabei garantieren wir Ilhnen
durch unserfundiertes Wissen und langjahrige Erfahrung
hochste Kompetenz.

Als vertrauensvoller Partner stehen wir lhnen mit Leiden-
schaft und Engagement zur Seite.

Disclaimer
Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen
verfasst und ohne Gewahr.
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