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ZENTRUM NAHES WOHNEN

Freistehendes 5.5 - 6.5 Zimmer-Einfamilienhaus an gut erschlossener sonniger Lage

(F ADRESSE Pt OBJEKTART
='= Ruederstrasse 28, 5040 Schoftland el Einfamilienhaus
VERKAUFSPREIS <> VERFUGBAR AB
CHF 975'000.— Q’ Auf Anfrage
@] NETTOWOHNFLACHE J;L ZIMMER
142 m? 55
m BAUJAHR YYY) GRUNDSTUCKSFLACHE
1981 646 M2
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Bei uns sind Sie in guten Handen

Die beiden Firmen IBK Immobilien GmbH und BEKA Immobilien-Bewertungen sind unter einem
Dach fur Sie als unabhangige Vertrauenspartner im Bereich des gesamten Immobilienmanage-
ment tatig. Die Firmen kennen den Immobilienmarkt in der deutsch Schweiz in und auswendig.
Wir handeln innovativ und pragen das Angebot an Dienstleistungen vom Erstgesprach bis zur
SchlUsselUbergabe. Denn der wirtschaftliche Nutzen gehort dem Auftraggeber. Unser Know-how
ist Ihr Gewinn.
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Ruederstrasse 28, 5040 Schoftland

R
ueders&es
Se

SCh[itZen aty
WEQ

&

D
{SRNp|[3  Haberbergweg

Das schdne freistehende 5.5 - 6.5 Zimmer Einfamilienhaus liegt im Zentrum
nahen, gut erschlossenen und sonnig gelegenen, beliebten Wallenhof-Quar-

tier

Die gepflegte Liegenschaft mit der nach Stden gelegenen Erholungszone,
garantiert Ihnen eine Rluckzugsmaoglichkeit und steigert so Ihre Lebensquali-

tat

Die Einkaufsmoglichkeiten liegen wenige Gehminuten vor Ort. Kurze Distan-
zen zu den offentlichen Verkehrsmitteln AAR (bus + bahn). Die Bushaltestelle
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Der Autobahnanschluss Aarau West ist
innerhalb funf Fahrminuten erreichbar

Schoftland bietet Ihnen hervorragende Infrastrukturen mit Geschaften wie:
Coop, Spar, Migros, Apotheke, Arztehaus, Drogerie, Schmuckgeschaft, Blu-
mengeschafte, Sportgeschaft, div. Banken, Backereien, Restaurants, Cafés,
Coiffeurgeschafte, Fitnessstudios, Vitaparcour, Autogaragen sowie diverse
Dienstleistungsbetriebe und dem legendaren Cinema8, dem grossen Frei-
bad Rutimatten, angrenzend an die Sportanlage sowie den geschichtstrach-

tigen Sandsteinhdlen
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Schulen und Ausbildungsstatten

1 Schule Hirschthal
342 m

2 Schule Schoéftland
8l m

3 Schulleitung Oberstufe
821 m

4 Schulleitung Kindergarten und ...
821 m

5 Schulverwaltung
821 m

Einkauf

1 Migros Supermarkt
340 m

2 Kon Thai Shop
93T m

3 Coop Supermarkt Schoftland
Tkm

4  SPAR
1.3 km

5 Volg
1.6 km
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Offentlicher Verkehr

1 Schoéftland, Dreistein
285 m

Aerauerstrag
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2 Schoéftland, Pikardie
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Beschreibung

Ilhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus eignet sich aufgrund der Gebaudegrdsse
fur eine Familie, Paare oder Alleinstehende hervorragend

Der Gebaudekomplex ist im Massivmauerwerk erstellt worden, dem Bau-
und Renovationsjahr entsprechend

Raumkonzept

Untergeschoss:

Vom zentralen Vorraum Uber die Treppe gelangen Sie zum Hobbyraum mit
grossem Fenster der auch als zusatzliches Zimmer genutzt werden kann,
Hauswirtschaftsraum, Kellerraum und zur eigebauten Garage

Erdgeschoss:

Durch den gedeckten Hauseingang gelangen Sie in den Vorraum mit direk-
tem Zugang zu allen Raumen. Rechts zum Essen - Wohnen mit Ausgang auf
die teilweise Uberdachte Terrasse. Angegliedert befindet sich die geschlosse-
ne Klche. Nach Osten und Norden ist das Zimmer und die Gastetoilette an-
geordnet

Obergeschoss:

Uber die Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss mit drei Zimmern sowie ei-
nem Badezimmer.

Den Estrichbereich erreichen Sie Uber eine ausziehbare Treppe, welcher viel
Stauraum bietet

Flachen:

Untergeschoss:

22.00m2 Wohnen NWF
25.00m2 Hauswirtschaft - Keller
18.00m2 Garage

Erdgeschoss:
60.00m2 Wohnen NWF
25.00m2 Sitzplatz

Obergeschoss:
60.00m2 Wohnen NWF
11.00m?2 Balkon
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Umgebung

Die Erholungszone liegt auf der SUdseite des Hauses, mit Blick zum nahe
gelegenen Wald.

Die Garagenzufahrt und der Abstellplatz sind auf der Ostseite angeordnet

INTERESSIERT ?

Sind Sie neugierig geworden ?
So vereinbaren Sie |lhren exklusiven Besichtigungstermin
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Detailbeschrieb

Eckdaten Angebot
Verflgbar ab Auf Anfrage Verkaufspreis CHF 975'000.—
Etage 3
Zimmer 5.5 Flachen
Badezimmer 1 Nettowohnflache 142 m?2
Anzahl Wohneinheiten 1 Grundstucksflache 646 m?
Etagen 3 Balkonflache 11 m?2
Anzahl Gaste WC 1 Terrassenflache 25 m?2
Baujahr 1981
Parzellen-Nr. 1624 Eigenschaften
Zone W2 © Balkon © Kinderfreundlich
Wirmeerzeugung Elektroheizung © SBea:Iand erschlos- © Parkp?latz
Warmeverteilung Bodenheizung © Garage ) Sonnig

© Tumbler

(©) Haustiere erlaubt

©) Kabelfernsehen

) Waschmaschine
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Impressionen
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Grundriss Untergeschoss

5040 Schattiand T HERRN DERUNGS (BHRAR | BRTR! LEWER.  HUBELMAT 4% | 5723 TEUFENTHAL
064 811468 ; THIPRM  SIMERMEPNEME AL SCMSET AN Laasie 4
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss

w.ml:imm HERRN DERUNGS OSKAR BER'LEITER HUBELMAT S23 TEUFENTWL
3040 Sehbftiand NEUBAU ENPAMUENWES N SCHOFTLAND  HAUS 4
064 811458 | GRINORISS ORERGROWSS 450 DA 24,484 PG 30130
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Querschnitt
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Kataster der belastender Standorte
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Grundbuch-Auszug Gebaude

=

KANTON AARGAU
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DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
Abteilung Register und Personenstand
Grundbuchamt Zofingen, Brihistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schoftland / 1624

Grundbuch-Typ:  Eidgendssisch

Form der Flhrung: Eidgendssisch

Vermassung: Eidgendssisch
2Zu beachien: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemainde: 4144 Schiftland

Grundstiick-Nr.: 1624

E-GRID: CH287676399918

Dominierte Grundstiicke: LIG Schéftiand/1626 Anteil 1/3

Lagebezeichnung*: Wallehof

Plan-Nr.*: 43

Fléche*; 646 m2

Kulturart®: Gebdude, 87 m2
Ubrige befestigte Flache, 59 m2
Gartenanlage, 500 m2

Gebdude*: Einfamiienhaus mit Garage, Vers.-Nr. 1053, 87 m2
Ruederstrasse 28, 5040 Schéftiand 00

Anm. aus amll. Vermessung®:

Bemerkungen": (1445)

Eigentum:

Alleingigentum

Anmerkungen:

01.01.2006 005-30 Verdusserungsbeschrinkung gem. Art. 30e BVG ID.005-  01.01.2006 005-1335
2013/004717

Dienstbarkeiten:

19.02,1974 005473 (L) Bauverbot & Beniitzungsbeschrinkung |0.005-
1955/108961
z.G. LIG Schoftiand/657

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrixckungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoéftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch
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Grundbuch-Auszug Seite 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schoftland / 1624

Grundbuch-Typ:  Eldgentissisch Form der Fihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachian: dile mi * bazeichnaten Angaben haben kens Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:

02.10.1998 006-3684 1. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief,
CHF 440'000.00, Max. 8%, ID.005-2013/002348,
Einzelpfandrecht.
* Grundpfandgliubiger Valiant Bank AG, Bem
(UID: CHE-105.944.759)

Héngige Geschéfte:

Tagebuchgeschafie bis 13. April 2024: keine

Geometargeschéfie bls 14. Aprl 2024: kelne

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoéftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch
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Grundbuch-Auszug Strasse

. * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Ableilung Register und Personenstand
KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Brihistrasse 8, 4800 Zofingan, 062 745 33 77

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schoftland / 1626

Grundbuch-Typ:  Eldgentssisch Form der FOhrung: Eidgenbssisch

Vermessung: Eidgendssisch

2Zu beachlen: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4144 Schoffand

Grundstiick-Nr.: 1626

E-GRID: CH260976397370

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung”; Wallehof

Plan-Nr.*: 43

Fldche": 83Imz

Kulturar”: Strasse, Weg, 83 m2

Gebaude"

Anm. aus amil. Vermessung®:

Bemerkungen*: (1447)

Eigentum:

LIG Schéfland/1623 Antedl 1/3 (Dominierendes Grundstick) 10.01,1880 005-83 Begrilndung von subjekiiv
dinglichem Eigentum

LIG Schifiland/1624 Antell 1/3 (Dominierendes Grundstiick) 10,01,1980 005-83 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

LIG Schiftland/1628 Antedl 1/3 (Dominierandes Grundstiick) 10.01,1980 005-83 Begriindung von subjektiv
dinglichem Eigentum

Anmerkungen:

keing

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachrickungsrachte siehe Grundofandrachte)

keine

Grundpfandrechte:
keine
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AGV Police
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£

Ruederstrasse 28
5040 Schéftiand

Parner-Nr, 226071

Policen-Nr. 138604

IBK

Immobilien GmbH

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Bleichermatistrasse 12
Postfach, 5001 Asrau
Telefon 062 838 34 85
vertrag @die-agv.ch
die-agy.ch

Aarau, 17. November 2025

ANP
Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebéudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01,01.2026 Deckung fur folgendes Geb&ude:
Schatzungadstum 15.03.2005 Gebiude:Nr. ~ SOF.01053
Index-Punkte 559 Volumen 731 m? nach SIA 116
Baujahr 1981 Versicherungsart Neuwert
EigentUmeri-in
Standort Schéfiland, Ruederstrasse 28
Beschrieb Einfamilienhaus mit Garage
Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz  Primien-Anteil  Jahresprimie
562'000 CHF Yoo CHF CHF
Feuer- und Elementarschaden- ' 191,05
versicherung
Selbstbehalt Elementar pro Ereignis:
CHF 300
Gebéude 562'000 0.330 185.45
Umgebung nicht versichert
Zusétzliche Aufraumkosten 0.010 560
Gebdudewasser-Versicherung 264.55
Selbstbehalt pro Ereignis:
CHF 200
Grunddeckung Max, 231.50
Aqua Plus Max, 33.05
Eidg. Stempelabgabe 5% 22.80
Interventionsabgabe 0.045 25.30
Préventionsabgabe 0.030 16.85
Jahresprimie ohne allfillige Vergiinstigungen 520.55

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoéftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch

Dokumente

N
6]



gy
".‘. IIrEn}ﬁ)bilien GmbH

Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation CHF CHF/Monat CHF/Jahr %

Kaufpreis 975'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital 780'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-

gen.

1. Hypothek 650'000.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 130'000.~

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 195'000.- 20.00%
Kosten 4'785.— 57'417.-

Zinsen 3250~ 39'000.—- 5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen 722~ 8'667.~

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 813.— 9'750.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 14'354.- 172'250.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

IBK Immobilien GmbH Gbernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-
rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-
wortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme
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@ Anbieter %

IBK Immobilien GmbH

Junkermattweg 1
5040 Schoftland

T: 062 72188 70

info@ibk-immobilien.ch
www.ibk-immobilien.ch

Disclaimer

N
NN
H E V Schweiz

Offnungszeiten

Ubliche Blrozeiten, Termine aus-
serhalb Burozeiten nach Vereinba-
rung

Die Verkaufsdokumentation und die darin verwendeten Abbildungen wie Fotos und Visualisie-

rungen, Plane, Beschriebe, Materialisierung,

DetailausfUhrungen und Farben sind vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt die Verkaufsdoku-

mentation nicht als Vertragsbestandteil.

Alle verbindlichen Definitionen, werden in einem separatem Vertrag sowie notariellen Kaufver-

trag geregelt und festgehalten.
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