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Allgemeine Informationen

Lage

Die Liegenschaft Grabmattweg 3 liegt in einem beliebten Quartier in der Gemeinde Neuenegg.

Verkehrstechnisch ist die Liegenschaft bestens erschlossen. Der Autobahnanschluss Flamatt befindet sich
nur wenige Fahrminuten von der Liegenschaft entfernt.

Vor der Liegenschaft gibt es einen Aussenparkplatz zum Ein- und Ausladen von Waren.
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Liegenschaftsdaten (Stammparzelle)

Auszug Grundstlick-Informationen P N

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen =ines beglaubigten Grundbuchauszuges &IS

Neuenegg / 1384

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 670 Meuenegg
Grundstuck-Nr 1384
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH39469784 3565
Flache 698 m?, AV93
Plan-Nr. 1214
1234
Lagebezeichnung Au
Bodenhedeckung Gebaude, 220 m*
Gartenanlage, 478 m?
Gebaude / Bauten Wohnhaus, 183 m* Grabmattweqg 3, 3176 Neueneqgq
Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR
(Garage, 3T m® Grabmattweqg 3a, 3176 Neueneag

Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR
Bemerkungen AY
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
o 2020
Eigentum

STW Meusnegg 670/1384-1 zu 5'504100°000

STW Neuenegg 670/1384-2 zu 12'502/100°000
STW Neuenegg 670/1384-3 zu 10°391/100°000
STW Neuenegg 670/1384-4 zu 12'502/100°000
STW Neuenegg 670/1384-5 zu 10°351/100°000
STW Neuenegg 670/1384-6 zu 12'502/100°000
STW Neuenegg 670/1384-7 zu 10°391/100°000
STW Neuenegg 670/1384-8 zu 12'502/100°000
STW Neuenegg 670/1384-9 zu 10°391/100°000
STW Neuenegg 670/1384-10 zu 1'462/100°000
STW Neuenegg 670/1384-11 zu 1'462/100°000

05.01.1876 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1876 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1876 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.1976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.15976 014-1976/1/0 Begrindung STWE
05.01.15976 014-1976/1/0 Begrindung STWE

Anmerkungen

05.01.1976 014-1876/1/0 Stockwerkanteile verpfandet 10.003-2001/002292

Dienstbarkeiten

17.08.1965 014-114777 (L) Gewerbebeschrankung 10.003-1958/036479
Z.G. LIG Neuenegg 670/1067

Grundlasten
02 121965 014-11/4883 (R) Unterhaltungspflicht der Brandmauer, Fr500.00
|D.003-2001/001558
ZL. LIG Neuenegg 670/1051
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Liegenschaftsdaten (Stockwerkeinheit)

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Meuenegg / 1384-1

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 670 Neusnegg

Grundstick-Nr 138441

Grundstickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH469246358276

Stammgrundstick LIG Meuenegg 670/1384

Wertquote 5'504/100000

Sonderrecht Studios/Baroraume im Tiefgeschoss rechts

Bemerkungen Grundhuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Galtig ab Steuerjahr
128'900 2020
Eigentum

Alleineigentum
Wittwer Marlise, 20.02_1960, Nussbaumstrasse 30, 3006 Bern, Schweiz 26.09 2003 003-2003/8535/0 Erhgang vom
19.11.2002
26.09.2003 003-2003/8536/0 Erbteilung
27.09.2010 034-2010/13148/0 Namensanderung

Anmerkungen
05.01.1976 014-1876M1/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 1D.003-2001/002300

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
17.08.1965 014-1/14778 MNamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 60'000.00, 1. Pfandstelle, Max. 6.5%,
1D.003-2001/003314, Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank
11.01.1989 D14-1989/25/0 MNamen-Papier-Schuldbrief, Fr. 50°000.00, 2. Pfandstelle, Max. 8%,
1D.003-2001/003315, Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Valiant Bank
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Begrundung von Stockwerkeigentum

Eintrag 5.Jan. 1976 Beleg No.

esd ;
R Urschrift Nr. 36
. OEFFENTLICHE URKUNDE
Planbeilage "
1976 No. 1 (Begriundung von Stockwerkeigentum)
‘ Martin Amstutz, Notor ces Kantons Bern, mit Bliro in Neuenegg,
beurkundet:
Mitteilung a&n: Frau
B Rag.f v Lilli Margaritha W i t t we r geb. Bill
BVA
Plandgl.

Vermgew. St.V. geb, 1931, Ehefrou des Lourenz, von Trubschachen, Hausfrau, in
Erbschaftsst.V. Bern, Stapfenackerstrasse 44, handelnd mit Zustimmung ihres

Lancw. Dir. 1 %

ataechili. Ehemannes, unter Guterverbindung stehend,
Stat: Amt Bern ;

Vermessy. Amt erklart:

am:2 3. Jan, 1976

I. Liegenschaftsbeschreibung

D |Sie =ei EigentiUmerin der nachbeschriebenen, in der Einwohner-
' gemeinde Neuenegg gelegenen Liegenschaft:

Neuenegg-Grundbuchblott Nr. 1384

entholtend:
a) Wohnhaus Nr. 982-
») Gerage Nr. 982 A
c) 7,05 Aren Platz, Umschwung, in der Neueneggau, -

Amtlicher Wert: Fr. 468'6C0,—-~.

Erwerbtitel
Kouf, eingetragen am 14, Oktober 1966, Beleg II/5150.

Dienstbarkeiten

Rechte: Keine. ;
Lasten: 1, Wasserleitungsrecht 2G Nr., 1348, -
2. Gewerbebeschrinkung zG Nr, 1067.
3, Grundlast: Unterhaltungspflicht der Brandmauer 26
‘ Nr. 1051, Gesamtwert Fr. '500.--.

Grundpfondrechte

Im I. Rong: (in Konkurrenz)
1) Fr. 100'0C00:=-~-,-6% %, Schuldbrief Nr. 1 vom 15, August 1965,
‘ Beleg 11/4778,” 26 der Kantonalbaonk von Bern.-

2) Fr. 100'000.--, 6% %, Schuldbrief Nr. 2 vom gleichen Datum
und Beleg, zG der Gewerbekasse in Bern.

‘ Im II. Rang: (in Konkurrenz) |
3) Fr. 60'000,--, "67 %, Schuldbrief Nr., 3 vom gleichen Dotum
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und Beleg, zG der Kontonalbank in Bern, -

4) Fr, 60'000.--.’6% %,"Schuldbrief Nr. 4 Vom gleichen Datum
und Beleg,”zG der Kantonalbank in Bern, .

Im III. Raong: 2
5) Er. 35'000.--, 6% %, Schuldbrief Nr. 2 Vom 14. Oktober
1966, Beleg II/5150, 2G der Spar- & Leih-
Kasse Oberburg. ~
Im IV. Rang:

6) Er. 70'000.~~," 6% %,  Schuldbrief Nr. 1-vom 14. Oktober 1966,
Beleg 11/5150,72G der Kantonalbank von Bern._

Im V. Raong:
7) Er. 10'000,--,” 6% %,” Schuldbrief vom 13. November 1969,

Beleg 11/6279,” 2G der Kantonalbank von Bern._
fantonalbank von Bern

Im VI, Rang :
8) Fr. 20'000.--, “7%, “Schuldbrief vom 28. Mai 1971,”Beleg
I1/6912, 2G der Kantonabank von Bern. »
=L oRgbank von Bern.

Vormerkungen

KCinO- =

Anmerkungen
Unterhaltungspflicht der Brandmauer zL Nr, 1051, Gesamtwert
Fr. 500,~~, -

1I. Begriindung von Stockwerkeigentum

1. Auf der vorbeschriebenen Liegenschaft befinden sich das
Wohnhous Nr, 982 und die Garagebaute Nr, 982 A, welche in
den Jahren 1966/67 als Mietobjekt erstellt worden sind,

2. Die Liegenschaft mit den beiden daraufstehenden Gebduden

{Wohnhous und Garage) werden nach Messgabe der nachstehen-

den Bestimmungen zu Stockwerkeigentum im Sinne von Art,
712 A + ff 2GB cufgeteilt,

3. Es werden 11 Miteigentumsanteile resp. l1 Stockwerkeigen-
tumseinheiten zur ausschliesslichen Einzelbenutzung zu

Stockwerkeigentum ausgestaltet, Die Stockwerkeigentumsein-

keiten sind in den, dieser Urkunde beigehefteten Auftei-

lungsplénen mit den Nrn. 1 - 11 eingezeichnet; die mit der
gleichen Ziffer angeschriebenen Roume bilden zusammen eine

Stockwerkeinheit, Es entstehen somit die folgenden 11
Stockwerkeigentumseinheiten:

Ge~ Grdbl. Bezeichnung der Stockwerkeigen- Wert-
bdude Nr., tumseinheit (Grabmattweg 982 fur quote
das Viohnhaus und Grabmattweg ( %o)

< 982 A fur die Garage)

982 1384- 1 Grobmottweq 982 55,04
3 Studios?BUrorﬁume

(Tiefgeschoss rechts)

Uebertrag 55,04

Grabmattweg 3, 3176 Neuenegg

———



Ge~

Grdbl.

bdude Nr.

Bezeichnung der Stockwerkeigen-—
tumgseinheit (Grobmattweg 982 flr
das Wohnhous und Grobmottweg ’
982 A fir die Garoge

Wert-
quote

{ %o)

1982

982

982

982

982

982

982

982

982

982

1384~ 2

1384- 3

1384- 4

1384~ 5

1384- 6

1384~ 7

1384~ 8

1384- 9

1384-10

1384-11

Uebertrag
Grobmot twe 82
(Parterre links)
4¥-Zimmerwohnung bestehend aus:
Vorplatz, Bod/WC, Kilche mit Essraum,
Wohnzimmer mit Loggia, Kinderzimmer,

Réduit, Kinderzimmer und Elternzim-
mer; Kellerobteil als Nebenrcum

Grabmattweg 982

(Porterre rechts)

gi-zimmerwohnung bestehend cus:
Vorplatz, Bad/WC, Kiuche mit Essraum,
Wohnzimmer mit Loggia, Elternzimmer,

und Kinderzimmer; Kellercbteil als
Nebenrcum

Grabmattweg 982
(1. Obergeschoss links)
4% -Zimmarwohnung wie Einheit Nr. 2

Grabmattweg 982
(1. Obergeschoss rechts)
3}-Zimmerwohnung wie Einheit Nr. 3

Grabmottwegﬁ982
(2. Obergeschoss links)
4f-Zimmerwohnung wie Einheit Nr. 2

Grabmattweg 982
(Z. Obergeschoss rechts)
31-Zimmerwohnung wie Einheit Nr, 3

Grobmattweg 982

(3. Obergeschoss links) )

44 -Zimmerwshnung wie Einheit Nr, 2
Grobmattweg 982

(3. Obergeschoss rechts)
31-Zimmarwohnung wis Einheit Nr. 3

Grgbmottweg 982 A
Garagepoxe A

Grabmattweg 982 A
Garogeboxe B

55,04
125,02

103,91

125,02

103,91

125,02

103,91

125,02

103,91

14,62

14,62

1000, 00

Die in den Pldnen in roter Farbe umrandeten Fldchen sind Ge-
tand des Sonderrechtes im Rahmen der gesetzlichen Bestim-
[mungen {Stockwerkeigentum),

|gens
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Die in griner Farbe umrandeten Flochen dogegen sind nicht
Gegenstand des Sonderrechtes, sondern bleiben grundsatz-
lich in der gemeinschoftlichen Nutzung der Stockwerkeigen-
tumergemeinschaft.

4. Zur gemeinschaftlichen Nutzung verbleiben die im Tiefge-
schoss mit griner Forbe umrandeten Rdumlichkeiten wie
Treppenhduseingong, dos ganze Treppenhaus, Abstellraum,
Waschkiche- und Auswinderaum, Trdckneraum, Dachboden, Hei-
zung, Tankanlaege (unter gewachsenem Boden aussen), Kinder-
spielgerdte, Einstell- und Bastelroum (Untergeschoss Gara-
gengebdude Nr, 982 A),

5. Die Stockwerkeigentumseinheiten Nrn. 1384-2 bis und mit
1384-9 sind flr Wohnzwecke und die Stockwerkoigentum&oin7
heit Nr, 1384-1 flr Wohn- und gewerbliche Zwecke bestimmt;
die beiden Ubrigen Einheiten Nrn. 1384-10 und 1384-11
(Garageboxen) sind fir das Einstellen von Fahrzeugen und
anderen Gerdten bestimmt,

6. Fir den Innencusbou gilt die Bestimmung, doss jeder Stock-
werkeigentumer den bestehenden Ausbou seiner Wohnung bzw,
seiner Zimmer abdndern oder erneuern darf,

Die baoulichen Massnchmen durfen jedoch die Sicherheit, die
Gebrauchsféhigkeit und dos Aussehen des Gebdudes oder der
andern Stockwerkeinieiten in keiner Weise verschlechtern
oder beeintrdchtigen.,

7. Fur die Benutzung und Verwaltung der Stockwerkeigentums—
einheiten sowie der einzelnen Gebdude und der Umgebung
gelten im Ubrigen - die gesetzlichen Bestimmungen und das
beiliegende Reglemant der Stockwarkeigentiimergemeinschaft.

Dieses Reglement bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Urkunde; es ist im Grundbuch auf allen Stockwerk-—
eigentumseinheiten anzumerken.

Fur sepcrote Abdnderungen des Reglementes gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen sowie eventuell abweichende Be~
stimmungen im Reglement selber.

8. Mit der Uebernahme einer Stockwerkeinheit verpflichtet
sich dar Erwerber, die gemdss seiner Sigentumsquote (Wert-~
quote) auf ihn entfallenden privat- und offentlichrechtli-
chen Abgaben und Leistungen zu erbringen. Das Verwaltungs-
reglement ordnet im Besonderen die Art und Weise der von
den Stockwerkeigentimern zu erbringenden Leistungen und
deren Verpflichtungen.

Im Ubrigen wird ouf die gesetzliche Bestimmung Uber die
gemeinschaftlichen Kosten und Lasten sowie die Haftung fur
solche Betrdge verwiesen (Art. 712 h, i, k 26B).

I1I. Neuordnung der iibrigen Eintrdge

1. Die auf Grundbuchblutt Nr. 1384 eingetrogenen Dienstbar-
keiten und Grundlesten sowie die Anmerkung bleiben unver-
andert auf dem Houptblott dieser Liegenschaft bestehen.
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Z. Hongdnderung und Aufteilung der Grundpfandrechte

) RangGnderung
- Div hiever ongezeigten, bisher in Keonkurrenz im II1. Pang
haftenden Schuldbriefe von je Fr, 60'000,-~ sind in die
1, Pfandstelle zu versetzen in Konkurrenz mit den bareits
in dieser Pfondstelle haoftenden zwel Schuldbriefen von
je Fr. 100"0Q00, ==,

- Die hiever ongezeigten Schuldbriefe von Fr. 35'000.-- im
I1I. Rang, Fr. 70'C00.-- im IV. Rang und Fr, 207C00, ==
im VI. Rang =ind als Konkurrenztitel in die II. Pfand-
stelle zu versetzen.

- Der hievor angezeigte Schuldbrief von Fr. 10'000.== im
V., Rang ist in die III. Pfondstelle zu versetzen.

b) Aufteilung

Die nunmehr in der 1. Pfandstelle haftenden Schuldbriafe
von tetal Fr. 320'000.=-=, jene in der I1. Pfandstelle von
total Fr, 125'000,-- und jener von Fr, 10'000.-- in der
IlI. Pfondstelle werden unter Verwendung der bisherigen
Titel wie folgt ouf die Stockwerkeinheiten verteilt:

Pfandobj . I, Rang | II1, Rang 11I. Rang ==
Grabi. Nr. | Fr. Fr. | Fr. pa——
13B84-1 i BOC00, —— et ==.== | Kantonalbank
| wvon Bern
1385-2 i 100000, —— - 20000, -— ———— Gewerbakassa
i in Bern/KA
1384-8 ¢ 100'QD0.-- TO 005G, -~ —— Kontonclbonk
: ) von Bern
1384-9 i 60000 . -- | 35'000,-- 10000, == Kantonalbank
: ! von Bern/Spar-
E | u, Leihkasse
E | Obarburg/
| | Kontonalbank
; E | van Bern
Totel wie :
bhisher 320'000.—- | 125'GD0.—— L 10'000, ==
——mmmmEem== EEsmmssssEms | ESESEmmsss [

¢) Pfandentlassung

Die bisher auf FParzelle Nr, 1384 eingetragenen Grundpfond-
rechte sind somit olle verteilt und haften neu ousschliess-
lich auf den Stockwerkeinheiten gemiss vorstechender Tobel-
le. Diz bisherigen Eintragungen grundpfandrechtlicher Notur
sind auf dem Houptblott Nr. 1384 zu streichen. Auf dem
Hauptblatt izt die Tctsache der Verpfindung der einzelnen
Stockwerkeinheiten anzumerken,

Fir jeden Titel im I., II. bzw. III. Rong ouf den Stock-
warkeinhaiten weodan hiermit die Ubrigen Stockwerkeinhei-
ten ous der Pfandhoft entlussen, Insbesondere werden die

328
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Stockwarkeinheiten MWr,. L384-3 bis 1384-7 sowie Nr. 1384-10
vng 1384-11 gus der Pfondhaft somtlicher Titel entlossen.,
Clzze Stockwerkeinheiten bleiben bis auf weiteres frei von
Grundgfangrechten.

d} Zustimmung

Die Eigentimerin erteilt hiermit ihre ousdrickliche Zustim-
mung zur enbegehrten Aufteilung der Grundpfaondrechte. Sei-

tens der eipzelnen Grundpfandgliubiger warden separate Zu-—

stimmungserklirungen beigebracht.

1V. Schlussbestimmungen

1, Dem Gruncbuchamt Loupen wird die Bewilligung zur grundbuch=
lichen Behondlung dieser Urkunde erteilt, Der Vertrag ist
ouf erstes Verlangen der Grundeigentlmerin im Grundbuch ein-
zZutrogan,

2. Der beurkundende Motar wird ermdchtigt, ollfdllig vem Grund-=
buschamt Lawpen verlengte geringfigige Aenderungen der Be-
griundungs=rkldrung oder des Reglemantes der Stockwerkeigen—
timergemeinschoft noch Rucksprache mit Frou Lilli Maorgo-
rithe Wittwer geb. Bill numens der Urkundspartei wvarzuneh-
men und in ihrem Namean zu wunterzeichnen. Diese Vollmacht
gilt ebenfalls fir Herrn Motar Rolf Wermuth in Bern.

7, Diese Urkunde ist agls Rechtsgrundousweis fir dos Grundbuch-
amt Loupen und als Bewesismittel fUr die Grundeigentimerin
Zuwelfosh cuszufertigen.

Verlisgender Vertrag (Begrindung von Stockwerkeigentum) wird
durch den beurkurJenden Notar der ihm pers@nlich bekaennten
Urkundspartes wirtlich vorgelesen. Hieraouf erklart sie, die
Urkunde enthalte den Ausdruck ihres Willens und unterzeichnet
die Urschrift gemeinsam mit dem Motar,

Die Yerurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und in An-
wesenheit oller Mitwirkenden im Biro des Motars in Neusnegg,
am erston Juli eintuusendneunhundartvi&rundaiebzia.

B. d. 1, Juli 1974

Die Grundeigentimerin:

sSig. Frou L, Wittwer=8ill Der bsurkundende Notar:
Gar zustimmende ESemant: 21g. M. Amstutz, Notar.:
sig. L. Wittwer
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Reglement
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A Aufteilung des Eigentums

Die Benutzung der im Sonderrecht
stehenden REume und Einrichtungen

c. Die Benutzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums

0. Kosten fir die Verwaltung und den
Unterhalt der gemeinschaftlieh
benutzten Teile

E. Versicherungen und bauliche
Massnahmen

Verwaltung

G. Aenderungen im Bestand der Steck-
werkeigentimer und Aufhebung des
Stockwerkeigentums

H. ‘erschiedenes

334
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A Afufteilung des Eigentums

i. fn der Liesgenschaft Neuenegg-Grundbuchblatt HNr.
1384 im Halt won 705 m2 mit dem wWohnhaus Grabmatt-
weg 962 und dem Garagatrakt Grabmattweg Nr. 882 A be-
steht Stockwerkeigentum im Sinne won Art. 712 a fFf ZGB

(Schweizerisches Zivilgesetzbuch}l.

2. Jdede Stockwerkeinheit it ein Mitsigentumsantsil mit
dem das Sonderrecht untrennbar verbunden ist, bestimm-
te Teils des Gebd8udes ausschliesslich zu benutzen und

innen auszubauan.

3. Oie nieht als Stockwerkeigentum ausgeschisedenen Teile
der Liegenschaft stehen grunds&tzlieh in gemeinschaft-
licher Nutzung aller Stockwerkeigentlmer, kinnem aber
durch digees Reglement einzelnen oder einer Gruppe wvan
Stockwerkeigentimern zur ausschliesslichen Benutzung

Zugewiesen werden.

Art. 2 Aufteilung der Liegenschaftl

1. Oie Liegenschaft ist mit der Gffentlichen Urkunde
“Begrindung von Stockwerkeigentum® in 11 Miteigentums-
anteile resp. 11 Stockwerkeigentumseinheiten zur aus-
schlieselichen Einzelbenutzung zu Stockwerkeigentum

ausgestaliat.
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Fir jsde Stockwerkeinheit wird ein besonderes Grund-

buchhlatt erd&ffnet.

2. Die Aufteilung der Liegenschaft ergibt sich im =in-
zelmen sus den Aufteilungsplénen, die einen inte-
grierenden Bestandteil des Begrindungsaktes und die-

ses Reglementes bilden.

. Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigentums-

anteil untrennbar verbundan.

Art. 3 Wertguote (Miteipentumsanteil) und Aenderungen

an der Wertguote

1. Geméss Hegrundungsakt ist die Liegenschaft in die
nachbezeichnetaen 11 Stockwerkeinheiten aufgetedilt:

Grbl.Nr. Stockwerkeinheit Wertguote
[ %o )
l3ga - 1 Graomattweg 982 55.04

3 Studios/Blroréume

1384 - 2 Grabmattweg 982 125,02
Ave-Eimmer-Wohnung

1384 - 3 Grabmattweg 982 103,91
Avz-Zimmer-Wohnung

1384 - 4 Grabmattweg 982 125,02
q¥e=-Zimmer-Wohnung

1384 - § Grabmattwsg 9837 103,91
' AVZ-Zimmer-Wohnung

Uegbertrag: 512,90
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Griol .- Nr. Stockwerkeinheit
Ughertrag :
1364 - & Grabmattwep 982
AVz-Zimmar-Wohnung
1364 - 7 Grabmattweg 5982
IVZ2-Zimmer-Wohnung
1364 - 8 Grabmattweg 962
aV2-Zimmer-Wohnung
1384 - 9 Grabmattweg 982
IV2-Zimmer-Wohnung
1384 -10 Grabmattweg 96Z A
Garagetrakt
13s4 -11 Grabmattweg 9682 A

Garagetrakt

Wertquote
[ %0 ]

312,50

125,02
103,81
125,02
103,81

14,62

14,862

lo00/s1000

2. Aenderungen an der Wertquote bedicfan der fZustimmung

allear unmittelbar Beteiligten und der Genehmigung durch

die Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

3. Gleiches gilt fir Aenderungen in der Zuteilung einzel-

ner REume zu Sonderrecht.

a4, Oie betreffenden Vereinbarungen bedirfen zu ihrer GUl-

tigheit der Gffentlichen Beurkundung wnd des Eintrages

im Grundbuch.
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1. Das Sonderrecht gemé&ss Art. 1 ZFiffer 7 hievor bo-
zight sich auf die gemészs Segriindungsskt und Auf-
teilungspléne zu den betreffenden Stockwerkeinhei-
tan gehirenden Rdums, MNebenrdume und Einrichtungen,

Lage und Grisse derselben ergeben sich aus dem Auf-

teilungsplénan.
2. Cegenstend des Sonderrechis sind insbesondere:
a. die inneren Iwischenwinde, sowsili diese keine

tragende Funktion haben,

b. die Fussbdden mit den Unterlagsbtiden und den

Dzcksn, mit Ausnahme der rohen Betondecke,

cC. die Balkonbrdstungen (ohne Aussenverputz)

und Bodenbelsge

d. die Verkleidung der Winde, welche die Stock-

werkeinheit bzw. die Nebenrdume umschliessen,

B. dig Fenster, Glesscheiben [ausgenomman die-

jenigen in gemeinschaftlichen Teilen), die
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Fensterbi&nke, die Tiren (einschliesslich die
Wohnungstiire), die Einbauschridnke, Rolldden

und Lamellenstoren.
i die Kichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen,

g. die Leitungen von ihren Abzweigungen von der
gemeinschaftlichen Leitung an, sowie die Heiz-
korper innerhalb der im Sonderrecht stehenden

Raume.

Art. 5 Gemeinschaftliche Teile

1. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehbren insbesondere:

a) Die Liegenschaft Neuenegg-Grundbuchblatt Nr.
1384,

bl die Bauteile, die fir den Bestand, die kon-
struktive Gliederung und die Festigkeit des
Gebdudes oder der Rdume anderer Stockwerkein-

heiten von Bedeutung sind,

c) die s3mtlichen Geb&udeteile, Anlagen und Ein-
richtungen, soweit daran nicht das Sonderrecht
zur ausschliesslichen Benutzung durch einen
einzelnen Stockwerkeigentimer begrindet worden

ist,

d) die Umgebung und die Aussenanlagen.
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Grabmattweg 3, 3176 Neuenegg



8. Lie Benuizung der im Sonderrscht stehenden Riume und

Einrichtungen

Art. ﬁ Lrundsatz

1. In der Verwaltung, Benutzung und bavlichsn Ausge-
staltung der eigenen Raume ist der Stockwarkei-
gentlimer frei, sowsit dies mit den gleichen Rechten
jedes andern Stockwerkeigentimers und dan Interes-
sen der Gemeinschaft wversinbar ist oder dieses Re-

glement keine Einschrdnkungen enthdlt.

2. Innerhalb der Stockwarkeinheit kann der betreffan-
de Stockwerkeigentimer Bauvteile beseitigen oder um-
pastalten, soweit dadurch der Bestand, die konstruk-
tive Glisderung oder dis Festigkeit des Gebdudes, die
Raume anderer Stockwerkeigentimar oder die Sussere
Gestalt und das Ansehen des Gebaudes nicht berihrt
werden. Vorbshalten bleiben ferner die baupolizei-

lichen Bestimmungen.

3. Penderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwark-
gigentimer die bisherige Art der Benutzung seinar
Riume erschweren oder verunmdglichen, kdnnen nur mit

seiner Zustimmung getroffen werden.

4. Zum Schutze angrenzender Stockwerkeigeniidmer bzw.

der Stockwerkeigentimergemeinschaft ist jeder Stock-
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werkeigentlimer verpflichtet, eine Versicherung ze-
gen die Haftpflicht als Eigentimer einer Wohnung
abzuschliessen. Der Yerwalter hat das Recht auf

Einzichtnahme in die entsprechende Folice.
Art. 7

1. Die Stockwerkeigentumseinheiten Nrn. 1384-2 bie
und mit 13B4-9 eind fir Wohnzwecke und die Stock-
werkeigentumzeinheit Nr. 1384- 1 fir Wohn- und ge-
werbliche Zwecke bestimmt. Die beiden dbrigen Ein-
heiten Nrn. 1384- 10 und 1384- 11 (Garagehoxen] sind
flir das Einstellen wvon Fahrzeugen und andern Gerétern
bestimmt.

2. Im besonderen ist dem Steckwerkeigentimer untersagt:

a. die Biden seiner R&ume lObermissig zu belasten,

b. in seinen REumen oder in gemeinschaftlichan Tei-
len der Liegenschaft feuergefdhrliches, explo-
give oder Ubelriechende Stoffe aufzubewahran.

c. Feuehtipkeit oder Nésse entstehen zu lassen, die
gich auf dag Gebdude oder Teile davon nachteilig
auswirken ké&nnen,

o die Versetzung der Dadezimmer sowie das Ersetzen

der Isolationseinrichtungen (Schall, Wirme), ohne

Zustimmung der Nachbar-Stockwerksigentimer,

2417
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2. das Halten wvon Tieren irn pemeinechaftlichan
Riumlichkeiten ohne Zustimmung der Stackwerk-

gigantiimergemeinschaft,

Das Halten von Haustieren ist gestattet, szp-
fern die Mehrheit der Stockwerkeigentimer im
Falle won Missbrauch oder Ubermcssigen L3tm

nicht etwas anderes heschliesst.

Art. B8 gpterhqlgipflinht

1. Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, die in
seinem Sonderrecht stehenden Riumz, Anlagen und
Einrichtungen auf ==zine Kosten so zu unterhalten,
wie dies nidtig ist, damit das GebSude ein putes
Aussehen bewahrt und in einwandfreiem baulichen
Zustand bleibt.

2. Insbesondere gehen die Kosten fir Unterhalt und Re-
paraturen der Wohnungseingangstiiren, Fenster, dar
Sonnen- und Lamellenstoren zulasten des einzelnan

Stogkwerkeipentimers.

Soellte der einzelne Stockwerkeigentiimer Unterhalts-

L

arbeiten unterlassen, die im Intersese des Aussehens
dee CGebdudes wéren, so kann der Verwalter nach sinma-
liger Mahnung und vorangehender Mitteilung die erfor-
derlichen Arbesiten auf Kosten des csiumigen Stockwerk-

sigentimers wvornshmen lassen,
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Gegeniiber einer solchen Anordnung kann der saumige
Stockwerkeigentiimer den Entschluss der Versammlung
der Stockwerkeigentlimer anrufen; diese entscheidst
iiber die Vornabme der betreffenden Arbeiten mit

Mehrheitsbeschluss in geheimer Abstimmung.

Art. 9 Usberlagsuny der Stockwerksinheit fir deren

Gebrauch an Oritte

1. Die Eigentumswohnungen scllen grundeétzlich vom
Eigentiimer bewohnt werdsn; sine Uebsrlassung des
Gebrauche an Dritte bedarf der FMitteilung an den
Verwalter. Alle Vertréige, durch welche eine 5fock-
werkeinheit pganz oder teilweise an Dritte zum Ga-
brauch dberlassen wird (Miete, Pacht. Gebrauchs-
leihe, Wohnrecht und Mutzniessung), sind daher dem

Verwalter zur Kenntnisnabme vorzulegen.

2. Beim Absechluss solcher Vertrige ist der Stockwerk-
geigentimar verpflichtet, den Dritten eingehend dber

die Verschriften der Gemeinschaft zu orientieren.
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‘g Berutzung des gemesinschaftlichen Eigentums

Art. 10 Grundsatz

Jader Stockwerkeigentiimer ist befugt, das gsmeinscheft-
liche Eigentum zu benutzen, seweit diss mit dem gleichen
Recht jedes andern Stochkwerkeigentiimers und mit den In-
teressen der Gemeinschaft vereinbar ist, und das versta-

hende Reglemant keine Einschrinkungen enthélt.

Art. 21 Schranken der Benutzung

Dem Stockwerkeigentlmer ist namentlich untersagt:

1. Ohne Einwilligung der Mehrheit der Stockwerkeigen-
timer am gemeinschaftlichen Eigentum baulichs Ver-

gnderungen wvorzunehman.

2. In gemeinschaftliehen Teilen, namentlich Treppsn-
haus, Hazuseingang, Vorpldtze ete. irgendwelche Ge-
genstidnde zu lagern oder abzustellen, die die freie

Benutzung beeintrichtigen.

3. Die Reguliesrung der zum gemzinschaftlichen Eigen-
tum gehidrenden technischen Anlagan und Einrichtungen

Zu vErEndern.
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Art. 12 Sorpfaltespflicht

Bei der Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums hat
jedar Stockwerkeigentimer die Gblichs Yorsicht anzuwen-
den, jede libermdssige oder unndtige Besnspruchung zu un-
terlassen und sieh strikte an die besondern Gebrauchsan-
weisungen und die von der Eigentiimerversammlung aufge-

stellten Vorschriften zo halten.

Art. 13

Die Kellerabteile in den LuftschutzrBumen werden den
ginzelnen Stockwerkeigentimern zur Sondernutzung als
MNebenrdume zugewiesen. Diegse Stockwerkeigentlmer sind
jedoch verpflichtet, in Katastrophenfillen (Krieg, Ue-
bersehwemmung, Erdbeben usw,) s&mtliche Bewchner der
Liegenschaft in diesen Schutzrdumen entschadigungslos
aufzunehmen. In Katastrophenfillen misssn diese Keller-

abteile geriumt werden.
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D. kosten fir die Verwaltung und den Uerterhali der

gemeinschaftlich benutzten Teile

Art. 14 Bepriff der gemeinschaftlichen Kosten

1. Gemeinschaftlich sing alle Kosten, die durch Be-
nutzung, Beschiadigung, Unterhalt und Erneuerung
der gemeinschaftlichen Teile urd durch die gemain-

sechaftliche Verwaltung entstehan.
2. Dazu gehiren insbesondere:

a, die Kosten fir den laufenden Unterhalt [(ein-
schliesslich Reinigungl, Instandstellung und
Erneverung der gemesinschaftlichen Teile dar
Lieganschaft sowis der gemeinschaftlichen An-

lagen und Einrichtungen;

b. die Kosten des Betriebes der gemeinschaftli-
chen Anlagen und Einrichtungen (Heizung mit
Warmwasserversorgung, Wesserzins, ARA-Geblihren,
Elektrizitit fir gemeinsame Aussenbeleuchtung,
Kghriehtgeblihr, Schneerdumung, Gartenanlage

UsW. |

(8 Aufwendungen fir susserordentliche Erneuerungs-

und Umbauarbeiten;
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d. tifentlich-rechtliche Deltrdge und Biazusra,
soweit sie den Stockwerkeigentimern inspasami

auferlepgt sind;

@ Framien fir die Versicherung der gemeinschaft-
lichan Anlagen und Einrichtungen sowisz der ein-
zelnen Geb3ude gegen Feuwer- und Wasssrschaden,
GiasbruchschBden &n gemeinsamen Teilen, Explosions-

und Oglschidan;

£, disa Kosten der Verwaltumg, Entschi@digung das

Vearwalters und des Hauswartes;

E. die Einlagen in den Erneusrungsfonds.

Art. 15 Erundeatz fir die VYerteilung der pemeinschaft-

lichen Kosten

1. Soweit hienach keine abweichende Anordnung geirof-
fen ist, werden die Kosten von den Stockwerkeigen-

timern im Verh#ltnis ihrer Wertguote getragen.

2 Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen
sus Grinden, die nicht beim Stockwerkeipentimsr lie-
gen, eine doauernde und erhebliche Verdnderung sr-
fanren hat, kann eine andere Verteilung der Kcocsten

verlangl werden.
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i F Ein Stocrwerkeigentlimer, der durch Umsténde, d!
auf sein Verhalten zurdckgehen, dim gemeinschaft-
lichen Lasten erhiht, hat fir die betreffenden

Mehrkosten allein aufzukommen.
4. Sind an einer Stockwerkeinheit mzhrere Personen

beteiligt, so haften sie flir den betreffenden

Kostenanteil solidariech.

Art. 1B Abweichupgen vom Brundeatz

Die Liegenschaftssteuer, die Beleuchtungsgebihr wund an-
dere das Sondecrecht betreffende Kosten, flr welche dem
ginzelnen Stockwerkeigentimer direkt Rechnung gestelli

wird, sind von ihm selbst zu bezahlen.

Art. 17 Erneuerung sfonds

Fir den Ernsuerungefonds wird auf die gesetzlichen Be-

stimmungen Art, 712 h und ff verwiesen.

Art. 18 Einzug der Beitrdse und Vorschiisse

1. Beitrégs und Vorschilsee hierauf werden vom Verwslter
gingszaogen.
2. Oie Stackwerkeigentimer zahlen angemessene Vorschisse

an dig gemeinschaftlichnen Kosten., Oie Hihe der VWer-
schilsse wird von der Versammlung der Stockwerkeigen-
timer auf Antrag des Verwalters zusammen mit der Ge-
nehmigung des Voranschlages jewsils fiir 2in Rechnungs-
jahr festeesetzt. Oas Rechnungsjanr beginmt am 1. Juni

und endet am 31. ai jedes Jahrzs.
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3, cSghuldrer cer jewsils nicht durcr vorschisse ge-
deckter Kostenanteile ist der jewmilige Steckwerk-
gigentimer zur Zeit des Rechnungsabschlusses. d.h.

per 31. Mai.

5, Die Vorschiisse sind jaweils wvierteljinrlich suf den
1. Marz, 1. Juni, 1. September und l. Dezember zu
leisten; es wird darliber in der Jzhresrechnung 2cge-

rachnet.

5. Der Yerwalter gibt jedem Stochwerkeigentimer per

21, Mai jedess Jahrez eine detaillierte Abrechnung.

E. Beim Verkauf eines Stockwerkanteils whhrend des
Jahres, erstellt der Verwalter flr das Rechnungs-
jahr nur eine Abrechnung. Die Abrechnung auf den
Stichtag des Verkaufs ist zwischen dem Verkiufer

und dem ESufer dirakt wvorzunshmens

Art. 19 Sicherung der Beitrige an die gemeinschaft-

lichen Kosten

1. Fiir die auf die letzten drei Jshrs entfallenden
Beitragsferderungen hat die Gemainschaft Anspruch
suf Eintragung des Pfandrechtezs am Anteil das

gumigen Stockwerkeigentimers (Art. 71Z 1 ZIGE).
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fie Eirmtragung ist vom Verwalter namens der Gamain-

schafi innert niitzlicher Frist zu bewirken.

3. Der Gemeinschaft steht fir die gleichen Beitrags-
forderungen je ein Retentionsrecht an den bewsgli-
chen Sachen zu, die sieh in den Riumen eines Stock-
werkeigentiimare befinden und zu dersn Einrichtung

und Benutzung gehiren.

4. Pfand- und Retentionerscht bestehen such fir Ferde-
rungen sus Bezug von Warmwasser, Wasser und Elekiri-

ritdt, sowie flr Anspriche aus Ersatzvernahme.
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£ Versicherungen und bauliche Massnahmen

Art. Z0 Versicherunpgen

1. Die Stockwerkeigentimergemeinschaft versichert die
Geb&ude, e=inschliesslich die dem einzelnan Stock-
werkeigentimaer zu Sonderrscht zugswissenen Tells,
gegen Brand- und Wasserschaden sowis gegen die

Folgen aus Haftpflicht des Werkeigesntimers.

Z. Ein Stockwsrkeigentimar, der sgeine RHiume mit aus-
szrordentlichen Aufwendungen baulich ausgestzlitet
hat, is=t zur Leistung sines zusdtzlichen Prémien-
anteils verpflichtaet, wenn er nicht 8lne ZusaizZver-
gicherung auf eigene Rechnung absehliesst. Oie Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer beschliesst, welche
waitere Gefehren zu wversichern sind. Vorbehalien blei-

ben jedoch die obligstorischen Versicherungen.

3. Bezliglich den in den Gsbduden hefindlichen Bewsglich-
kriten besteht seitens der Stockwerkeipentimergemein-
zchaft keins Haftung flr Brand- und Wassercschaden. Ois
Versicherung diesps Risikos ist ausschliesslich Sache

des einzelnen Siockwerkeigentimers oder Mieters.
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art. Z1 jolwendipe und oringliche unterha te- un

Inahandstelluqiaarbeiten

Die Gemeinschaft heat alle fur die Erhaltung des Wertes
und der Gebrauchsféhigkeit dee gemeinschaftlichen Eigen-
tums notwendigen Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder

Ernsusrungsarbeiten vornehman zu lassen.

Art. 22 Nitzliche Aenderungen

1. Ernauerungs- und Umbauarbeiten, diz eine Wertsteige-
rung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder
dar Gebrauchsféhigkeit des gemeinschaftlichen Eipen-
tums bezwecken, bedirfen der Iustimmung der Mzhrheit
aller Stockwerkeipentimer, die zupleich die Mehrheit

nach Wertquoten vertritt.

. Yerlangt die Aenderung wvon einem Stockwerkelgsntimer
Aufwandungen, die ihm aber nicht zumutbar sind, weil
sie beissielsweise in einem Missverhaltnis zum Wert
seiner Stockwerkeinheit s=tehen, =0 kann sie ohne sei-
ne Zustimmung nur durchgefihrt werden, wenn die dbri-
gen Stockwerkeigentimer seinen Kostenanteil auf sich

nehmzn, soweit er den ihm zumutbaren Betrag Ubersteigt.

Art. 23 Massnshman, die der Verschinerung oder der Be-

iﬂ?ﬂliEﬂﬁgit diajpn

352

Grabmattweg 3, 3176 Neuenegg



1. brbegiten, die lediglicn oder veorwiegend der Year-
schinerung oder der Beguemlichhkeit im Gebrauch
diemen, kSnnen nur mit Fuctimmung aller Stockuerk-
gigentiimer susgeflihrt werden (firkulationsbeschluss

miglichl.

2- Wird die batreffande Arbeit mit Mehrhelt aller
Stockwerkesipentimer, die zugleich die Mehrheit zller
Anteile wvertreten, beschleossen, go kann sie such ge-
gen den Willen eines nicht zustimmenden Stockwsrkei-
pantiimers suspefihrt werden, sofern ihm die idbrigen
Stockwerkeigentiimer fiir sine bless veorlibergehsnds
Beeintrichtigung Ersatz leisten und seinen Kosten-

anteil ilbernshman.

3. Stockwerkeigentimer, dis an die Kostem solcher ArZei-
ten keine Beitrdge leistan, kinnen die neugsschaffe-
nen Anlagen und Einriehtungen erst benutzen, wenn sie
den entsprechenden Anteil an den wrspringlichen Kosten

nachtréglich erbringan.

Art. 24 Perstirung des Gebdudes

i. Werden dig Gebduce zu mshr 2ls die HALfte ihres Wertes
zerstBrt und ist der Wisderaufbau nicht ohne schwer
tregbare Belastung oder unter Preisgabe von mshraren
Réumen, die zu Sonderrecht zugewiesen sind, miglich,

so kann jedsr Stcchwerkeigentimer die Aufhebung der
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Zemeinschafti werlangen. Hieflr rolten die Bestimmun-

gen von Art. 47.

2. Die Stockwerkeigentimer, welche die Gemeinachaft
fortsetzen wollen, kbnnen die Aufhebung durch Ab-
findung der andern Stockwerkeigentdmer zum Ver-

kehrswert im Falle des Wiederaufbaus abwenden.

3. Fiir den Besehlugs iber den Wiederaufbau sind dis
Bestimmungen dber die nidtzlichen Aendesrungen an

der Lispgenschaft anwendbar (Art. 227.
a, Fiir den Beschluse iber dan Wiederaufbau sind die

Bestimmungen Ober die nltzlichen Aenderungen am

gemeinschaftlichen Eigentum anwendbar [(Art. 23].
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F. Jerwaltung

Art. 25 Die Tréger der Verwaltung

Tréger der Verwaltung sind:

1. die Versammlung der Stockwerkeigentimer

25 der Verwalter

8. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer

Art. 26 Zusténdigkeit

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer ist das

oberste Organ der Gemeinschaft.

2. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entschei-
det {iber alle Verwaltungshandlungen, die nach Ce-
setz dem Begrindungsakt oder dem Reglement 2zu den
gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehdren, soweit

sie nicht dem Verwalter zugewiesen sind.
3. Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen snt-
h&l%, kommen die Vorschriften des Versinsrechtees

sinngeméZss zur Anwendung.

q. Der Varsammlung stzhen insbesoncere folgends Auf-

gaben und Befugnisse zu:
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. Wahl und Abberufung des Verwalters: cowie

dessen Beaufsichtioung;

b Genehmigung der Jahresrechnung und der Yar-
teilung der Kosten unter die Steckwerkeigen-

thmer;

G- Festsetzung der Hihe der Einlagen in den Er-

neusrungsfonds;

d, Censhmigung des Voranschlages und Festestzung
der von den Stockwerkeigentilmern auf dis Kosten-

anteile zu leistenden Vorschiisee;

= Entlastung des Verwalters;

f. Ermidchtigung des Verwslters zur Fihrung einss

Prozesses;

g- Wahl und Abberufung eines Ausschusses der
Stockwerkeigentimer und Festeetzung dessen

Aufgaben und Kompetenzen;

h. Bezeichnung eines Stellvertreters des Yer-
walters;
i. Erlass eines Benutzungersglementes flir die

gemeinschaftlichen Teile, Anlapen und Ein-
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richiungen, sowie Erlass eines Reglemenies

fir den Verwaltar;

W teschluss dber die abzuschliessenden Yer-

csicherungen;

1. Beschliisse iber dis Durchflhrung von ndiigen
Unterhalts-, Reparatur- oder Erneuerungsar-
beiten;

frie Zntscheid Uber Rekurse gegen die Verfiigungen

des Verwalters.

Art. 27 Einberufung und Leitung der Versammlung

1. Dieg \ersammlung wird vom Verwalter unter Beschtung
ginegr Frist wvon mindestens 10 Tagen mit Angabe der

zu behandelnden Gegenstdnde schriftlich einberufen.

Z. Jahresrechnung sowie Antrige betreffend die Ver-
teilung der gemeinschaftlichen Kosten sind den
Stockwerkeigentimern mit der Einladung zuzustellen,
oder mit entsprechendem Hinweis in der Liegenschaft

zur Einsichtnahme aufzulegen.

3. Die crdentlichse Jahresversammlung findet jeweilen
innert einem Monat nach Abschluss des Rechnungs-

jahres stati.
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4. Ausserordentliche Yersammlungen finden statt,
oft es der Verwalter als notwendig srachist, oder

wann aeg drel Stockwerkeigentlimer verlangen.

B Sofern nichts anderes beschlossen wird, wird die

Versammlung durch den Verwalter peleitet.

G. Usber die Beschlisse der Versammlung ist ein Fro-
tokoll zu flhren, das wvom Vorsitzenden und wom
Frotokellfihrer zu unterzeichnen ist. Dig Froto-

kolle sind vom Verwalter sufzubewahren.

7. Fehlt ein Verwalter oder gibt dieser dem Begehran
geines Stockwerkeipgentlimers um Einberufung keine
Folge, so kenn die Versammlung von Jedem Stock-

werkeigentimer einberufen werden.

Art. 28 Eeschlussfihigkeit

1. Die Versammlung ist beschlussféhig, wenn die HElfte
aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zu mehr als
der H3lfte anteilsberechtigt sind, mindestans aber

deren zwei anwssend oder vertreten sind.

2. Fir den F2ll der ungendgenden Beteiligung ist eine
zweite Versammlung einzuberufen, die nicht ver Ab-

lauf wvon 12 Tagen seit der ersten stattfinden darf.
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3. die zweile Versammlung ist beschlussfdhig, wenp
der dritte Teil aller Stockwerkeigentimer, minds-

stens aber deren zwel anwesend oder vertrelen sing.

Art., 29 Auslbung des Stimmrechtes

1, Jeder Stockwerkeigentimer hat =ine Stimme.

Z. Mehrers Fersonen, denan eine Stockwerksinheit ge-
meinschaftlich zusteht, haben ihr Stimmrecht durc
ginen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzuge-

ben; dieszer hat nur eins Stimme.

= Steht zinem Stockwerkeigentimer mahr sls eine Stock-
werkeinheit zu, so kann er die Rechte fir jede Stock-
werkeinheit gesondert geltend machen.

4. Ein Stockwerkeigentimer kann sich mit schriftlicher
Yollmacht nur durch sinen andern Stockwerkeigentimer

vartreten lassen.

5. Stockwerkeigentimer mit Wohmeitz im Ausland haben

gin fustellungsdemizil in der Schweiz zu beszeichnan.
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Art. 30 st immrecht bhei Nutzniessunp

1. Der Muizniesser einer Stockwerkeinhsit hat sich
mit dem Eigentiimer Ubesr die Auslbung des Stimm-

rechtes zu verstandigen.

2, Soweit nichts anderes vereinbart, Obt der Nutz-
nizsser in allen Fragen der Verwaltung das Stimm-
recht aus; bei baulichen Massnahmen, die bloss
nbitzlich sind, oder der Verschinerung cdar Beguem-
lichkeit dienen, iet ohnz andere Verflgung der Stock-

werkeigentimer stimmberechtipt.

Art. 3l Beschlusafassung im allzemeinen

1. Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der Mehr-
heit der stimmenden Stockwerkeigentimer. sowait
nichf im Reglement oder im Gesetz etwas anderes vor-

geschrieben ist.

2, Bei Stimmangleichheit entscheidet der Verwalter

bzw. der VWorsitzende.

3. Jeder Beschluss der Versammlung der Stockwarkeigen-
timer kann curch schriftliche Zustimmung aller Stock-

werkeigentiimer ersetzt werden (Zirkulationsbeschlissel.
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Art. 32 Qualifiziertes Mehr

Mehrheit der Stockwerkeigentimer

Die Zustimmung der Mehrheit der Stockwerkeigen-

timer bedirfen:

~ die Anordnung von Erneuerungs- und Umbavarbei-
ten, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung
der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken;

= die Einleitung und die Durchfihrung eines Pro-
zesses;

= die Ab3nderung dieses Reglementes.

Art. 33 Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentimer bediirfen:

1. BeschlUsse liber die Aenderung des vorliegenden

Reglementes inbszug aut:
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2. die TustBndigkeit zu Verwzliungshand ungen
und die Yerbindlichkeiten von Besch

der Warsammlung der Stockwerkeigentlmer;

be dies Umschreibung der im Sondsrreci Lehen-
den Teile des Gepdudss, sowie dis sich im
alleinigan Nutzungsrecht cines Stoukwarksi-
gentlimers befindlichen Teile des Gebbudes

oder Weges;

B dig Zweckbestimmung der Stochwerks (sishe

Begrindungsakt);

d. AbBnderungen der Bestimmungsn UDET den Aus-

schluss eines Stockwerkesipentimers.
2. Beschliisee Uber Arbeiten, die lediglich oder vor-
wiegend der Verschinerung der Sache oder der BRe-

gquemlichkeit dienen (vorbehalten bleibt Art. 23);

3. Beschlues iiber die Aufhebung des Stockwerkeigen-

tums;

4. Beschliizse betreffend die Verfligung Uber die Lie-

genschaft als Ganzes [Verduseerung, Belastung =tc.)

Art. 34 Anfschiung der Versammlungsbeschliisse

£11f¥4811ige Beschliisse der Stochkwerkeigentimer, die das

GCasetz, den Begrindungzakt oder dieses feglement wver-
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letran, kinnan von jedem Stockwerkeigentimer Innert Monasts-
frist, nachdem er won ihnen Kenntnis erlargl hat, telm

Richier anpafochten werden,

Art. 35  Wshl und Abberufung

1. Oiz Versammlung wihlt einen Verwalter, der Stock-
werkeigentiimer oder Aussenstahandar sein kann, wihl-
bar ist auch eine juristische Fersony Oer Verwalter
goll jedoch ein Damizil in Neuenegg oder Umgebung

VETZEIEEM.

. Kommt die Wahl des Verwalters durch die Stockwerk-
pigentiimerversammlung nicht zustande, so kann jeder
Stockwerkeigentimer die Ernennung durch den Richter

veETlangen.

Dzs gleiche Recht steht auch PfandglZubigern, sowie
der Baurechtsgebsrin und andern Personen zu, die ein

berechtigtes Intaresse haben.

Lad

Oer Yerwalter kann von der Versammlung jederzeit ab-
berufen werden; wvorbehzlten bleiben cessen vertrag-

iiche Anspriche.
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q, tehni die Versammlung die Abberufung des Verwaltirs
unter Missachtung wichtiger Griinde ab, sc kann jeder
Stockwerkeigentimer binnen Mounatsfrist die richter-

liche Abberufung verlangen.

Art. 36 Vereinbaruncen mit dem Verwalter

1. Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schlissst
mit dem Verwalter.einen Vertrag ab, in welcham die
Dauer seines Amtes, Kindigungsbestimmungen und Ent-

schadigungsfragen etc. geregelt sind.

2. Die Wzhl des Verwalters erfolgt erstmals auf die
Daver von 2 Jahren; erfolgt kein enderer Beschluss
durch die Versammlung, so wird die Dsuer jeweils um
ein weiteres Jahr verléngert.

Art. 37 Stellvertretung

Die Versammlung kann jederzeit aus ihrem Kreis einen Stell-

vertreter des Verwalters bezeichnen.

Der Stellvertreter handelt anstelle des Verwalters, wenn
dieser aus tatsdchlichen oder rechtlichen CGrinden dzran ge-
hindert und ein Aufschub der Handlung nicht tunlich ist.
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Avt., 38  Aufgsben und Befugnisse im allgemeiren
1. Oer Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemein-

schaftlichen Verwaltung nach den Verschriften ces
Gesatzes und dieses Reglementes und unter Berick-
sichtigung der Beschliisze der Versammlung d=r Stock-

werkeigentimer.

2. Er wacht dariiber, dass von den Bewohnern der Lie-
genschaft die Vorschriften des Geseizes, des Re-
glementes und allfélligen Hausordnungen bsachtet

werden.

3. Der Verwalter kann Reparaturen und Unterhaltsarbei-
ten bis zum Betrage von Fr. 2'000.-- im Einzelfalle,
jedoch nicht mehr als Fr. 5'000.-- pro Jehr, in ei-
gener Zust#ndigkeit veranlassen; Anschaffungen bis
Fr. 10'000.-- ist die Zustimmung der Stockwerkeigen-
timer sinzuholen (Zirkulationsbeschluss).

a, Oie Stockwerkeigentiimer klinnen allenfalls gegen be-
sondere Entschddigung die Vermietung undVerwaltung

ihrer Wohnung dem Yerwalter dbertragen.
S Ist der Verwalter nicht selbst Stockwerkeigsntimer,
50 nimmt er an der Versammlung der Stockwsrksigen-

tiimer mit beratendsr Stimme teil,

Fiir die Aufgasben ces Verwalters Kann ein Reglement

(3]

gerlassen werdan.
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Art. 3% Einzelne Befugnisse und Aufpaben dss
Verwalters
1. Jer Verwalter hat inshbesondere die folpenden Auf=

gaben und Befugnisse:
a. ordentliche Verwaltung der Liegonschafi;

b, J#hrliche Berichterstattung Uber die Geschafte-

flhrung und Rechnung;

c. Erstellen eines Voranschlages fir des folgende
Rechnungsjahr, der auch fir die vorl3ufige Be-
messung der Vorschusszahlungen der Stockwerkei-

gentimer massgebend ist;

d. Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten und
Lesten auf dis einzelnen Stockwerkeigentimer,

Rechnungstellung und Einzug der Beitrige;

g, WVerwaltung und bestimmungsgemdssze Verwendung
der vorhandenen Geldmittel, insbesonders sichere
Anlage des Erneuerungsfonds:

f. ordnungsgemiisse Buchfihrung und Aufbewahrung
aller die Liegenschaft betreffendsn Akten, Proto-

kolle und Register:

§. Ausflhrung der Beschlisse der Versammlung dar

Stockwarkeigentimer;
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N ‘orrnghme aller Massnahmen, dis keinan Aufsct
erlgiden, um die Gemeinschafi vor drohendem

oder wachsandam Schaden zu bewahrern;

ia Ausfihrung van GErinerarbeiten wnd Schnee-

TEUMUNE »

Der Verwalter fihrt folgends Akten:

P

a. Verzeichnis der Eigentimer mit Angabe der

Wertauoten;
b. Aufteilungspline der Liegenschaftis

c. Original des Reglemsntes, der Hausordnung und

eventuell weiterar Banltzungsreglementeas

d, Verwaltungsvertreg, Hsuswartvertrag, eventuell
Mietvertrige, Versicherungs- und Servicever-

trége estc.
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_3:]._

Art. 40 Vertretuny der Gemeinschaft
1. Im Rahmen seiner Kompstenzen vertritt der Verwalter

nach aussen sowohl die Gemeinschaft wie auch dies

Stockwarkeigentldmer.

2. Zur Vertretung der Stockwerkeigentimer im Zivilpro-
zess pedarfy der Verwalter der Zustimmung durch die

Versammlung.

3. Fiir die Vertretung der Stockwerkeigentimer im Ver-
fahren auf Erlass vorsorglicher Verfigungen kann
die Ermichtigung an den Verwalter auch nachtrdglich

erteilt werden.

Art, 41 Haftung der Gemeinschaft flr Handlungen

des Werwalters

Weder die Gemeinschaft der Stockwerkeigentlmer noch die-
se selbst werden durch andere als rechtsgesché&ftliche Hand-

lungen des Verwalters verpflichtet.

Art. 42 Rekurs gegen Verflgungen des Verwalters

1. Gepen zalbetBadige Verfilgungen des Verwalters kann der
betroffens Stockwerksigentimer innert 14 Tagen an die

Versammlung der Stockwerkeigantiimer Rekurs erheben.

2. Die Versammlung sntzcheidet endglltip Uber den Rekurs.
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6. Agnderungen Im Hestand der Stockwerkeigantimer und

Aufhabung das Stockwerkeigentums

e TS e — St s Bl G- b e o e

Art. 43 Wergusserung und Belastungen

Das Stockwerkeigentum ist frei verdusserlich und vererb-
lich. Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, seine Stock-

werkeinheit gemfss den Vorschriften im Begriindungsakt zu

belasten.
Art. 44  Rachtsstellung des Erwsrbers
1. Die peltende Verwaltungs- und Nutzungsordnung

(Begrindungsakt, Reglemen®, Hausordnung etc.)

sowie die wvon der Versammlung pefassten Beschlisss
und allfillige richterliche Urteile und Verfligun-
gen, sind fir alle Rechtsnachfolger eines Stockwark-
eigentimere und flr den Erwerber sines dinglichen
Rechtes an giner Stockwerkeinheit ohne weiteres

verbindlich.
2o Jeder Stockwerkeigentlmer ist verpflichtet, seinen
Rechtsnachfolger Ober die entsprechenden Rechte uwnd

P¥lichten zuv orisntieren.

d. fDer Erwerbar einer Stockwerkeinheit hat dem Verwalter
vom erfolgten Eigentumeldbergang ohne Verzug Kenntnis

zu geben.
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i, Der Verkadufer ict verpflichtet, der klngti ! iy
warber eines Stockwerkes oder eines dinglichen
Rechtes daran iUber die bssteshende Verwaltungs- und
Mutzungsordnung umgehend und vollstdndig zu unter-

richten.

Art. 43 Auschluss eines Stockwerkeigentiimers

Es wird auf die gesetzlichen Bestimmungen verwiesan,

Art. 46 Ausschluss won andern Berschtigten

Die Bestimmungen iber den Ausschluss finden sinngemsss
AnwWandung suf Personen, die an einer Stockwerkeinheit sin
Mutzniessungs- Schleiss- oder Wohnrecht besitzen ader die-

§& auf Grund eines im Grundbuch vorgemerkten Vertrapges.

Art. 47 §E¥hegggg des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller
Stockwerkeigentimer sufpehoben werdem. Vorbehalten bleibt

die Aufhebung bei Zerstérung des Gebiudes,
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H. Verschiedeanes

Art. 48 Anmerkung des Reglementes im Grundbuch
1. Dieses Reglement Uber diz Benutzung und Verwaltung

ist im Crundbuch anzumerken.

2. Der Verwalter ist verpflichtet, fir die Anmerkung

aller spdteren Aenderungen besorgt zu sein.

Art. 48 AbBndarung des Reglementes

1. Dieses Reglement kann jederzeit durch die Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer abgedndert werden,
vorbehalten die Erflillung der gesetzlichen Vor-

schriften,

2. Hiezu bedsrf es der Mehrheit aller Stockwerkeigen-
timer die gleichzeitig zu mehr als der H&lfte an-
teilsberechtigt sind (Art. 33).

w

. Vorbehaiten pleibt dis Zustimmung aller Stockwerk-

eigentiimer, wenn giese vorgeschriepen ist (Agt. 33 a).
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Art. 50 Gerichtsstand und Domizil

l. Die Etockwerkeigentimer unterwerfen sich fir zlle
Streitigkeiten aus dem Gemeinschaftswverhiltnis dem

Cerichtestand Neuenegy (Amtsbezirk Lavpen) und zwar

fir den Fall des Wohnsitzes im Auslande ausdriicklich
auch fiir allfillige Betreibungen. Sie erwdhlen dann
Betreibungsdomizil an dem vom Yerwalter angezeigten

Domizil.

2. fustellungen an dis Stockwerkeigzntimer kEnnen insge-
samt an die Adresse des Verwalters wirksam vergenomman
werden. Der Verwalter trigt die Verantwortung, dzss
die Stockwerkeigentiimer, soweit notwendig, vom Inhalte

dieser Zustellung innert niitzlicher Frist Kenntnis ar-

halten.
Art. 51 Verweis auf gesetzliche Bestimmungen
1. Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt,

gelten die Vorsehriften des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches Uber das Stockwerkeigentum (Art.71Z a Ff
ZGH) und iber das einfache Miteigentum (Art. B47 ff
ZGB).

2, Auf die Versammlung der Stockwerkeigentimer finden er-
génzend die Vorschriften iiber die Organe des Vareins
Anwendung [Arc. G4 fFf ZGB).

Bern, den 7. M#‘fﬁ%’é"

Die Grundeigentiimarin;:
Fhau A, hic e Rty
 fider
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Grundrissplan
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Impressionen
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Verkaufsbedingungen

Der Verkaufsrichtpreis fur die Bastelraume im Untergeschoss belauft sich auf
CHF 125'000.00.
Der Ubergang von Nutzen und Gefahr ist per sofort maglich.

Die Handanderungs- und Notariatskosten sowie die Grundbuchgebiihren sind durch die Kauferschaft zu
tragen.

Besichtigungen und Verhandlungen Uber den Abschluss des Kaufgeschaftes werden ausschliesslich durch
die Immo Stucki GmbH getatigt.

Nach Einreichung einer Offerte entscheidet die Verkauferschaft Uber das weitere Vorgehen.
Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entschadigung.

Die vorliegende Verkaufsdokumentation darf ohne ausdrickliche Zustimmung der Immo Stucki GmbH nicht
kopiert und/oder an Dritte weitergegeben werden.

Abweichungen gegentber dieser Dokumentation bleiben vorbehalten. Die Angaben sind weder fiir den
Kaufvertrag noch fr den Grundbucheintrag verbindlich.
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