Ein versteckter Diamant mitten in Hinenberg ZEBERLI
IMMOBILIEN

4.5-Zimmer-Gartenwohnung, Eichengasse 4 in 6331 Hinenberg




Inhaltsverzeichnis

Gemeindebeschrieb
Objektebeschrieb
Objektdetails

Bilder
Grundrissplan

Lage im Ort

Lage in der Region

Kontakt

Seite

3
Seite 4
Seite 6
Seite 7
Seite 20
Seite 21
Seite 22

Seite 23

f

ZEBERLI
IMMOBILIEN




ZEBERLI
IMMOBILIEN

Hlnenberg ist eine der elf Gemeinden des Kantons Zug. Sie liegt eingebettet in die schone voralpine
Landschaft zwischen dem Zugersee und der Reuss. Im Westen grenzt Hiinenberg an den Kanton
Aargau und im Norden an den Kanton Zirich. Die einst landliche Gemeinde hat sich dank
weitsichtiger Planung zu einem bevorzugten Wohn- und Lebensgebiet mit wachsender Bevélkerung
entwickelt.

Gemeindebeschrieb

Die zentrale, verkehrsglinstige Lage im Herzen der Schweiz macht Hinenberg zum attraktiven
Standort fiir Unternehmen aller Art. Zug, Luzern und Zirich liegen sehr nahe und der internationale
Flughafen Zirich-Kloten ist in rund 45 Minuten erreichbar. Im Gewerbegebiet «Bosch/Rothus»
haben sich viele namhafte Firmen niedergelassen, die Arbeitsplatze in der Gemeinde anbieten.

Mit dem Bus gelangt man im 20-Minuten Takt nach Rotkreuz, von wo aus man in alle Richtungen
weiterpendeln kann. Die S-Bahn in Richtung Zug/Luzern erreicht man mit dem Bus nach Cham,
welcher im 15-Minuten Takt unterwegs ist. Auch mit dem Auto ist man in Hiinenberg schnell auf der
Autobahn.

Die idyllische Gemeinde bietet pure Erholung. Hier kann man die Seele baumeln und den Alltag
hinter sich lassen. Spaziergange der Reuss entlang oder eine erfrischende Abkihlung im Zugersee —
was will man mehr?
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Im Herzen von Hiinenberg Dorf befindet sich diese zentral gelegene, gepflegte 4.5-Zimmer-
Wohnung aus dem Jahr 1991, welche laufend erneuert wurde (Parkett 2021, Kiichengerate 2022,
Waschmaschine/Tumbler 2025, Erneuerung Gartenhausdach 2025). Schon beim Betreten wird
deutlich: Von ihrem Alter spirt man hier nichts. Die Wohnung tberzeugt sofort mit hochwertiger
Materialwahl und einer warmen, einladenden Atmosphare.

Objektbeschrieb

Gleich im Eingangsbereich fallt der dunkle Eichenparkett auf, der sich elegant durch samtliche
Raume zieht und der Wohnung eine edle Note verleiht. Direkt links befindet sich das erste
Badezimmer — ausgestattet mit Dusche, Lavabo und praktischem Wascheturm.

Folgt man dem Korridor, erreicht man zwei helle Kinderzimmer, in denen sich die jlingsten
Bewohner rundum wohlfiihlen werden — gentigend Platz zum Spielen und Entspannen inklusive.
Vis-a-vis davon liegt das zweite Badezimmer: grosszligig gestaltet, mit einer einladenden
Badewanne und viel Stauraum fiir Frotteewasche.

Das Elternschlafzimmer bietet dank einer eingebauten Klimaanlage auch in heissen Sommer-
nachten angenehme Temperaturen. Sollte es auch Ihrem Nachwuchs zu warm werden, lasst
sich die Verbindungstiire zum angrenzenden Kinderzimmer bequem 6ffnen.

Am Ende des Ganges 6ffnet sich der Wohnbereich und man betritt den gemiutlichen Wohn- und
Essraum — ein Ort zum Ankommen, Abschalten und Geniessen. Direkt daneben befindet sich die
hochwertige Kiiche mit praktischer Durchreiche, ideal fiir einen komfortablen Alltag.
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Das unbestrittene Highlight der Wohnung ist jedoch der wunderschon gestaltete Aussenbereich.
Auf rund 130 m? er6ffnet sich lhnen ein beeindruckender Freiraum mit vielféltigen Gestaltungs-
moglichkeiten. Der Gberdachte Teil sorgt zudem dafiir, dass Ihre Gartenfeste auch bei Regen nicht
ins Wasser fallen.

Objektbeschrieb

Zusatzlich kann ein 32 m?2 grosser Hobbyraum dazugekauft werden.

Die Gemeinde Hinenberg liberzeugt mit hervorragenden Schulen, einem lebendigen Vereinsleben
und einer ausgezeichneten Infrastruktur — verbunden mit einer zentralen Lage, die kaum Wiinsche
offenlasst.

Wenn Sie hier Wurzeln schlagen mochten, bietet sich lhnen mit dieser Wohnung eine seltene
Gelegenheit. Greifen Sie zu!
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Objektdetails

Grundsttck-Nr. 6712 (Wohnung) Heizsystem Gas
Wertquote 670/10°000 Heizverteilung Bodenheizung
Anzahl Zimmer 4.5
Nasszellen 2 Flachen | Volumen
Nettowohnflache 105 m?
Baujahr 1991 .
) Gartensitzplatz 130 m?
Parkierung Einstellhallenplatz Nr. 6 ,
Keller 9m
Lift Ja
Sonstiges
Verfligbarkeit Per sofort

Verkaufspreis CHF 1’900’000
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Entrée
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Wohn-/Essbereich
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Wohn-/Essbereich
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Zimmer mit Klimaanlage und Verbindungstir
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Zimmer
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Zimmer
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Aussenansicht
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Drohnenaufnahme
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Lage im Ort

amerstrasse

"Ch.

‘; w i - P :
rmarkt@ i~ 1 I
enbergM LHPJ } N
e J
7 onnhaldenstrasse Ma:holzlu @TKoppel-Legal
f‘.‘ﬂ 3 )- 4 'ﬁ . 4 ‘
. ‘ Restaurant .
. 1 Cafe Malholzll

N ~D .‘r ,\[\\
i’ : . q?#Zentru?nq einrich

& von Hune'nberg
" o fs 2'\Vord KLT Zem angesehen
ier Balmer@‘ ! i (7

(SN
o Elektro Luthlge @ g

f

Distanzen

Busstation
Bahnhof (Cham)
Autobahnanschluss

(in Rotkreuz)

Einkaufen

Zentrum

Kindergarten
Primarschule
Oberstufe
Kantonsschule

(in Rotkreuz)
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120 m
3’300 m
3’200 m

70m
150 m

300 m
350 m
400 m
4’400 m



Lage in der Region
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Sind Sie interessiert?

Nehmen Sie Kontakt mit mir auf und ich
begleite Sie auf Ihrem Weg zu lhrer
Traumimmobilie.

Zur Vereinbarung einer Besichtigung oder
fir eine personliche Beratung stehe ich
Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Engagiert an lhrer Seite als Immobilien-
expertin vermittle ich Wohnungen,
Einfamilien- und Mehrfamilienhduser
sowie Bauland. Dabei kann ich auf viele
Jahre Erfahrung in der Finanz- und
Immobilienbranche zuriickgreifen.

Die personliche, professionelle und
unkomplizierte Betreuung ist mir sehr
wichtig und auch Diskretion wird gross
geschrieben.
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lhre Ansprechperson

Fabienne Zeberli
+41 41 531 00 31
fabienne.zeberli@zeberli-immobilien.ch

Rechtlicher Hinweis: Die in der Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil

einer vertraglichen Vereinbarung.



