VERKAUFSDOKUMENTATION

Einfamilienhaus

Freistehendes 5.5-Zimmer -Einfamilienhaus mit Garage und gedecktem Sitzplatz

Verkaufspreis CHF 1‘050°000
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Freistehendes Einfamilienhaus mit Garage im Haus und gedeckter Sitzplatz.
Massivbauweise mit Satteldach
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Situationsplan / Parzelle

Grundbuch Nr. 599 / Plan Nr. 22
Grundstiickgrésse 422 m?
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Quelle: Google.map Satelliten Ansicht

Kurziibersicht

Objekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Garage und Sitzplatz

Ort 4105 Biel-Benken, BL

Strasse Waldeckweg 1

Parzelle 599/22

Grundstucksflache 422 m?

Baujahr 1962

Bauzone W2

Gebaudeversicherung CHF 499'000.- Stand 2025

Kubatur 596 m3 gemaiss Gebiudeversicherung des Kantons BL,
Stand Index 146. 21.07.2025

Erneuerung siehe im Beschrieb

Stockwerke UG, EG, 1.0G, DG

Wohnfliche 118m?
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Jahres Fixkosten ca. CHF 1'000.- bei Leerstand
Garage/Parkplatz Garage im Haus, Parkplatz auf dem Grundstiick
Besonnung gut
Immissionen keine
Gut zu wissen Die Nasszelle im OG ist im unfertigen Zustand (Rohbau)
Elektrische Installation Geprift — Nachweis SINA 2026

In begehrter und naturnaher Lage von Biel-Benken im Kanton Basel-Landschaft erwartet Sie dieses
freistehende Einfamilienhaus mit viel Privatsphare, grosszligigem Garten und idyllischem Sitzplatz
direkt am Waldrand. Hier wohnen Sie ruhig, sonnig und dennoch gut angebunden — ein ideales
Zuhause fir Familien, Naturliebhaber oder alle, die dem Alltag entspannt entfliehen mochten.

Das Haus liberzeugt durch seine freistehende Bauweise und die damit verbundene Privatsphare. Dank
der optimalen Besonnung profitieren die Wohnraume sowie der Garten ganztags von viel natirlichem
Licht. Grosszligige Fensterfronten schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphare und eréffnen
einen schonen Blick ins Grine.

Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach zum Entspannen.
Der gemiitliche Sitzplatz ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein — ob beim Frihstlick
an der Morgensonne oder beim Grillabend in lauen Sommernéachten. Die direkte Nahe zum Wald
eroffnet zudem vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergange, Joggingrunden oder Velotouren,
direkt vor der Haustr.

Im Innern Gberzeugt das Haus mit einem durchdachten Grundriss, der sowohl grossziigige
Wohnbereiche als auch ausreichend Riickzugsmaoglichkeiten bietet. Die Kombination aus ruhiger Lage,
naturnahem Umfeld und guter Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln macht diese Liegenschaft besonders attraktiv.

Ein Zuhause mit hoher Lebensqualitdt — naturnah, sonnig und dennoch stadtnah. Lassen Sie sich von
dieser einmaligen Gelegenheit in Biel-Benken begeistern.
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Die Liegenschaft
Beschreibung

Die Liegenschaft wurde 1962 in Massivbauweise (Backsteinmauerwerk) erstellt, parzielle
Betonkonstruktion. Geschossdecken ausgefiihrt mit Holzbalkenlage und Schiebebdden,
Dachkonstruktion (Satteldach) in Holz mit Tonziegel mit DAmmung. Die Bausubstanz befindet sich in
einem dem Baualter entsprechend guten Zustand.

Fenster und Tiiren mit vorfabrizierten Zementelementeinfassung. Mehrheitlich 2-fach isolierverglast,
Kunststoff, wenige in DV, Holz und 3-fach-IV, Kunststoff. Beschattung bei den Fenster erfolgt Gber
Aluminium-Schlagladen. Treppenhauskonstruktion besteht aus Holz. Diverse Bodenbelege in Teppich,
Keramik und Holz

Gebdudetechnik

Beheizt wird die Liegenschaft mittels Holzstlick-Heizung kombinierbar mit Oel. Die Warmeverteilung
erfolgt mittels Radiatoren mit Thermostatventilen in allen Radumen. Die Warmwasseraufbereitung ist
ebenfalls mittels Boiler.

Elektrische Installationen mit FI — Sicherungen und gepriift SINA-Nachweis 2025.

Zustand

Das Objekt ist heute in einem unterhaltenen Zustand. Es wurden diverse Renovationen getatigt. Die
Nasszelle im OG ist im unfertigen Zustand.

Ausgefiihrte Renovationen:

Ca. 2022 neuer Parkettboden im EG; teilweise innere Malerarbeiten 2014. Dachsanierung mit neuem
Unterdach und Eindeckung; Fassadensanierung; Fenster 3-fach IV, Kunststoff im UG, neuer
Boiler/Speicher; neue Einbaukiiche

2011: Neue Holzstlick-Heizung kombinierbar mit Oel.

Fazit

Die Liegenschaft befindet sich in einem nicht fertigen Zustand und ist beim Kaufantritt nicht
bezugsbereit. Das Objekt ist heute leerstehend. Es bestehen somit keine Mietverhaltnisse.
Grundbucheintragungen bestehen ID 324.80 Strassenbeitragspflicht und ID 19590613.B100 Recht/
Last Baubeschrankung: Bei moglichen geplanten Erweiterungen und/oder Ausbauten wird auf den
Grundbuchbeleg B181 vom 13.06.1959 verwiesen. Wir empfehlen daher bei konkreten bauliche
Anderungen das Bauinspektorat des Kanton Basel-Landschaft zu kontaktieren.
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Impressionen
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Quelle: Fotos Uehlinger Immobilien Basel 2026

Grundrissplane
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Plane kdnnen kopierbedingt Verzerrungen aufweisen. Kleinere Abweichungen bei den Grundrissen

sollten nicht erfolgen, sind jedoch nicht ausgeschlossen.

X L)
i, i
R (ol Grandrdss L Flock-Grandriss |
790 ; X e ;
s T Lol e SR V36, TP, RS , Lo T Y RN DU ” |
4 e g R b
! f———h_ T g—~—ht Ay
[ a®
- 329 yos o s
N
Flutbe 1234 Fluge 152w A
Qusglh o o
? :
Y P $1 < )
N LAl I L
1\ | A
N | sait o, [ , ‘\ o
P s i RS g
x T « v | 3
rem & BIET T ERONEEIZ F 1) T pe, 3 13 7 [ ¥
I 1T S 1 1 Fed
N {Waeplete. 3 _“ } ‘ AR o el U (SR
/ v |
| BREY J Watin facte s ||| N &
& N iy
0\ H o | LRIE e
a4 ¢ ol ‘ vy Pt | d
a Wi i Vs s
3 (N =1 f__‘-i A R
N } !
| 4 | | I
4= R it s e, . S o s
H
P 267 + 85,  7%3

Quersdhnll

fedlee Gran gy

!
L, ,l

' P75 ¢ - By 8
L Zeweileokrgr =
P S5 0 F T
S A T = & ]
e Lz
Logectaum
i 2t
"
A B2 195 %7
"\ [:‘}
SN B SRR | 3| S
b |3 by :
vus » o s
5 DARTRITL T Tt YA
”'E ¥ ETs
Yoplole Woxillons |~ Kellee
% N
e N T P
L 5 § =5 %
~ls X
'\ o i T
\ \‘l 7 ?I§ || | |
\ / » | IS
0 R | y [l e |
1[_ﬁ Y 0 . s i
1 3 oy wi e ] 1
20, D) {42 .
Vool yS3y 115 53, P33 4 ,"! & 4 L hes r* g
< 72 . 9 i
| . i N
1ot

)

pr

Linfanlentivas i Beel faz. 599
Ll tteen [ G beelhdeTablectlh, -

o Beaken

Tleercercd_am Jund 1767

WMosslat. 750 PeE/ed
Vecantuorteite: fom idlits Zettnkedllonz !
Dec Boutoeer: Snleit Furdhsct

;1

: 3

{ings s, e

33 e

%

31

<
N
&
:
3
*
3
&

“

11| Seite



WOHNHAUSANBAU
BAUHERR: F GABERTHUL - SCHLEITH

ANBAU WESTFASSADE

CH. RAUSCHKOLB ARCHITEKT
4105 BIEL-BENKEN 21.3.78
TEL. 061/ 73 18 68
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Konditionen

Der Mindestangebotspreis betragt CHF 1’050°000.- zuzliglich halftige Handanderungs- und
Notariatskosten.
Bitte geben Sie Ihr Angebot schriftlich mit einer Bankgarantie (Kapitalnachweis) an uns ab.

Antritt erfolgt nach Vereinbarung.
Ansprechpartner
Uehlinger Immobilien

Sabrina Uehlinger

B. Uehlinger & Co.

Rudolfstr. 12

Postfach 441

4009 Basel

Tel.: 0613015859 /076 569 12 86
Mail: info@uehlinger-immobilien.ch

Diese Offerte versteht sich freibleibend.

Die in dieser Dokumentation enthalten Informationen diirfen ohne vorherige schriftliche Zusage der Firma B. Uehlinger & Co. nicht fur
Dritte kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfiigung gestellt werden.

Die Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und konnten von der B. Uehlinger & Co. nicht alle unabhangig Gberprift werden.
Die Eigentiimerschaft als auch die B. Uehlinger & Co. Gilbernehmen somit keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend
beziiglich Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Information oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.
Weder die Eigentiimerschaft noch die B. Uehlinger & Co. sind verpflichtet einen Vorschlag oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren,
zu prufen oder zu beriicksichtigen und sind ebenfalls nicht verpflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die
Eigentimerschaft als auch die B. Uehlinger & Co. behalten sich ausdriicklich das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und
ohne Vorankindigung das Angebot und / oder die Konditionen zu dndern oder vom Verkaufsverfahren vor dem Abschluss eines bindenden
Vertrages zuriickzutreten. Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit Ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren
entstandenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung lhres Aufwandes.

Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein Auftragsverhaltnis abgeleitet werden.

Provisions- oder Maklergebiihren werden von der Eigentiimerschaft als auch von der

B. Uehlinger & Co. abgelehnt.

Basel, im Februar 2026
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