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Charmantes Doppeleinfamilienhaus mit grossem Garten 
und viel Potenzial an ruhiger  Lage
Ebnetstrasse 23, 8474 Dinhard
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Makrolage

Gemeinde Dinhard
Dinhard steht für naturnahes Wohnen mit 
gleichzeitig guter Erreichbarkeit der urbanen 
Zentren. Die nahegelegene Stadt Winterthur 
ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein viel-
fältiges Angebot an Einkaufsmöglichkeiten, 
Schulen, Gastronomie sowie kulturellen und 
beruflichen Perspektiven. Auch die Anbindung 
Richtung Zürich ist gut ausgebaut, wodurch 
sich der Standort ideal für Pendlerinnen und 
Pendler eignet, die Ruhe und Rückzug vom 
Stadtleben schätzen, ohne auf dessen Vortei-
le verzichten zu wollen. 

Die Region gilt als besonders familienfreund-
lich und punktet mit hoher Wohn- und Lebens-
qualität in einem intakten, ländlichen Umfeld 
– ein idealer Ort, um langfristig anzukommen 
und sich zuhause zu fühlen.

Die Gemeinde Dinhard wurde 2026 vom 
Hauseigentümerverband (HEV) Region 
Winterthur mit dem HEV-Award als beste 
Wohneigentumsgemeinde der Region aus-
gezeichnet. Bewertet wurden unter anderem 
die Wohnqualität, die Rahmenbedingungen 
für Eigentümerinnen und Eigentümer sowie 
die Attraktivität der Gemeinde als langfristiger 
Wohnstandort. (Quelle: https://www.hev-winterthur.
ch/artikel/hev-award-geht-nach-dinhard/)

Diese Auszeichnung unterstreicht die Attrak-
tivität von Dinhard als nachhaltigen und ge-
fragten Wohnort für Familien, Ruhesuchende 
und Wohneigentümer mit langfristiger Pers-
pektive. Ausserdem bietet Dinhard einen Top-
steuersatz in der Region (90%, ohne Kirche). 
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www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft.
https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter gewährleistet. Es gelten zusätzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.
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Distanzen

Winterthur: 	 8 km
Frauenfeld: 	 12 km
Wil:	 23 km
Schaffhausen:	 25 km
Flughafen Zürich: 	 25 km
Zürich:	 35 km
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Mikrolage

1.	 Bushaltestelle/Volg 		  200m
2.	 Primarschule/Kindergarten 		  450m
3.	 Bahnhof P+Rail 		  1500m
4.	 Volg Sulz (365 Tage im Jahr geöffnet) 		  2500m
5.	 Sekundarschule Rickenbach 		  2600m
6.	 Autobahnanschluss Oberwinterthur 		  4300m
7.	 Autobahnanschluss Ohringen 		  7300m
8.	 Seuzach: Coop/Migros/Bäckerei etc.		  4700m
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Ebnetstrasse 23
Die Ebnetstrasse 23 überzeugt durch ihre aussergewöhnlich ruhige und  
familienfreundliche Mikrolage in einem gewachsenen Wohnquartier von Din-
hard. Abseits von Durchgangsverkehr geniessen Sie hier ein hohes Mass an  
Privatsphäre und Sicherheit – ideale Voraussetzungen für ein entspanntes  
Familienleben. Die umliegende Bebauung ist geprägt von gepflegten Mehr- 
und Einfamilienhäusern und viel Grün, was eine angenehme, nachbarschaft-
liche Atmosphäre schafft. Nicht weit entfernt beginnen weitläufige Natur- und 
Erholungsgebiete, die zu Spaziergängen, Joggingrunden oder gemeinsamen 
Familienaktivitäten einladen. Die Lage verbindet Ruhe, Natur und Lebensquali-
tät auf besonders attraktive Weise.





Schaffhauserstrasse 66a      8451 Kleinandelfingen      052 305 41 67      tim.nater@blatterimmo.ch

Amtliche Vermessung

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 29.04.2026 08:28:51
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:500

Zentrum: [2700111.78,1268102.41]

Objektbeschrieb

Ebnetstrasse 23
An ländlich ruhiger und familienfreundlicher Lage in Dinhard präsentiert sich 
dieses Doppeleinfamilienhaus mit rund 125 m² Wohnfläche als ideale Gele-
genheit für Familien und handwerklich versierte Käuferinnen und Käufer. Die 
Liegenschaft verfügt über 5 Zimmer, eine Nasszelle sowie ein separates WC 
und bietet eine solide Basis für individuelle Wohnträume.

Der Innenausbau ist renovationsbedürftig, eröffnet jedoch vielseitige Möglich-
keiten zur persönlichen Gestaltung und Modernisierung. Die Raumstruktur bie-
tet Potenzial für ein zeitgemässes Zuhause mit Charakter. 

Ein besonderes Highlight ist der grosszügige Garten, der viel Gestaltungsfrei-
raum bietet – ob für Spiel, Erholung oder Gartenprojekte. Hier entsteht ein 
Rückzugsort für die ganze Familie in naturnaher Umgebung.

Zur Liegenschaft gehört zudem eine Garage auf Kataster 2821, welche zusätz-
lichen Komfort bietet.

Bitte beachten Sie, dass sich das Objekt im kommunalen Inventar der schutz-
würdigen Bauten befindet. Renovationen und Umbauten sind entsprechend mit 
dem Kanton Zürich abzustimmen.

Diese Immobilie eignet sich ideal für Familien und Käuferinnen und Käufer, 
die ein Haus mit Potenzial suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen 
möchten – eingebettet in eine ruhige, ländliche Umgebung.

Abparzellierung Gartenparzelle
in Angebot 2 zu berücksichtigen

142 m2

777 m2

115 m2
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Adresse: 	 Ebnetstrasse 23
	 8474 Dinhard

Kataster-Nr.:	 2820 und 2821

Bauzone:	 W2/30 
	 (Dachgeschoss ausbaubar)

Grundstückfläche Kat. 2820: 	 919 m2

Grundstückfläche Kat. 2821: 	 115 m2

Grundstückfläche total: 		  1034 m2

Baujahr:	 1830

Gebäudevolumen:	 987 m3

Zimmer:	 5

Wohnfläche:	 ca. 125 m2

Heizung:	 Öl/Holz

Parkplätze:	 1 Garage auf Kat. 2821

Dienstbarkeiten:	 Gemäss Grundbuchauszug

An-/Vorbemerkungen:	 Gemäss Grundbuchauszug

Zahlen und Fakten
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Grundbuchauszug Kataster 2820
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Grundbuchauszug Kataster 2821
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Grunddienstbarkeiten Kat. 2820 Auszug Inventar schutzwürdiger Bauten
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Untergeschoss Impressionen Aussenansichten
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Impressionen Aussenansichten
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Impressionen Wohnung
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Impressionen Wohnung
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Impressionen Nebengebäude/-räume
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Gebäudeversicherung

[i] Gvz GEBÄUDEV_�RSICHERUNG
KANTON ZURICH 

Thurgauerstrasse 56 
Postfach • 8050 Zürich 
T 044 308 2111 

versicherung@gvz.ch • www.gvz.ch 

Verena Zürcher-Näf 
Römerweg 51 
8424 Embrach 

Übersicht Versicherungspolice 

Eigentümerschaft 
Werner Zürcher, Ebnetstrasse 23, 8474 Dinhard 

Versicherungssumme Total CHF 

SICHERN & VERSICHERN 

Policen-Nr. 262'592 
Gemeinde/Quartier Dinhard 
Grundstück-Nr. 216.2820 

11.Januar2025

922'917 
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte) 

6654 316 4 

Gemeinde 
Quartier 

Dinhard 

GVZ-Nr. 

216-00111

Gebäudeadresse 
Zweckbestimmung 

Ebnetstrasse 23 
8474 Dinhard 
2020, Wohnhaus, Neuwert 
Erstellungsjahr: 1830 
Schätzung vom 25.04.2010 
Schätzgrund: Revision 

Volumen 
m3 

987 

Basiswert Versicherungs-
CHF summe CHF 

77'556 922'917 

1 / 1 
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Besichtigungen: 	 nach Vereinbarung
Übergabetermin: 	 nach Vereinbarung
Richtpreis: 		  CHF 1'250'000.00
Abgabe Angebot:	 bis zum 14. Juni 2026

Es sind zwei Angebote abzugeben:
1.	 Angebot für Kat. 2820 und 2821
2.	 Angebot für Kat. 2820 und 2821 unter Berücksichtigung der 
	 Abparzellierung der Gartenparzelle (-142 m2)			 
	 (siehe Seite 4 eingezeichnete Abparzellierung)

Das Angebot inkl. Finanzierungsbestätigung einer Schweizer Bank oder Ver-
sicherung ist zu richten an: BlatterIMMO AG, Schaffhauserstrasse 66a, 8461 
Kleinandelfingen. Das Angebot kann per Post oder E-Mail eingereicht werden. 

Verkaufsablauf nach Zuschlag: Abschluss Reservationsvertrag (CHF 25‘000.00 
Anzahlung) – Beurkundung vier Wochen nach Erhalt des Kaufvertragsentwur-
fes (CHF 75‘000.00 Anzahlung) – Eigentumsübertragung nach Vereinbarung 
(Zahlung Restkaufpreis). 

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der Infor-
mation und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden keinen Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Die Gegebenheiten vor Ort sind jedoch bindend und 
können vom Kaufinteressenten jederzeit geprüft werden.

Bei einer Käufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäu-
ferschaft noch gegenüber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung 
einer Provision oder Spesenerstattung.

Verkaufsprozess

Name: 		

Vorname: 	

Adresse: 	

Tel. tagsüber: 	

E-Mail: 		

Hiermit wird folgendes Angebot abgegeben:

Objekt: 		  Ebnetstrasse 23
			   8474 Dinhard

1. Eingabe (1034 m2) in CHF:

2. Eingabe (892 m2) in CHF: 

Ort, Datum: 	

Unterschrift(en):  

Bemerkungen: 	

Eingabe / Angebot


