
5.5-ZIMMER-REIHENHAUS MIT GROSSEM NÜTZLICHEM
DACHSTOCK
Reihenhaus in Oberohringen mit einem Carport und Aussenparkplatz

ADRESSE

Brüelweg 11, 8472 Seuzach
OBJEKTART

Reihenhaus

VERKAUFSPREIS

CHF 1'180'000.–
VERFÜGBAR AB

Auf Anfrage

BRUTTOWOHNFLÄCHE

151 m2
ZIMMER

5.5

BAUJAHR

2000
GRUNDSTÜCKSFLÄCHE

136 m2
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ALS FLEXIBLE, KUNDEN- UND LÖSUNGSORIENTIERTE FIRMA BIETEN WIR IHNEN ZAHLREICHE
VORTEILE.
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Die Gemeinde Oberohringen-Seuzach

Lage & Standort
Das 8472 Seuzach liegt im Bezirk Winterthur im Kanton Zürich und zählt
zu den sehr gefragten Wohnlagen im Grossraum Winterthur.

Die Liegenschaft am Brüelweg 11 profitiert von einer ruhigen, familien-
freundlichen Wohnlage mit sehr guter Anbindung an das Zentrum von
Winterthur sowie an die Stadt Zürich.

Bevölkerung & Entwicklung
Die politische Gemeinde Seuzach verzeichnet eine stabile und kontinuierli-
che Entwicklung. In den letzten fünf Jahren ist die Bevölkerung im Durch-
schnitt um rund +1.4% pro Jahr auf ca. 7’990 Einwohner (Stand 31.12.2024)
gewachsen. Diese Entwicklung unterstreicht die hohe Attraktivität der Ge-
meinde als Wohnstandort.

Steuern
Der Steuerfuss der politischen Gemeinde Seuzach für das Jahr 2026 bleibt
voraussichtlich unverändert bei 83 %. Zusammen mit dem kantonalen
Steuerfuss von 95 % und den Kirchensteuern ergibt sich eine stabile Steu-
erbelastung. Damit gehört Seuzach zu den steuerlich attraktiven Wohnge-
meinden in der Region Winterthur.

Infrastruktur & Einkaufsmöglichkeiten
Seuzach bietet eine sehr gute Grundversorgung für den täglichen Bedarf:

• Diverse Einkaufsmöglichkeiten im Dorfzentrum (Coop, Migros, Bä-
ckereien, Apotheken). Migros Teo 24/7 1min Fussweg.

• Schulen und Kindergärten in unmittelbarer Nähe
• Sehr gute ÖV-Anbindung Richtung Winterthur (S-Bahn & Buslini-

en)
• Schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A1

Freizeit, Natur & Erholung
Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualität mit vielfältigen Freizeit-
möglichkeiten:

• Spazier- und Velowege in unmittelbarer Umgebung
Naherholungsgebiete rund um Winterthur

• Sportvereine, Fitness- und Freizeitangebote in Seuzach
• Rasche Erreichbarkeit des Rheinfalls bei Schaffhausen
• Kultur- und Gastronomieangebot in Winterthur
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Lage

ADRESSE
Brüelweg 11, 8472 Seuzach
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstätten

1 Primarschulhaus Ohringen
195 m

5’ 1’ 1’

2 Kindergarten Ohringen
237 m

5’ 2’ 2’

3 Primarschulhaus Rietacker
1.5 km

25’ 7’ 4’

4 Schulhaus Schachen Winterthur
1.4 km

26’ 7’ 5’

5 Sekundarschulhaus Halden Seu…
2.4 km

33’ 9’ 5’

Einkauf

1 Migros-Supermarkt - teo Ohrin…
59 m

3’ 1’ 1’

2 Einkaufszentrum Rosenberg
1.4 km

24’ 7’ 4’

3 migrolino Winterthur Rosenberg
1.4 km

24’ 7’ 4’

4 ALDI SUISSE
1.4 km

24’ 7’ 4’
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Öffentlicher Verkehr

1 Oberohringen, Industrie Asp
44 m

2’ 1’ 1’

2 Oberohringen, Friedenstrasse
227 m

5’ 2’ 2’
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Beschreibung

Familienfreundlich

Willkommen in diesem charmanten 5.5-Zimmer-Reihenhaus mit grosszügi-
gem Dachstock, ideal für Büro oder Hobby. Die Liegenschaft überzeugt
durch einen praktischen Grundriss sowie einen gemütlichen Gartensitzplatz
mit Glasüberdachung. Das im Jahr 2000 erstellte Reihenhaus wurde im Rah-
men der gesamten Überbauung realisiert und verfügt über einen Carport so-
wie einen davorliegenden Aussenparkplatz. Sie profitieren von einer bezugs-
bereiten Liegenschaft, können jedoch mit einer sanften Pinselsanierung und
geringem Aufwand zusätzlichen frischen Wind hineinbringen.

Wichtige Eckdaten und Highlights:

• 5.5-Zimmer-Reihenhaus mit 4 Schlafzimmern und grosszügi-
gem Dachstock

• Entrée mit Einbauschrank
• 4 Schlafzimmer, eines davon mit separater Ankleide und Ein-

bauschrank
• 1 Nasszelle mit Dusche, Badewanne und Doppellavabo
• 1 Gäste-WC im Erdgeschoss
• Wohnfläche von ca. 130 m²
• Voll ausgestattete Küche mit Induktionskochfeld, Mikrowelle,

Backofen, Kühlschrank, Geschirrspüler und kleiner Bartheke
• Idyllischer Cheminéeofen mit Chromstahlkamin, mit Wärme-

speicherfunktion im Jahr 2023 neu installiert
• Waschraum im Untergeschoss mit Waschmaschine, Trockner und

Waschtrog
• 2-fach verglaste Kunststofffenster
• Eingezäunter Garten mit ca. 73 m², teilweise gedeckt mit Glas-

überdachung
• Grundstücksgrösse: 136 m²
• Zwei gedeckte Balkone (1x ca. 6.75 m² und 1x ca. 3.2 m²)
• Heizsystem Baujahr 2023: Umstellung auf innen aufgestellte

Wärmepumpe, Verteilung über Fussbodenheizung, Warmwasser-
aufbereitung elektrisch

Überzeugen Sie sich selbst von diesem Zuhause und seinen vielen Vorzügen.
Gerne zeigen wir Ihnen das Haus bei einer unverbindlichen Besichtigung.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Verkaufspreis Reihenhaus inkl. Carport und Aussenparkplatz CHF 1'180'000.-
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Eckdaten

Verfügbar ab Auf Anfrage

Zimmer 5.5

Badezimmer 1

Anzahl Wohneinheiten 1

Etagen 3

Anzahl Gäste WC 1

Baujahr 2000

Zustand Gepflegt

Raumhöhe 2.4 m

Wärmeerzeugung
Luft-Wasser-Wär-
mepumpe

Wärmeverteilung Bodenheizung

Angebot

Verkaufspreis CHF 1'180'000.–

Zusatzangebote

1 x Carport
Inklusiv

1 x Aussenparkplatz
Inklusiv

Flächen

Bruttowohnfläche 151 m2

Nettowohnfläche 130 m2

Grundstücksfläche 136 m2

Balkonfläche 10 m2

Kellerfläche 21 m2

Gartenfläche 73 m2

Gebäudevolumen 617 m3

Eigenschaften

Balkon

Carport

Cheminée

Gepflegt

Haustiere erlaubt

Kinderfreundlich

Nichtraucher

Parkplatz

Ruhig

Tumbler

Waschmaschine

Detailbeschrieb
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Impressionen
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Grundrisspläne Haus Brüelweg 11, Seuzach
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Grundrisspläne Haus Brüelweg 11, Seuzach
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Grundrisspläne Haus Brüelweg 11, Seuzach
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OEREB Auszug
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OEREB Auszug
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OEREB Auszug
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson

Wohnwert Immobilien AG

T: 044 515 58 55
M:079 781 12 18
info@wohnwert-immobilien.ch

Anbieter

Wohnwert Invest AG

Am Schützenweiher 4c
8400 Winterthur

info@wohnwert-immobilien.ch

Öffnungszeiten

Dann sind wir für Sie da:

Montag – Freitag
08:00 – 12:00 Uhr
13:30 – 17:00 Uhr

Besichtigungen oder Besprechun-
gen sind auch ausserhalb der Öff-
nungszeiten möglich.

Disclaimer

Diese Verkaufsdokumentation dient ausschliesslich zu Informationszwecken und stellt kein
verbindliches Angebot dar. Alle Angaben erfolgen ohne Gewähr und können ohne vorherige
Ankündigung geändert werden. Die hierin enthaltenen Informationen wurden nach bestem
Wissen und Gewissen zusammengestellt, jedoch übernehmen wir keine Haftung für deren
Richtigkeit, Vollständigkeit oder Aktualität.
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