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Renditestark: Historische Anlage-
immobilie mit Entwicklungspotenzial

Thurtalstrasse 14 - Winkel 1, 8450 Andelfingen
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Schon, dirfen wir Ihnen das Dossier uber eine tolle Immobilie zeigen.
Sie haben so einen perfekten Uberblick iiber alle wichtigen und relevanten
Informationen zum Objekt.

Als Immobilienvermittler wollen wir immer zwei zufriedene Kunden haben:
Kaufer und Verkaufer!

Sind Sie an einem Kauf interessiert? Wir von der Gaetano-Immobilien
begleiten Sie im gesamten Prozess mit maximaler Seriositat und
Qualitat. Wir sind bestrebt, Ihnen alle nétigen Informationen zur Verfigung
zu stellen, um lhre Entscheidung zu erleichtern und die flr Sie richtige
Immobilie zu finden.

Selbstverstandlich besteht auch die Moglichkeit, das Objekt vor Ort
zu besichtigen oder in einem personlichen Gesprach lhre Fragen und
Anliegen zu Kklaren. Zogern Sie deshalb nicht uns zu kontaktieren.

Sehr gerne stehen wir lhnen fur weitere Ausklnfte zur Verfligung.

Wir freuen uns, Sie auf dem Weg in Ihr neues Investitionsobjekt zu begleiten
und wilnschen lhnen viel Freude an der potenziellen neuen Liegenschaft.

Freundliche Grlsse

Das Gaetano Immobilien Team

Ihr Ansprechspartner

ALESSANDRO GAETANO
& 07632270 20 Gaetano Immobilien GmbH
B 052212 17 07 Technikumstrasse 64

& info@gaetano-immobilien.ch 8400 Winterthur
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Andelfingen - Leben zwischen Natur und Wasser

Andelfingen liegt im Zurcher Weinland zwischen Winterthur und Schaffhausen und verbindet ruhiges,
landliches Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Als Bezirkshauptort bietet
die Gemeinde eine solide Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.

Fir Familien ist Andelfingen besonders attraktiv, da Kindergarten, Primarschule und Sekundarschule
direkt im Dorf vorhanden sind. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen flr den tag-
lichen Bedarf befinden sich ebenfalls in unmittelbarer N&he, wahrend grossere Angebote in Winterthur
oder Schaffhausen schnell erreichbar sind.

Der Ort ist gut an den offentlichen Verkehr angebunden und verfligt Uber einen eigenen Bahnhof mit
Verbindungen Richtung Zirich, Winterthur und Schaffhausen. Auch mit dem Auto ist man dank der na-
hegelegenen A4 bestens unterwegs.

Die Umgebung l&dt zu Spaziergangen, Velotouren und erholsamen Stunden in der Natur ein, insbe-
sondere entlang der Thur, dem Rhein oder dem Husemersee. Insgesamt bietet Andelfingen eine ange-
nehme Mischung aus Natur, Ruhe und guter Anbindung, ideal fur alle, die im Griinen wohnen mdchten.

Weitere wichtige Distanzen:

Kindergarten ca. 550 m

Primarschule ca. 750 m

Sekundarschule ca. 750 m

Einkaufen, Volg ca. 90 m und Migros ca. 1.4 km

Thur ca. 400 m

Bahnhof ca. 290 m

nach Winterthur ca. 17 min., nach Zurich ca. 37 min., nach Schaffhausen ca. 19 min.
o Autobahnanschluss ca. 1.4 km
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Die markante Wohn- und Gewerbeliegenschaft an zentraler Lage von Andelfingen vereint at-
traktive Wohn- und Gewerbenutzungen mit interessantem Entwicklungs- und Wertsteigerungs-
potenzial. Das vielseitige Gesamtobjekt prasentiert sich als spannende und zugleich inflations-
geschutzte Investitionsmoglichkeit mit stabilen Mietertragen und langfristigen Perspektiven.

Die charaktervolle Riegelliegenschaft pragt das Ortsbild von Andelfingen auf besondere Weise
und verbindet historischen Dorfkerncharme mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Die Liegen-
schaft wurde vor ca. finf Jahren an den zuverlassigen Fernwarmeverbund der Gemeinde Andel-
fingen angeschlossen. Zudem bestehen interessante Ausbau- und Entwicklungsmoglichkeiten,
insbesondere im Bereich der grossziigigen Estrich- und Kellerflachen.

Nutzung und Raumangebot

Gewerbe

+ Vermietete Buroflachen an die Schweizerische Mobiliar Versicherung

« Empfangsbereich, Aufenthaltsraum, mehrere Biros, EDV- und Archivriaume

« Ursprunglich als 4-Zimmer-Wohnung konzipiert und bewilligt in Buronutzung umgewandelt
. 2 Parkplatze sowie 1 zuséatzlicher zugemieteter Parkplatz

Wohnungen
+ Vermietete 3 Y2-Zimmerwohnung Uber zwei Etagen
+ Vermietete 3-Zimmerwohnung mit Zugang Uber Winkel

Garagen und Nebenflachen

- Doppelgarage sowie Einzelgarage, beide vermietet

« Grosser Keller mit separatem Zugang

« Grosszigige Estrichflachen mit Ausbaupotenzial

« Vermieteter gemauerter Schopf mit separatem Gibeldachraum

Dank der zentralen Lage, der bestehenden Vermietungssituation sowie den vielseitigen Entwi-

cklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten bietet diese Liegenschaft eine seltene Gelegenheit fur
Investoren mit langfristigem Fokus.
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Daten & Fakten
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Volg Andetﬁngen

o Vor Kurzem angcsphnn ® .

@ Spitex Wyland

Q Standort: Thurtalstrasse 14
8450 Andelfingen

'ﬂ.l\_r Objektart: Wohn- und Gewerbehaus
Wohnfliche: ca. 310 m?
& Nutefische: ca. 360 m?
(_:[_) Kubatur: ca. 1550 m?
Grundstiick: ca. 389 m?
g Baujahr: 1736
o Wohnungen: 2
I—D Gewerbe: 1
ﬂ? Nasszellen: mehrere
Garage: 1 Doppelgarage und 1 Einzelgarage
T Aussen-PP: 3 und noch 1 dazugemietet
I;_I'I Warmeerzeugung: Fernwarme
Warmeverteilung: Radiatoren
Verfligbar ab: nach Vereinbarung
Verkaufsrichtpreis: CHF 1'697000.-- resp. dem Meistbietenden
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Hausansicht

Das charmante, einseitig angebaute Einfamilienhaus an zentraler Lage von Andelfingen vereint
historischen Charakter, vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und interessantes Entwicklungspo-
tenzial auf ideale Weise. Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre heimelige Ausstrahlung und bie-
tet sowohl fur Investoren als auch fur zuklinftige Eigennutzer eine seltene Gelegenheit inmitten
des Dorfzentrums.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht ein angenehmes und wohnliches Ambiente. Die
Raumlichkeiten verteilen sich Uber mehrere Etagen und bieten eine solide Grundstruktur mit
vielseitigen Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Im Hochparterre befinden sich der
Wohnbereich mit Kliche sowie Dusche/WC. Im Obergeschoss erganzen mehrere Schlafzimmer
das Raumangebot und schaffen eine gemiitliche Wohnsituation mit viel Charme und Potenzial.
Zusatzlich verfugt die Liegenschaft Gber einen grosszligigen Estrich, welcher zusatzlichen Stau-
raum oder weitere Nutzungsmaglichkeiten bietet.

Im Untergeschoss befinden sich ein Naturkeller sowie ein gerdumter ehemaliger Tankraum mit
direktem Zugang. Diese Nebenflachen bieten zusatzlichen Platz und eroffnen interessante Mog-
lichkeiten fur Hobby-, Lager- oder Technikrdume.

Das Haus ist aktuell vermietet und bietet bereits heute eine attraktive Einnahmequelle. Gleich-
zeitig erdffnet die Liegenschaft interessantes Potenzial flr zuklinftige Renovationen und Moder-
nisierungsmassnahmen.

Besonders hervorzuheben ist das Entwicklungspotenzial in Kombination mit der benachbarten
Hauptliegenschaft. Ein Gesamtumbau unter Einbezug des Einfamilienhauses ware denkbar und
konnte ein seltenes sowie architektonisch spannendes Projekt im Zentrum von Andelfingen er-
moglichen.

Die Liegenschaft wurde zudem — gemeinsam mit der benachbarten Hauptliegenschaft — vor
wenigen Jahren an den stabilen Fernwarmeverbund der Gemeinde Andelfingen angeschlossen.
Gemass bestehenden Abklarungen ware auch bei einer moglichen Erweiterung ausreichend
Energiekapazitat vorhanden, was eine wichtige Grundlage flr zuklnftige Projekte darstellt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den bestehenden Vorplatz, die gute Erschlies-
sung sowie die zentrale Lage innerhalb des Dorfkerns. Das Einfamilienhaus Winkel 1 bietet damit
eine seltene Kombination aus Charme, Entwicklungspotenzial und langfristiger Werthaltigkeit.
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Q Standort:

@ Spitex Wyland

Winkel 1
8450 Andelfingen

Verfiigbar ab:

nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis:

’ﬂ-,\_l‘ Objektart: Einseitig angebautes Einfamilienhaus

f Wohnflache: ca. 78.5 m?
Nutzflache: ca. 43 m?

(_]:_) Kubatur: ca. 329 m?
Grundstiick: ca. 63 m?

g Baujahr: 1782
Zimmer: 4

IQD Stockwerke: 3

((7 Nasszellen: 1

: WC: 1

Aussenparkplatze: keine
Warmeerzeugung: Fernwarme

I;_I-I Warmeverteilung: Radiatoren

wird mit Thurtalstrasse 14 verkauft
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Grundrissplan UG

LAGERRALIM
ca. 45.00 m*

LAGERRALIM
240 m

£a. 2.

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir
keine Gewahr Uibernehmen.
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Grundrissplan EG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.



Grundrissplan 1. OG
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Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir

keine Gewahr Ubernehmen.
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Grundrissplan 2. / 3. + 4. OG

3./4.Stock

ZIMMER
ca, 9,20 m2

FIMMER
ca. 14,48 m?

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Grundrissplan 4./5. OG

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Grundrissplan 5. OG

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Grundrissplan Nebengebaude - Schopf / Werkstatt

WERKSTATT |

WERKSTATT . 15.00 w3

8, 28.80 m*

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr uibernehmen.
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Mieterspiegel - Thurtalstrasse
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Mieterspiegel - Winkel 1
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Bildergalerie Biiroraumlichkeiten
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Bildergalerie Biiroraumlichkeiten
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Bildergalerie, 3.5-Zimmerwohnung mit Garage
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Bildergalerie, 3.5-Zimmer-Wohnung mit Garage
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Bildergalerie, 3-Zimmerwohnung, Einzelbenutzung
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Bildergalerie, 3-Zimmerwohnung, Einzelbenutzung
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Bildergalerie, 4-Zimmer-EFH, Winkel 1

.ﬁll"!ﬂ‘«lﬂ“w |0




&aetano

IMMOBILIEN

Bildergalerie, 4-Zimmer-EFH, Winkel 1
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Bildergalerie, Riickseite mit Schopf und Hinterhof
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Bildergalerie, Riickseite mit Schopf und Hinterhof
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Eigene Notizen

Wollen Sie den aktuellen Marktwert Ilhrer Immobilie erfahren?

Beantragen Sie unsere marktbasierte Immobilienbewertung zur realistischen Preisfestlegung.

Gaetano Immobilien GmbH o 05221217 07
Technikumstrasse 64 B info@gaetano-immobilien.ch
8400 Winterthur & www.gaetano-immobilien.ch




