Hauptstrasse 14, 4434 Holstein, Schweiz

Charmantes Reiheneckhaus in zentraler Lage
von Holstein - grossziigig, gepflegt und mit Blick
auf die Vordere Frenke
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SALE Kaufen N Reihenhaus

Verkaufspreis — Verfugbar ab
CHF 618'000.- Auf Anfrage

Baujahr
1982

T Bruttowohnfliche Zimmer
E@ 208 m?2 7>
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Willkommen bei der Zappala Immobilien GmbH

Mit 20 Jahren Erfahrung in der Immobilien und Finanzbranche stehen wir lhnen als kompe-
tente und vertrauensvolle Partner fur den Kauf, Verkauf und die Vermietung von Immobili-
en in Basel und der Region zur Seite. Unser Team aus ausgewiesenen regionalen Experten
kennt die Feinheiten des lokalen Marktes und setzt dieses Wissen gezielt fur Ihren Erfolg ein.

Bei uns stehen Sie und lhre Immobilie im Zentrum unseres Handelns. Wir pflegen eine Bera-
tung, die von Transparenz, Diskretion und einem feinen Gespur fur lhre individuellen WUn-
sche und Anspruche gepragt ist.

Unsere ganzheitliche Betreuung ermaéglicht es Ihnen, sich entspannt zurlckzulehnen, wah-
rend wir jeden Schritt mit grosster Sorgfalt und Prazision fUr Sie Ubernehmen. Von der ersten
Besichtigung bis zum erfolgreichen Abschluss begleiten wir Sie mit einem durchdachten
und hochwertigen Konzept, das exakt auf Ihre Immobilie und Ihre Ziele abgestimmt ist.

Erganzend bieten wir Ihnen exklusive Dienstleistungen in den Bereichen Liegenschaftsbe-
wirtschaftung, Drohnenaufnahmen und Servicedienstleistungen zum Thema Wasseraufbe-
reitung an, sodass Sie von einem umfassenden Service aus einer Hand profitieren.

Die Wertschatzung jedes einzelnen Kunden ist ein zentraler Bestandteil unserer Philoso-
phie. lhre Zufriedenheit ist unser Anspruch. Durch die enge Zusammenarbeit innerhalb un-
seres Teams und unseres etablierten Netzwerks gewahrleisten wir Ihnen jederzeit eine Be-
treuung auf héchstem Niveau.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und gemeinsam lhre Immobilienziele
zu verwirklichen.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Die Gemeinde

Holstein

4434 Holstein liegt im Bezirk Waldenburg, im Kanton Basel-Landschaft. Die Bevdlkerung in
der politischen Gemeinde Holstein hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich
+1.0% pro Jahr auf 2'652 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2023). Die Steuerbelastung liegt
bei 13.5% (Kanton: 13.2%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine
jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.2% be-
tragt (Stand 1. Jun. 2024). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um
+12.9% verandert (Kanton: +16.1%).

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
IMMOBILIE

4052 Basel www.zappala-immobilien.ch
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Lage

Hauptstrasse 14, 4434 Holstein, Schweiz

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 P N
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten
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K b s
Kindertagesstatte Kita Rossli TorT
35m
Schulhaus Rubmatt 5 17T 7
188 m
Primarschule 727
373 m
Primarschule Lampenberg 34" 17" 5
930 m
Kindergarten 49" 15" 5
2.4 km
R FH s
SPAR Supermarkt Holstein AR T
160 m
Opfelhusli 29 7 3
1.8 km
Dorfladen Ramlinsburg 50" 15" %
2.5 km
Volg 75 247
3.5km
Volg Zunzgen 108 31" 13
3.7 km
Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
IMMOBILIE

4052 Basel

www.zappala-immobilien.ch



Offentlicher Verkehr

1. Holstein, Station
36m

2. Holstein, Station
39m

3. Holstein, Oris
350m

4. Holstein, Oris
362 m

5. Holstein, Sud
590 m

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch
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Objektbeschreibung

Charmantes Reiheneckhaus in zentraler Lage von Hélstein — grosszu-
gig, gepflegt und mit Blick auf die Vordere Frenke

Willkomrmmen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses besondere Reiheneckhaus vereint Grosszugigkeit, mediterranen Charme und eine
traumhafte Lage direkt an der Vorderen Frenke. Urspringlich ein Bauernhaus, wurde es 1982
zu einem grossen Wohnhaus umgebaut und seither liebevoll gepflegt — ein echtes Herz-
stuck der Familie.

Raumangebot und Aufteilung

Mit ca. 156 m? Nettowohnfldache (Bruttowohnflache ca. 208 m?) und insgesamt 7,5 Zim-
mern bietet das Haus viel Platz flr eine grosse Familie oder individuelle Wohnkonzepte.
Vier Badezimmer sorgen fur hohen Komfort und reibungsloses Zusammenleben.
Die Raumaufteilung ist optimal gestaltet — hell, freundlich und vielseitig nutzbar.

Highlights auf einem Blick

Grossziugige Aussenflaichen mit einem Balkon a ca. 30 m2 sowie einer 60 m?2 grossen
Terrasse, die Ihnen einen herrlichen Blick auf das Griin der Frenke bieten.

Das sanfte Wasserrauschen schafft eine entspannende Atmosphare.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grossziigiger Raum mit separatem Zugang zur Ter-
rasse, der ehemals als PizzakUche genutzt wurde. Ideal als Hobbyraum, Atelier oder Fit-
nessbereich.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 P N
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Die Heizung erfolgt Uber Elektroheizung.

Ein Thermokamin in der Klche sorgt zusatzlich fur wohlige Warme und den besonderen
mediterranen Flair.

Das Haus ist im italienischen Stil gehalten und strahlt eine behagliche Wohnatmospha-
re aus.

Weitere Eckdaten

Kubatur gemass Gebaudeversicherungsausweis: ca. 799 m3

1 Aussenstellplatz auf dem Grundstuck i

Zentrale Lage mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OV-Anbindung in unmittelbarer
Nahe

Direkter Blick ins Grune bei gleichzeitig urbaner Anbindung

Dieses Reiheneckhaus vereint GrosszUgigkeit, Charme und eine Lage, die Erholung und All-
tagskomfort ideal verbindet.

Ob als Zuhause fur eine grosse Familie oder fUr Menschen mit dem Wunsch nach viel Platz
und individueller Gestaltung — hier konnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen.

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.zappala-immobilien.ch

Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren — wir freuen uns auf lhre Kon-
taktaufnahme!

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

f& Flachen/Volumen

Bruttowohnflache
208 m?

Objektart
Reihenhaus

Nettowohnflache
156 m?

Zimmer
7Y

Balkonflache
30 m?

Badezimmer

Terrassenflache

4 60 m?

Zustand Gebaudevolumen

Teils renovationsbediirftig 799 m3

Etagen Gebaudevolumen Norm
4 GVA

Verfugbar ab

Auf Anfrage

Baujahr .

1982 & Finanzen

Erschliessung
Vollerschlossen

Verkaufspreis
CHF 618'000.—

Parzellen-Nr.
15

@ Energie

Warmeerzeugung
Elektroheizung

Warmeverteilung
Radiatoren
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Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6
4052 Basel

+41615112120
info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch



¢ Eigenschaften

v/ Balkon

v/ Cheminée

v/ Eckhaus

v/ Haustiere erlaubt
v/ Kabelfernsehen
v Kachelofen

v/ Kinderfreundlich
Vv Parkplatz

v/ Virtuelle Besichtigung

Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6
4052 Basel

+41615112120
info@zappala-immobilien.ch
www.zappala-immobilien.ch



Impressionen

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch
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Dokumente

Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN



22

Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
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Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
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Grundriss

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF/Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 618'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder GebuUhren.

Fremdkapital 494'400.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises

betragen.

1. Hypothek 412'000.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 82'400.~

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 123'600.- 20.00%
Kosten 3'033.- 36'393.—-
Zinsen 2'060.~ 24720~  5.00%

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

Amortisationen 458 — 5493 —

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 515~ 6'180.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten betragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 9'098.- 109'180.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Zappala Immobilien GmbH Ubernimmmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind flr die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 PN
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch IMMOBILIEN
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Kontakt

lhre Ansprechperson

Zappala Immobilien GmbH
info@zappala-immobilien.ch

Firmendaten

Zappala Immobilien GmbH
Aeschenplatz 6

4052 Basel
www.zappala-immobilien.ch

Disclaimer
Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fur Daten
Dritter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht
an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadener-
satz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisions-
pflichtig ist.

Zappala Immobilien GmbH  +41615112120 P N
Aeschenplatz 6 info@zappala-immobilien.ch ZAPPALA
4052 Basel www.zappala-immobilien.ch °
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