HIER WOHNEN SIE NICHT NUR MODERN,
SONDERN AUCH NACHHALTIG

Die modernen Wohnungen in Mogelsberg wurden
mit hochster Qualitat und Liebe zum Detail entwor-
fen. Jede Wohnung verfugt tber groBzugige Wohn-
bereiche, moderne Ausstattung und eine stilvolle
Asthetik. GenieBen Sie den Komfort und die Gemdit-
lichkeit dieser gut durchdachten Raume, die darauf
ausgelegt sind, lhren Lebensstil zu verbessern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich
lhr Zuhause in Mogelsberg, St. Gallen. Erleben Sie
die Vorzlge dieser einzigartigen Lage und geniel3en
Sie ein entspanntes Leben inmitten der Natur und
dennoch in der Nahe aller Annehmlichkeiten, die
Sie bendtigen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um
weitere Informationen zu erhalten und eine Besichti-

gung zu vereinbaren.



Mogelsberg bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkei-
ten, Restaurants und Schulen sind in direkter Nachbarschaft.
Die Stadt St. Gallen liegt nur eine kurze Autofahrt entfernt und
bietet ein breites Spektrum an kulturellen Aktivitaten, erstklassi-
gen Bildungseinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten. Mit der

Bah‘erreichen Sie das Zentrum von St. Gallen in nur 20 Minuten.

Fur Naturliebhaber gibt es in der Umgebung von Mogelsberg
zahlreiche Wander- und Radwege, die Sie erkunden konnen. Er-
leben Sie die Schénheit der Natur hautnah und entdecken Sie
versteckte Schatze in der Umgebung. Ob beim Wandern, Moun-
tainbiken oder einfach nur bei einem entspannten Spaziergang -
hier finden Sie die perfekte Umgebung, um aktiv zu bleiben und
die Natur zu genieBen.

Das Dorf liegt im Neckertal oberhalb des Flusses Ne-
cker. Das Dorf Mogelsberg liegt auf einer Héhe von
755 m U. M. Der tiefste Punkt der Gemeinde befindet
sich am Fluss Necker mit 600 m U. M., der hochste
Punkt liegt auf der Wilkethohe mit 1175 m 4. M.
Mogelsberg liegt an der Linie St. Gallen- Wattwil der
Sudostbahn mit einem eigenen, modernen Bahnhof
und Halbstundentakt in beide Richtungen.




NACHHALTIG - HOCHWERTIG - SCHON

HOLZSCHNITZELHEIZUNG

Alle Wohneinheiten werden an das Fernwarme-
netzvon Mogelsberg angeschlossen.

Es werden ausschliesslich regionale Holzschnitzel

verwendet.

SOLARDACH

Alle Dacher der Bauten werden mit modernsten
Solarpanel eingedeckt.

Durch die ausgezeichnete Besonnung wird ein
Beitrag an eine nachhaltige Energiegewinnung
geleistet.

Fur die Nutzung/ Ladung von E- Bikes und E- Au-
tos ergeben sich gunstige Energiepreise und eine

hohe Netzunabhangigkeit.

MINERGIE
Die Bauweise nach Minergie garantiert einen
minimalen Energieeinsatz (U-Wert 0.12) und eine

hohe Umweltvertraglichkeit.

NACHHALTIG MIT KURZEN DISTANZEN
- Einkaufen direkt im Haus!
- Kurze Wege zu allen offentlichen Einrichtungen
- gute OV Anbindung

HOCHWERTIGE BAUSTOFFE

Isolation mit Steinwolle, Verglasung 3-fach, nach-
haltiges Be- und Entluftungssystem, dies nur einige
Beispiele von hochwertigen und nachhaltigen Bau-
stoffen, welche beim Neubau Zur Anwendung kom-

men

DURCHDACHTE UND OPTIMIERTE GRUNDRISSE
- grosszugige Raumgestaltung
- wunderbare Aussicht
- liebenswertes Dorf
- schéne Landschaft
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WO DAS DORFLEBEN UND DIE NATUR INTAKT SIND

Der erste und schonste Baumwipfelpfad liegt direkt vor |h-
rer Ture. Neben den vielen Wander- und Fitnessmoglich-
keiten in der schonen Natur, bereichern viele aktive Verei-

ne die Freizeitgestaltung.

Fast in Nachbarschaft verwohnt Sie das Rossli und der Lo-
wen mit kulinarischen Kostlichkeiten auf hohem Niveau.
Der Kindergarten ist ebenfalls angrenzend und wird von

den Kleinen ohne Strassenquerung sicher erreicht.
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ROHBAU

Aussenwande in Backstein mit 240 mm Aussenwarmedam-
mung aus Steinwollplatten, System KABE Gossau (U-Wert
0,12), Wohnungstrennwande und Innenwande in Backstein
oder Beton, Umfassungswande im UG, Treppenhaus und Ge-
schossdecken in Beton.

INNENAUSBAU

\¥ohnen/Kuche/Essen/Entrée  mit  Keramikbodenplatten
oder Holzparkett. Alle Wande mit Fertigputz von 1.5 mm, De-
cken mit Weissputz gestrichen. Eltern- und Kinderzimmer mit
Holzparkett. Bad/\WC und DU/WC Boden und Wande mit Ke-
ramikplatten, Decke Weissputz gestrichen

FENSTER
Kunststoff-Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung U-Wert g
= 0.60, im Wohnzimmer Hebeschiebettren.

ERSCHLIESSUNG
Die Erschliessung erfolgt Uber Lift- und Treppenanlagen. Lift-
anlage von Schindler.

DACHEINDECKUNG

Dachgebalk in Tannenholz, Pfetten und Sparren

auf die Sparren Isolation Schneider TOP 80 mm, zwischen die
Sparren Flumroc-Dammplatten 220 mm

unter die Sparren Taferdecke oder Fermacell Gipsfaserplatten
oder gleichwertig

SONNENSCHUTZ

Rafflamellenstoren im Wohnen, sowie in allen Schlafraumen
mit Elektroantrieb. Balkonmarkisen Uber Sitzplatz, Balkon und
Terrasse.

EINBAUKUCHEN

Grosszugige Einbauklchen in hoher Qualitat. Fronten Kunst-
harz beschichtet und Abdeckung in massivem Granit. Solide
Schubladen als Vollauszuge mit Selbstschliesstechnik und
Gerauschdampfung. Scharniere dreidimensional verstellbar
und mit Gerauschdampfung. Multifunktionsbackofen, oben
bedienbares Glaskeramik mit Restwarmeanzeige.

Dunstabzug mit Umluft und aktiv Kohlefilter, Kuhl-/ Gefrier-
kombination. Geschirrspuler fur 12 Massgedecke.

BAD / DUSCHE / WC OG und DG

Bad/Dusche: grosse Badewanne, grosszugige Dusche mit
Duschtrennwand, Badmobel, Doppelwaschtisch mit Unter-
baumobel, Spiegelschrank doppelt verspiegelt mit Beleuch-
tung, Unterputz-Wand-WC in Keramik, Armaturen mit Eingriff
Mischern verchromt, Zubehor verchromt, alle Apparate weiss.

SEPARATE DUSCHE/ SEPARATES WC

Wasch-Trockenturm, Einzelwaschtisch, Spiegel mit Beleuch-
tung, Unterputz-Wand-WC in Keramik, Armaturen mit Eingriff
Mischer verchromt, Zubehér verchromt, alle Apparate weiss.

MATERIAL UND APPARATEAUSWAHL

Als Standard fur samtliche Apparate, Materialien und Oberfla-
chen gilt die ausseramtliche Absprache zwischen den Partei-
en.

TECHNISCHE ANLAGEN

Fernwarme von Fernwarmegenossenschaft Mogelsberg.
Niedertemperatur-Bodenheizung mit Einzelraumregler als
Energieverteilung.

Die Luftung erfolgt mit Fensterlufter in den Rahmenverbreite-
rung der Fenster.



