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Stampfenbrunnenstrasse 38
8048 Zirich

Erstvermietung
9 Wohnungen mit 1.5 - 3.5 Zimmer V E R W A L T U N G

5 Abstellplatze in der Einstellhalle




Vermietung:

Zelos Verwaltung GmbH
Verenastrasse 9
8038 Zlrich

079 195 59 59
mieter@zelos-verwaltung.ch

Wichtig:

Aus der gesamten Dokumentation (Plane,
Visualisierungen, Beschreibungen) kbnnen keine
Anspriche abgeleitet werden. Ausfliihrungs-
bedingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massabweichungen kénnen vorkommen und
bleiben vorbehalten.

Highlight’s

Die 9 Wohnungen «Am Buechhoger» in Zurich Altstetten ermoglicht aussergewohnliches Wohnen in
der Stadt. Dank weit entwickelter Baustandards sind neben der verkehrsberuhigten, aber zentralen
Lage auch Komfort und Energieeffizienz gleichermassen gewahrleistet.

Wir wollten nicht einfach ein Renditeobjekt mehr in die Stadt stellen, sondern etwas neues,
heimeliges mit viel Liebe zum Detail erschaffen. Bewahrtes halben wir mit frischen, neuen Ideen
harmonisch kombiniert. Man fuhlt sich in jeder Wohnung sofort wohl, sodass man gar nicht mehr
raus mochte.

Nebst unserem einmaligen Farb- und Materialkonzept lassen die VWWohnungen auch sonst keine
Wunsche unerflllt. Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Waschturm, Einbauschranke im
Eingang, Deckenspots und grosszlgige, Uberdachte Balkone.

Zur allgemeinen Nutzung stehen ein grosszugiger Aufzug, ein komfortabel erreichbarer Veloraum
und eine Erholungs- und Begegnungszone zur Verfugung.

Auch in Sachen Nachhaltigkeit und Energieeffizienz setzt der Ersatzneubau Zeichen: Warme wird
durch eine Warmepumpe mit Erdsonden erzeugt, eine Photovoltaikanlage auf dem Dach produziert
Strom zum Eigenverbrauch. Zudem werden alle Parkplatze in der Einstellhalle mit einer
Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat ausgerustet.



Lage &
Umgebung

ZVV SH Buchlern » 1min
SBB Bhf Altstetten 5 min
Schulhaus Buchlern ¥ 1min
Schulhaus Chriesiweg » 5min
Kindergarten Diverse » 5min
Migros Neumarkt ) 4min
Einkaufszentrum Letzipark 10min

Einkaufszentrum Letzipark .= s5min

Wochenmarkt Lindenplatz 3min
Post 4min
Apotheke Cinally!
Triemli Spital <= 10min
Hallenbad Altstetten » 5min
Werdinsel 10min
Naherholungsgebiete ab: 3 10min
Lindenplatz » 10min
Autobahnanschluss <= 5min
Innenstadt 15min
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In n&chster Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt und Sie zum Leben brauchen.

Einkaufe, OV, Schulen, Sport, Erholung & Wellness, Gesellschaft, Ausgang, Shopping
Restaurants & Bars, Café’s, Wochenmarkte, Kunst & Kultur.
Entweder vor der Hausture, um die Ecke oder bequem erreichbar.
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Am
Buechhoger

Der Neubau

Wir wussten, dass wir das Rad nicht neu erfinden mussten.

Wir hatten einfach die Aufgabe, den Bedurfnissen all jener gerecht zu werden, die in Zukunft dieses wunderbare Gebaude
ihr Zuhause nennen durfen, darin arbeiten oder taglich daran vorbei gehen werden.

08/15 mit weissen Wanden, weissen Fliessen und grellem Licht ist nicht so unser Ding. Und das unseres Architekten zum
Gluck auch nicht. Und das von |lhnen allen sicher auch nicht.

Also machen wir es anders.....besserl!!ll

Bringen wir den Charme vergangener Zeiten in Einklang mit modernen Materialien und spannender Architektur. Und dann
setzen wir noch einen oben drauf und packen rein was es braucht, um sich wohl und Zuhause zu fUhlen, ohne es zu

Ubertreiben.

Schallisolierende 3fach-Verglasung? Check

Eigener Waschturm? Check

Hochwertiger Ausbau mit grandiosem Farb- & Materialkonzept? Check

Schone Balkone oder Terrassen? Check

Grosser Veloraum im EG? Check
Stampfenbrunnenstrasse 38 Energieeffiziente Bauweise mit eigener Solaranlage? Check

8048 Zurich Einstellhalle mit E-Lade-Stationen? Check




Baubeschrieb

Haustechnik
und
allgemeine
Flachen

Fassade:

Hauptkubus mit verputzter Aussenwarmedammung, Treppenhaus & Attikageschoss mit Eternit verkleidet.
Garageneinfahrt mit Sichtbetonfassade

Heizung:
Eine Erdsonden-Warmepumpe erzeugt die Warme flr das ganze Gebaude. Abgabe erfolgt in den Wohnungen Uber eine

Niedertemperatur-Fussbodenheizung. Jeder Raum verflgt Uber einen Raumthermostaten, um die Temperatur den
individuellen Bedurfnissen anzupassen.

Photovoltaikanlage:

Auf dem Dach entsteht eine Photovoltaikanlage, welche den produzierten Strom den Mietern direkt ur Verfugung stellt.
Uberproduktionen fliessen in das Netz des EWZ ein.

Nebenraume:

Neben der Garage mit 6 Abstellplatze (davon einer fur Gaste), davon 5 mit E-Ladestationen, bieten wir noch 2 separate
Stellplatze fur Motorrader an. Zudem entsteht ein ausserst grosszugiger Veloraum flr ca. 20 Fahrrader. Der Garagenboden
wird mit einem robusten Anstrich gegen eindringende Feuchtigkeit geschitzt.

Die Kellerraume werden mit einem Holzlattenverschlag eingeteilt. Jeder Wohnung stehen zwischen 5m2 - 9m2 zur
Verfugung, je grosser die Wohnung desto grésser auch der Keller. Stromanschluss in jedem Kellerabteil vorhanden.

Treppenhaus:

Grosszugiger, Uberdachter Haupteingang mit Velo-Aussenstellplatzen und Begegnungszone. Schallschluckender
Teppichboden aus Kugelgarn. Wande in 1.5mm Gipsputz Vollabrieb, weiss gestrichen. Betondecke roh, entgratet und
farblos gestrichen.

Staketengelander aus Stahl, grau gestrichen und mit Holzhandlauf in Eiche, geolt.

Moderne Aufzugsanlage aus schweizer Produktion mit direktem Zugang in jede 3.5-Zimmerwohnung.



Entrée:

Ba u beSCh rl eb Der Eingangsbereich wird mit Einbauschranken inkl. Tablare und Kleiderstangen ausgestattet. In allen 2.5- & 3.5

Zimmerwohnungen befindet sich noch ein zusatzlicher Netzwerkanschluss inkl. Strom im Schrank, um das WLAN-Signal
optimal in der Wohnung zu verteilen, ohne dass man die stérenden Geréte sieht.

Boden/Wande/Decken:

WO h ﬂ U ﬂ g eﬂ In allen Zimmern verlegen wir einen Bambus-Klotzliparkett, welcher extra hart und somit extrem widerstandsfahig ist. Der
Boden wird geschliffen und gedlt. So entsteht ein wunderschéner Boden und robuster Boden im zeitlosen Design.In den
Klchen (alle ausser die 2.5-Zimmerwohnung) und in den Nasszellen kommen Feinsteigzeug-Platten zum Einsatz. Boden:
60x60cm mit Kreuzfuge in grau, Wandplatten in den Nasszellen: Marazzi Zellige Salvia, 10x10cm mit Kreuzfugen. Die
Wande werden mit einem 1.5mm Abrieb verputzt, die Decken erhalten einen Glattputz.

Kuchen:

Arbeitsplatte aus Granit: Thunder white satiniert, Korpusse in Egger Uni Weissgrau und Ruckwand in Glas RAL 3005
weinrot. Glaskeramik-Kochfeld, Geschirrspuler, Dampfabzug und grosszigigem Kuhlschrank. Funktionell geplant, sodass
jeder Handgriff sitzt. Steckdosen sind dort, wo sie gebraucht werden. Die Materialien und Farben werden Sie schlicht
begeistern!

Nasszellen / Waschen:

Jede Wohnung hat einen eigenen Waschturm von V-Zug. Die Nasszellen werden alle mit einer Badewanne ausgestattet.
Des weiteren gehdren ein Spiegelschrank mit indirekter Beleuchtung und ein Korpus unter dem Lavabo zur
Grundausstattung.

Nebst den bereits erwahnten Bodenplatten sorgt ein sanftes Grin der keramischen Wandplatten fir Abwechslung und
moderne, zeitlose Eleganz.

Fenster:

Holz-Metallfenster mit 3-fach Verglasung, teilweise mit erhdhten Anforderungen an den Schallschutz, mit Grundsicherheit.
Sichtbare Fensterbander. Manuell betriebene Rafflamellenstoren, teilweise elektrisch betriebene Gelenkarm- Markisen auf
den Balkonen und Terrassen.

Elektroanlagen:

Entrée und Kiche mit Einbauspots. Wohnraum mit Multimediadose und zwei geschalteten Steckdosen. Leerrohr auf die
andere Seite des Raumes, z.B. fur die Platzierung der Lautsprecher ohne sichtbare Kabel.

Im Essbereich, Wohnbereich und allen Zimmern ein (wie Ublich falsch platzierter.....) Deckenleuchtenanschluss.

Nasszellen mit beleuchtetem Spiegelschrank und Einbauspots. Leerrohr fir Dusch-WC vorhanden. Balkone und Terrassen
mit Steckdosen ausgestattet, keine Beleuchtung. Im Keller pro Abteil eine Steckdose, Verbrauch Uber Wohnungs-
Stromzahler.




Baubeschrieb

Collagen

Kuche

Riickwand Glas

Bodenplatte und Sockel, teilweise Wandschild
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Untergeschoss

Technikraum
Elektroraum

Mieterkeller
Einstellhalle mit:
5 mietbare Parkplatze

2 mietbare Motorrad-Platze
1 Besucherparkplatz

Objekt Vermietungsplane, Stampfenbrunnenstrasse 38, 8048 Zirich

006 - IA Untergeschoss 1:100 C O| NC E PTH
Datum: 20.06.2024 Arc tekten AG
Kellerabteile: 9

Parkplatze: 5 Parkplatze fir Bewohner, 1 Besucherparkplatz, 2 Motorradparkplatze




Erdgeschoss

Haupteingang
1.5-Zimmerwohnung
- 34m2 Wohnflache
- 9m2 Sitzplatz

Veloraum
Garageneinfahrt

Objekt:

Vermietungsplane, Stampfenbrunnenstrasse 38, 8048 Zirich
001 1.5 Zimmer Wohnung / Gewerbe 1:100 (\3 O NC E PT
Datum: 20.06.2024 Architekten AG
Nettowohnflache 34 m2 Wohnungsnummer 001
Aussennutzflache: 9 ma2 Sitzplatz Ost
Kellerabteil: 5.3 m2
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Erdgeschoss mit
Gartenwohnung

2.5-Zimmerwohnung
- 77m2 Wohnflache
- 28m2 Sitzplatz

Innovativer, moderner Grundriss mit
wenig Verkehrs- und Nebenflachen.
Der Gang wird, leicht verbreitert,
gleich zur Kiche und somit zur

perfekten Begegnungszone fur ot N . 8048 2k CONCEPT
gesellige Abende mit Familien und 002 2.5 Zimmer Wohnung EG  1:100 Arcnitekten AG
Nettowohnflache 77 m2 Wohnungsnummer 002
Freunde. o
Aussennutzflache: 28 m2 Sitzplatz Sud
Kellerabteil: 6.9 m2
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3.5 - ZImmerwohnung
mit Balkon

3.5-Zimmerwohnung
- 90m2 Wohnflache
- 156m2 Balkon

Moderner Grundriss mit wenig

Verkehrs- und Nebenflachen und

sehr viel natUrlichem Licht dank der
grosszugigen Fensterflachen. Als

Herzstlck fUhrt der moderne Lift -
direkt in jede Wohnung. 003

Datum:
Nettowohnflache

Kellerabteil:

Aussennutzfidche:

38, 8048 Zirich

3.5 Zimmer Wohnung Vollgeschoss 1:100
20.06.2024

90 m2 Wohnungsnummer 101, 201, 301

15 m2 Balkon West

8.35 m2
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2.5 - Zimmerwohnung
mit Balkon

2.5-Zimmerwohnung
- 70m2 Wohnflache
- 19m2 Balkon

Innovativer, moderner Grundriss mit

wenig Verkehrs- und Nebenflachen.

Der Gang wird, leicht verbreitert,

gleich zur Klche und somit zur

perfekten Begegnungszone flr _—
gesellige Abende mit Familien und 004
Freunde.

Nettowohnflache

Kellerabteil:

Aussennutzflache:

Vermietungsplane, Stampfenbrunnenstrasse 38, 8048 Zirich

2.5 Zimmer Wohnung Vollgeschoss 1:100

20.06.2024
70 m2 Wohnungsnummer 102, 202, 302
19 m2 Balkon Siud
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3.5 - Zimmer
Attikawohnung

3.5-Zimmerwohnung
- 108m2 Wohnflache
- 49m?2 Terrasse

Grandiose Stadtwohnung im 4.

Obergeschoss mit viel Sonne und

Weitblick. Lift direkt in die

Wohnung, versetztes Stockwerk

innerhallb der Wohnung. omt
Coole Deckenform, welche vom 005
Dach tbernommen wird. Nettowohnfiache
3 Terrassen, separates Géaste-WC Kellerablel:
und viel Platz, um sich ganz zu

Hause zu fuhlen.

Aussennutzflache:

\ i 3 fenbrus 38, 8048 Zirich

3.5 Zimmer Wohnung Attika 1:100 9 O NC E P T
20.06.2024 \rchitekte AG
108 m2 Wohnungsnummer 401

49 m2 mehrere Terrassen
85 m2
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Visualisierung

1.5-Zimmerwohnung im EG

Materialisierung gemass Bau-
beschrieb.

Es kdnnen keine Anspriche bei
Abweichungen abgeleitet werden.
Das Farbkonzept ist den

oben gezeigten Bemusterungen
zu entnehmen.




Visualisierung

2.5-Zimmerwohnungen

Materialisierung gemass Bau-
beschrieb.

Es kdnnen keine Anspriche bei
Abweichungen abgeleitet werden.
Das Farbkonzept ist den

oben gezeigten Bemusterungen
zu entnehmen.




Visualisierung

3.5-Zimmerwohnungen

Materialisierung gemass Bau-
beschrieb.

Es kdnnen keine Ansprliche bei
Abweichungen abgeleitet werden.
Das Farbkonzept ist den

oben gezeigten Bemusterungen
zu entnehmen.
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Visualisierung

3.5-Zimmer Attikawohnung

Materialisierung gemass Bau-
beschrieb.

Es kdnnen keine Ansprliche bei
Abweichungen abgeleitet werden.
Das Farbkonzept ist den

oben gezeigten Bemusterungen
zu entnehmen.
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Visualisierung

Treppenhaus

Materialisierung gemass Bau-
beschrieb.

Es kdnnen keine Anspriche bei
Abweichungen abgeleitet werden.
Das Farbkonzept ist den

oben gezeigten Bemusterungen
zu entnehmen.




