


OBEREMBRACH

Oberembrach ist eine charmante, landlich gepragte Gemeinde im Zurcher Unterland,
umgeben von sanften Hugeln, Waldern und Reblandschaften. Mit rund 1'000
Einwohnern bietet der Ort eine ruhige, personliche Atmosphare, in der man sich kennt
und das Leben entschleunigt ablauft — ideal fur Familien, Naturliebhaber und alle, die
Wert auf eine hohe Lebensqualitat legen.

Trotz der naturnahen Lage ist die Erreichbarkeit hervorragend: Das regionale Zentrum
Bulach mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants und dem S-Bahn-
Anschluss nach Zurich, Winterthur und Schaffhausen ist nur rund 10 Autominuten

entfernt. Auch der Flughafen Zurich ist in weniger als 15 Minuten erreichbar — perfekt fur
Berufspendler oder Vielreisende.

Die Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung: Spazier- und Wanderwege,
Radstrecken, das artenreiche Eigental — ein echtes Naturparadies — sowie Ausflugsziele
wie der Rheinfall laden dazu ein, die Natur aktiv zu geniessen. Oberembrach verbindet
landliche Idylle mit urbaner Nahe —ideal fur entspanntes und zukunftsorientiertes
Wohnen.
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BAUJAHR
1982

GRUNDSTUCK
730 m?

WOHNFLACHE NEBENNUTZFLACHE AUSSENNUTZFLACHE
166 m2 100.3m?2 500m?2

LAGE

Ruhige, sonnige Lage in einem gepflegten Wohnquartier an oberster
Position mit herrlicher Aussicht. Eine exklusive und sehr begehrte
Wohnlage in Oberembrach, umgeben von Rebbergen und dem nahen
Waldrand.

ERSCHLIESSUNG

Die Liegenschaft ist gut erschlossen — in ca. 8 Gehminuten erreicht man
die ndchste Bushaltestelle, mit direkter Verbindung zum Bahnhof
Embrach-Rorbas oder zum Flughafen Ziirich in ca. 15 Minuten.










RAUMKONZEPT

Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Zusétzliche Raume

Abstellraum, Bastelraum,
Heizung/Waschraum,
Weinkeller/Vorratsraum,
Sauna/Mehrzweckraum

Arbeitsraum, Gastezimmer,
Wohnzimmer/Esszimmer,
Kiiche, WC/Dusche,
Wintergarten

Galerie, Badezimmer,
2 Schlafzimmer

Zwei Garagenplatze,

drei Autoabstellpldtze auf
dem Vorplatz,

Unterstand fiir Gartengerate,

Grundstiickflache

Nutzflache Wohnen

730 m2

166 m2
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Das Obergeschoss beeindruckt durch eine offene Galerie, die
einen weiten Blick in den darunterliegenden Wohnbereich
ermoglicht und eine helle, grossziigige Atmosphare schafft.

Uber vier Treppenstufen gelangt man vom Zwischengeschoss
in den Schlafbereich

Das Obergeschoss besticht durch sichtbare
Holzbalken, viel natiirliches Licht und eine
offene, einladende Atmosphare. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, wahrend der direkte
Zugang zu den Garagen den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht.

Abgerundet wird das stilvolle Ambiente durch
ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit
dunkelbraunen Fliesen, moderner Dusche,
separater Badewanne und hellen
Sanitdranlagen.



Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist der grossziigig gestaltete
Hobbyraum, der als privater Wellnessbereich ausgebaut wurde. Die
Kombination aus hochwertiger Sauna, moderner Dusche und
traditionellem Kaltebecken schafft eine Atmosphdre der Ruhe und
Regeneration — direkt im eigenen Zuhause. Eine geschmackvoll
integrierte Bar ergdnzt das Konzept und macht den Raum zu einem Ort,
an dem Entspannung und Genuss harmonisch ineinandergreifen. Ein
Riickzugsort, der dem Alltag eine wohltuende Pause verleiht.

Das Untergeschoss des Hauses verbindet praktische Funktionalitat mit
stilvoll nutzbaren Raumen und durchdachter Struktur. Neben
klassischer Infrastruktur wie einem Heizungs- und Waschraum, einem
separaten Werkraum sowie einem vielseitig nutzbaren Bastelraum
erdffnet sich hier ein Bereich, der Raum fiir Individualitat und
Lebensqualitat bietet. Ein geschmackvoll eingerichteter Kellerraum
dient derzeit als stilvoller Weinkeller — ideal fiir die Lagerung edler
Tropfen in einem stimmigen Ambiente.
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EINFAMILIENHAUS

Nettowohnflache 166.15m?

Nebennutzflache 100.40m?
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GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS

Flache: 100.4 m?
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Flache: 100.4 m?
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GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

Flache: 47.2 m?
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Verkaufsbestimmungen
Das Objekt wird nur gesamthaft verkauft und kann nach Absprache iibernommen werden

Preis
Verkaufsrichtpreis: CHF 1’990’000

Konditionen

* Die Reservationszahlung betrdagt CHF 20’000

» Anzahlungvon 20 % des Verkaufspreises (abziiglich Reservationszahlung) bei Vertragsbeurkundung, Restzahlung bei Eigentumsiibertragung
* Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Halfte vom Kadufer & Verkaufer iibernommen

* Grundstiickgewinnsteuer wird vom Verkdufer iibernommen

Besichtigung
Nach individueller Vereinbarung mit dem Verkaufsbeauftragten

Weitere Auskiinfte und Informationen gibt Ihnen gerne der Verkaufsbeauftragte
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IHR ANSPRECHPARTNER

Freut sich tiber Ihre Kontaktaufnahme

Co-Geschaftsfiihrer

Meier & Partner

Immobilien und Verwaltungs AG
Postfach

8180 Biilach

www.meier-partner.ch

verkauf@meier-partner.ch



