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PROJEKT

BLUE RESIDENCE -

EIN LEBENSRAUM MIT CHARAKTER

Die Blue Residence verbindet das Licht und die
Leichtigkeit des Wassers mit moderner Archi-
tektur und zeitloser Wohnqualitat. Ein Zuhause
flr Menschen, die Wert auf Qualitat, Ruhe und
Asthetik legen — und das Besondere im Alltagli-
chen suchen.

Die Blue Residence umfasst zwei elegante Mehrfamilienhduser mit insgesamt
24 Eigentumswohnungen und 2 Gewerbeflachen mit insgesamt ca. 300 m?,
verteilt auf das Erd- und 1. Obergeschoss. Die Flachen sind flexibel teilbar und
kénnen bedarfsgerecht an den K&dufer angepasst werden. Die Architektur ist
modern, klar strukturiert und harmonisch in die Umgebung eingebettet. Die
Farbgebung in sanften Blau- und Grautonen ist von Wasser, Himmel und Land-
schaft inspiriert.

2.5- bis 5.5-Zimmerwohnungen bieten helle, funktionale Grundrisse und hoch-
wertige Ausstattung. Attikawohnungen verfiigen Uber grossziigige Terrassen
mit Blick in die Landschaft und teilweise auf den See. Die Gebaude entstehen in
massiver, energieeffizienter Bauweise und erfiillen hohe Anspriiche an Komfort
und Schallschutz. Alle Wohnungen sind hindernisfrei und direkt mit der Tiefga-
rage verbunden.

Ein begriinter Innenhof schafft Raum flr Begegnung und Erholung. Erdge-
schosswohnungen besitzen private Gartenanteile, die oberen Geschosse son-
nige Balkone oder Terrassen. Im Innern sorgen edle Materialien, offene Kiichen
mit Quooker-System, Parkettbdden und grosse Fensterfronten fir ein stilvolles
Wohnambiente. Die Fernwarmeversorgung mit Bodenheizung sowie die fir
E-Mobility vorbereitete Tiefgarage ergénzen das nachhaltige Konzept.

Die unterirdische Einstellhalle bietet grossziigige Parkplatze auf vier Ebenen,
eine direkte Zufahrt von der Eybachstrasse und acht Besucherparkplatze. Die
Gewerbeflachen im Erdgeschoss eignen sich ideal fiir Praxen, Ateliers oder
Dienstleistungsbetriebe — zentral, sichtbar und gut erreichbar.

TERMINE

Baubeginn
Frihling 2026
Bauvollendung
Winter 2027/2028

PROJEKT-
PARTNER

Bauherr

HASOVA Immo AG
www.buehlag.ch
Projekt/Planung

Roefs Architekten AG
www.roefs-architekten.ch
Baumanagement

RW Baumanagement GmbH
www.rwbau.ch

ZAHLEN UND
FAKTEN

Projektname

Blue Residence

Anzahl Wohnungen

24 Eigentumswohnungen
Gewerbeflachen

2 Einheiten im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss
Wohnungsgrossen

2.5 — 5.5 Zimmer



LAGE

Zwischen dem Sempachersee und den sanften DISTANZEN
Higeln des Luzerner Mittellands entsteht mit der
. ' Bahnhof 1 km
Blue Residence ein modernes Wohnensemble Bus 50 m
an der Eybachstrasse 2 in Nottwil. Der beliebte Finkaufen oom
. . Kindergarten 1.2 km
Wohnort Nottwil bietet alles, was modernes Schule 12km
Wohnen auszeichnet: Ruhe, Natur, Freizeitquali- . e
tat und beste Erreichbarkeit. Luzern 19 km
Aarau 33 km
Der Bahnhof, Einkaufsmoglichkeiten, Schule und Kindergarten liegen nur wenige
Gehminuten entfernt. Das Zentrum von Sursee ist in kurzer Fahrdistanz und ZAHLEN
Luzern in rund 20 Minuten erreichbar. Der Standort Uberzeugt durch seine ruhige,
sonnige und zugleich bestens erschlossene Lage am Sempachersee. Lage
526 m u. M.

Die Umgebung ist sorgféltig gestaltet — mit Baumen, Rabatten, Rasenflachen und
Sitzmdglichkeiten. Spazierwege und der nahe Sempachersee laden zu Erholung,
Sport und Begegnung ein.

Nottwil bietet zudem eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schule, Einkauf, Gas-
tronomie, OV-Anbindung und vielfaltigem Freizeitangebot — ideal fiir Familien,
Berufstatige und Senioren gleichermassen.

Weitere Infos erhalten Sie unter www.nottwil.ch

* Sport Arena

Einwohnerzahl
4120 (Stand 2024)
Steuerfuss 2025
185 %

ZURICH N
Bremgarten s Sursee
BLUE
RESIDENCE Buss Bahnhof »
NOTTWIL
Sursee ZUG NR%\ Sy
Spar «

LUZERN

Schule/
Kindergarten »
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HAUS A
WOHNUNG A_01
5.5 ZIMMER

Lage Erdgeschoss

Wohnungsflache* 135.4 m?

Keller 9.2 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 21.8 m?
Gartenfliche 35.3 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Sitzplatz Sitzplatz
BF10.9m? BF10.9m?

Zimmer

Wohnen/Essen/Kiiche
BF13.3m? 2

BF 45.4m’

BF8.4m?

Gang
BF 11.7m?

A_01
| ‘45.5/135.4m2

Zimmer

? BF12.3m?

Zimmer

? BF15.4m?2

Zimmer
BF 16.0m?
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HAUS A
WOHNUNG A_02
3.5 ZIMMER

Lage Erdgeschoss

Wohnungsflache* 98.8 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?
Gartenfliche 44.2 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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Sitzplatz
BF10.9m?

-

Wohnen/Essen/K
BF40.9m?

Reduit
BF2.8m?

Zimmer
BF21.3m?

A02p! |
3.5/98.8m? D

Zimmer

? BF13.5m?
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HAUS A
WOHNUNG A_11
4.5 ZIMMER

Lage 1. Obergeschoss

Wohnungsflache* 127.0 m?

Keller 9.2 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m*

Reduit
BF 2.9m?

Zimmer

Eingan,
BF21.2m? gand

BF12.0m?

I lqan
| ‘44.5/127.0m2

Zimmer

? BF12.0m?

Zimmer

? BF13.6m?




HAUS A
WOHNUNG A_12
2.5 ZIMMER

Lage 1. Obergeschoss

Wohnungsflache* 71.1 m?

Keller 5.6 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m?

Zimmer
BF16.0m?

Wohnen/Essen/Kiiche |:|
BF 42.4m?

BF5.7m?
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HAUS A 1
WOHNUNG A_13
3.5 ZIMMER

Lage 1. Obergeschoss

Wohnungsflache* 98.8 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m*

Wohnen/Essen/Kiiche
BF40.9m?

BF2.8m?

Zimmer

Eingan
o BF21.3m?

BF5.4m?

FREINE
3.5/98.8 m? D

Zimmer

? BF13.5m?




HAUS A
WOHNUNG A_21
4.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 127.0 m?

Keller 9.2 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m*

Reduit
BF 2.9m?

Zimmer

Eingan,
BF21.2m? gand

BF12.0m?

Zimmer

? BF13.8m?

Zimmer

? BF12.0m?
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HAUS A
WOHNUNG A_22
2.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 71.1 m?

Keller 5.1 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m?

Zimmer
BF16.0m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF42.3m?

BF7.0m?

—
INA22
25/71.1m?



HAUS A
WOHNUNG A_23
3.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 98.8 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.




HAUS A
WOHNUNG A_31
4.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 127.0 m?

Keller 9.1 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m*

Reduit
BF 2.9m?

Zimmer

Eingan,
BF21.2m? gand

BF12.0m?

I lqA3
| ‘44.5/127.0m2

Zimmer

? BF12.0m?

Zimmer

? BF13.8m?




HAUS A
WOHNUNG A_32
2.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 71.1 m?

Keller 6.7 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Balkon
BF10.9m?

Zimmer
BF16.0m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF41.5m?

BF7.0m?

—
A 32
25/71.1m?



HAUS A
WOHNUNG A_33
3.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 98.8 m?

Keller 7.2 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.




HAUS A
WOHNUNG A_41
4.5 ZIMMER

Lage Attika

Wohnungsflache* 106.2 m?

Keller 8.6 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 57.5 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Terrasse
BF 57.5m?

Zimmer
BF 14.7m?

.
srrme /| lqaa

Wohnen/Essen/Kiiche
F43.6m? 4.5/106.2 th*

B
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HAUS A
WOHNUNG A_42
3.5 ZIMMER

Lage Attika

Wohnungsflache* 89.9 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 50.0 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

19

Terrasse
BF 50.0m?

Zimmer
BF18.5m?

Dusche
BF6.9m?

A4zp! |
4.5/89.9m?

Bl



HAUS B
WOHNUNG B_01
4.5 ZIMMER

Lage Erdgeschoss/1. Obergeschoss
Wohnungsflache* 132.2 m?

Keller 8.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 6.5 m?
Gartenflidche 11.3 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

1. Obergeschoss

Zimmer Zimmer
BF 14.6m? BF15.8m?

Dusthe
5.7m?

Erdgeschoss

Sitzplatz

BF6.5m? */
A\

@

Wohnen/Essen/Kiiche
BF 55.8m? QB'O.I
45/132.2m?2

]
L]
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HAUS B 21
WOHNUNG B_02
3.5 ZIMMER

Lage Erdgeschoss/1. Obergeschoss
Wohnungsflache* 90.8 m?

Keller 7.8 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 6.9 m?
Gartenfliche 6.6 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

1. Obergeschoss

Zimmer
BF 14.5m?

Zimmer
BF14.0m?

N

Gang
BF4.5m?

Erdgeschoss

Sitzplatz
BF6.9m?

L

=

Wohnen/| @

Bad
BF 6.3m?




HAUS B
WOHNUNG B_03
3.5 ZIMMER

Lage Erdgeschoss/1. Obergeschoss
Wohnungsflache* 92.8 m?

Keller 8.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 6.5 m?
Gartenfldche 23.2 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Zimmer
BF 14.5m?

Zimmer
BF15.1m?

BF 4.5m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF38.6m”

BF6.3m?

22

Sitzplatz
BF6.5m?




HAUS B
WOHNUNG B_21
3.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 98.7 m?

Keller 7.8 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

] =

BF14.0m?

Zimmer Eingang L B_21
BF20.4m?2 BF5.4m? | |N3.5/98.7m?

Reduit
BF 2.8m2

Balkon
BF10.9m?
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HAUS B
WOHNUNG B_22
2.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 69.7 m?

Keller 7.4 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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B_22
2.5/60.7m2 N/

Dusche
BF5.7m?

Zimmer

Reduit
BF3.4m?

o

Wohnen/Essen/Kiic
l;::;] BF41.4m?

Balkon
BF10.9m?



HAUS B
WOHNUNG B_23
4.5 ZIMMER

Lage 2. Obergeschoss

Wohnungsflache* 126.1 m?

Keller 8.1 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Zimmer
BF12.2m?

4.5/126.1 m?
B_23

-

immer
BF14.0m?
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Wohnen/Essen/Kiiche
BF47.2m?

Balkon
BF10.9m?



HAUS B
WOHNUNG B_31
3.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 98.7 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

i ™

BF14.1m?

Zimmer Eingang x B_31
BF20.4m? BF5.4m? | |\I3.5/98.7m?

Reduit
BF 2.8m2

BF10.9m?

26




HAUS B
WOHNUNG B_32
2.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 69.7 m?

Keller 6.7 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

B_32

2.5/69.

Dusche
BF5.7m?

Zimmer

7m2 N\
[

Reduit

Wohnen/Essen/Kiic

o

Balkon
BF10.9m?
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HAUS B
WOHNUNG B_33
4.5 ZIMMER

Lage 3. Obergeschoss

Wohnungsflache* 126.1 m?

Keller 8.2 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 10.9 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Zimmer
BF12.2m?

4.5/126.1 m?
B_33

-

immer
BF14.1m?
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Wohnen/Essen/Kiiche
BF47.2m?

Balkon
BF10.9m?



HAUS B
WOHNUNG B_41
3.5 ZIMMER

Lage Attika

Wohnungsflache* 87.9 m?

Keller 7.0 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 50.0 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Zimmer
BF12.8m?

|

j i<

Wohnen/Essen/Kiiche
BF43.9m?

B_41 !
3.5/87.9mk

Zimmer
BF16.5m?

Dusche
BF6.8m?

Terrasse
BF 50.0m*
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HAUS A
WOHNUNG B_42
4.5 ZIMMER

Lage Attika

Wohnungsflache* 106.6 m?

Keller 8.9 m?

Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt 57.5 m?

* Wohnungsflache entspricht Flache der Wohnung exkl. Aussenwande,
innere Trennwénde zu anderen Wohnungen und Installationsschachte aber
inkl. Wohnungsinnenwande & technische Einbauten.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

1 B42
46/106.6 m?

Di|

30

Zimmer
BF12.9m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF42.7m?

Eingang
BF7.1m?

Zimmer
BF14.7m?

Terrasse
BF57.5m?




HAUS B 31
GEWERBE GE_01

Lage Erdgeschoss
Flache* 150.1 m?
Sitzplatz gedeckt/Balkon gedeckt/Gartenflache 15.6 m?

* Gewerbeflache verstehen sich exkl. Aussenwande und innere Trennwande
zu anderen Miet-/Nutzungseinheiten. Flachen werden im Qualitatsstandard
Edelrohbau tbergeben, d.h. inklusive Grundinstallationen, jedoch ohne
mieterspezifische Ausbauleistungen.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Sitzplatz
BF11.5m?

Gewerbe
BF 149.5m?




HAUS B
GEWERBE GE_11

Lage 1. Obergeschoss
Flache* 151.5 m?

* Gewerbeflache verstehen sich exkl. Aussenwéande und innere Trennwénde
zu anderen Miet-/Nutzungseinheiten. Flachen werden im Qualitatsstandard
Edelrohbau tbergeben, d.h. inklusive Grundinstallationen, jedoch ohne
mieterspezifische Ausbauleistungen.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

[/
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Lage 2. Untergeschoss
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU/ALLGEMEIN

Allgemein

Die Wohnungen werden im Eigentumswoh-
nungsstandard erstellt.

Abweichungen innerhalb des Material- und
Farbkonzeptes sowie geringfiigige Anderungen
der Grundrisse bleiben vorbehalten.

Fir die Kiichen, die Sanitdranlagen und die
Boden- und Wandbeldge wurden Budgetpositi-
onen gebildet.

Tragstruktur

Umfassungswénde der Untergeschosse und
Aussenwande der Einstellhalle in Stahlbeton.
Innenwande Untergeschoss in armiertem
Beton oder Kalksandsteinmauerwerk. Uber
Terrain liegende Aussenwande aus Stahlbeton
oder aus Backstein. Wohnungstrennwénde und
Wande zum Treppenhaus in Stahlbeton. Trep-
penldufe aus vorfabrizierten Betonelementen.

Decken

Geschossdecken aus Stahlbeton mit Einlagen
fiir die Haustechnik nach den Vorgaben des
Bauingenieurs und unter Berlicksichtigung der
Schallddmmvorgaben des Bauphysikers. Die
lichte Raumhohe betragt ca. 2.40min allen
Geschossen.

Bedachung

Flachdach extensiv begrtint, Abdichtung, War-
medammung und Dampfsperre. Dammstarken
gemass Warmeschutznachweis.

Fassade

Massivbauweise mit aussenliegender Warme-
dammung mit Vollabrieb. Sockel und Fensterein-
fassungen mit Feinputz abgeglattet. Dammstar-
ken gemédss Warmeschutznachweis.

Fenster

Samtliche Fenster, Fenstertliren und Hebe-
schiebetiiren der Wohnungen aus Holz-Metall.
Je eine Hebeschiebetire in den Wohnungen im
Attikageschoss. Alle Liftungsfligel mit Dreh-
kipp-Beschlag (ausgenommen runde Fenster),
Dreifach Isolierverglasung mit U-Wert gemass
Warmeschutznachweis.

Sonnenschutz

Leichtmetall-Lamellenstoren, elektrisch bedi-
enbar, Ausfiihrung bei allen aussenliegenden
Fenstern und den eingezogenen Fenstern in
den Balkonnischen (ausser Treppenhaduser und
runde Fenster).

Balkon-Beschattung mit Senkrechtmarkisen,
Bedienung mit Handkurbel, Leerrohr fir elekt-
rische Bedienung vorbereitet, Grésse und Lage
gemass Planunterlagen.

Kassettenmarkisen im Attikageschoss, Be-

dienung elektrisch, Grésse und Lage gemass
Planunterlagen.

Balkone

Balkone mit Zementiiberzug als Fertigbelag,
Ubergénge vom Wohnraum zum Balkon mit
geringer Schwellenhéhe.

Geldnder

Absturzsicherungen geméss den Vorschriften
und Normen.

Gelander bei Balkonen und Terrassen aus
Stahlprofilen, Oberflachen duplexiert geméss
Farbkonzept Architekt.

Elektroinstallationen

Die gesamte elektrische Installation wird nach
den Vorschriften des CES und den Richtlinien
des zustandigen EW erstellt.

Zweckmassige Beleuchtung der Allgemeinrau-
me wie Einstellhalle, Hauszugange und Treppen-
hauser. Dezente Umgebungsbeleuchtung bei
den Erschliessungswegen und Hauszugangen.

Die Kiichen verfligen iber Deckeneinbauleuch-
ten. Die Korridore werden mit Anschliissen fir
Deckenleuchten ausgestattet.

Pro Schlafzimmer sind je eine Deckenleuch-
tenstelle mit Schalter und Steckdose und zwei
separaten Dreifachsteckdosen vorgesehen.
Jede Kiiche besitzt mindestens zwei Dreifach-
steckdosen.

Im Wohnen/Essen werden drei Dreifachsteck-
dosen installiert. Einfachsteckdosen werden
bei den Lichtschaltern in den Wohn- und Schlaf-
raumen integriert.

Pro Balkon wird eine feuchtigkeitsgeschiitzte
Aussensteckdose installiert. Multimedia-An-
schlisse in den Wohn- und Elternzimmern.
Lehrrohranschluss flir Multimedia als Reserve
in den weiteren Zimmern. Die Keller werden mit
einer Deckenleuchte mit Schalter und Steckdo-
se und je einer Dreifachsteckdose ausgeristet.
Je eine Sonnerie mit Gegensprechanlage mit Ka-
mera und eine Unterverteilung pro Wohneinheit.
In den Wohnungen und auf den Balkonen,
sowie den Keller- und Nebenrdumen erfolgt

die Bestlickung geméss Elektroapparateplan
Grundausbau.

Heizung

Die Warmeerzeugung fur die Geb&ude erfolgt
iber einen Fernwarmeanschluss ab der neu
geplanten Fernwarmeerweiterung des Warme-
verbund Sidler, Nottwil. Die Warmeverteilung
wird ab Technikraum UG (pro Geb&ude) mit
isolierten Rohren an der Kellerdecke Uiber die
Steigschachte zu den einzelnen Wohnungen
geflihrt. Pro Wohnung wird ein Verteilkasten
installiert. Eine Niedertemperatur-Fussbo-
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denheizung verteilt die Warme in der ganzen
Wohnung.

Individuelle Warmemessungen pro Wohnung
mit Fernablesung und Einzelraumregulierungen
mit Raumthermostaten gemass den gesetzli-
chen Vorschriften.

Keller- und Nebenrdume sowie die Einstellhalle
sind unbeheizt.

Liiftung

Die Luftung fir samtliche Nasszellen und gefan-
gene Raume in allen Wohnungen erfolgt mit Ab-
luftventilatoren tber Dach. Die Nachstromung
der Frischluft der einzelnen Wohneinheiten wird
durch Luftleitungen und Aussenluftdurchlésse
ausgefihrt.

Die Kiichen werden mit Umluft-Dampfabzligen
mit Aktivkohlefilter ausgestattet.

Die Keller und Nebenraume werden mit einer
zentralen Liftungsanlage mechanisch entliiftet.
Die Steuerung erfolgt Uber eine Zeitschaltuhr.
Die Einstellhalle wird nach SWKI Vorgaben
mechanisch Uber Dach entliiftet. Die Nachstré-
mung erfolgt ohne mechanische Unterstlitzung
iber Luftungsschéchte.

Aufzugsanlage

Die Personenaufziige verfiigen tber eine Trag-
fahigkeit von 630 kg, sind rollstuhlgangig und
bieten Platz fiir 8 Personen.

INNENAUSBAU

Kiicheneinrichtungen

Schrankfronten mit Melaminharz beschichtet,
Arbeitsflachen mit Kunststein, Einlagesplilbe-
cken fr Untermontage, Riickwand mit Glas
Samtliche Ober- und Unterbauten sowie Schub-
laden sind mit Einzugsdampfungen ausge-
rustet. Hochschrénke, Ober- und Unterbauten
mit verstellbaren Tablaren, Einbauleuchten in
Oberbauten.

Ausstattung mit hochwertigen Geraten.
Glaskeramikkochfeld, Umluft-Dunstabzug mit
Longlife-Aktivkohlefilter, Backofen, Kiihlschrank
mit Gefrierfach, Geschirrspliler, Kehrichteinsatz,
Quooker mit Heisswasserfunktion
Detailbeschrieb und Apparate gemass separa-
ter Offerte des Kiichenbauers.

Sanitare Anlagen

Sanitérapparate und Armaturen flr Béader und
Kiichen gemass Auswahlliste des Lieferanten.
Montage und Inbetriebnahme aller sanitaren Ap-
parate. Installationswande im Vorwandsystem
inkl. allen Halterungen und Beplankungen.

Jede Wohneinheit verfligt tiber einen
Waschturm (Waschmaschine und Tumbler) in
der Wohnung.



Je ein frostbestandiger Aussenwasserhahn
bei den Wohnungen im Attikageschoss und bei
den Sitzplatzen im Erdgeschoss.

Warmwassererwarmung (Boiler) dezentral pro
Gebaude. Kalt- und Warmwasser Uber Verteil-
batterie zu den einzelnen Apparaten gefihrt.
Individuelle Kalt- und Warmwassermessung,
zentral ablesbar. Leitungen in korrosionsfestem
Kunststoffsystem MEPLA und Pex-Kunst-
stoff-System ausgefiihrt. Dammung der

Kalt- und Warmwasserleitungen mit PIR-Hart-
schaumschalen. Umhdillung mit PVC-Folien.
Unterputz und in Leitungsschéchte verlegte Lei-
tungen werden mit Isolierschlauchen gedammt.

Schmutz- und Regenwasserleitungen mit
PE-Rohren an 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Fallstrange inkl. Sammelleitungen
mit Abzweiger in Geberit Silent. Rohrentliiftun-
gen Uber Dach gefihrt.

Das Schmutzwasser aus den unteren Geschos-
sen wird Uber eine Hebenanlage in die 6ffentli-
che Kanalisationsleitungen gefiihrt

Schreinerarbeiten

In den Wohnrdumen und Zimmern je zwei Vor-
hangschienen in Weissputzdecken eingelas-
sen. In den Nasszellen je eine Vorhangschiene.
Wandschranke und Garderoben gemass Ver-
tragsplanen im Grundausbau. Einbauschranke
mit verstellbaren Tablaren und Garderobe mit
Hutablage, Tablar und Kleiderstange.
Detailbeschrieb gemass separater Offerte des
Schreiners.

Tiren

Wohnungstiren in Holz, Oberflachen gestri-
chen, mit Spion, Dreipunkteverriegelung und
Sicherheitszylindern.

Zimmerttren mit raumhohen Stahlzargen und
Rohrenspan Tirblattern, stumpfeinschlagend,
Oberflachen Kunstharz belegt, Gummidichtun-
gen, Driickergarnituren mit Rosetten.

Bodenbeldge

Samtliche Rdume in den Wohnungen mit
schwimmenden Unterlagsboden.

Individuelle Auswahl der Bodenbeldage in den
Wohnungen. Budgetbetrag fir Parkett und Plat-
tenarbeiten CHF 130 .—/m?inkl. Nebenarbeiten,
Zuschlage und Sockelabschluss, fertig verlegt,
netto inkl. 8.1 % MwSt.

Alle Treppenhduser mit einem Plattenbelag.

Wand- und Deckenbelage

In allen Wohnungen Grundputz und Abrieb
1.5mm an den Wanden und Weissputz auf
sémtlichen Decken, Oberflachen gestrichen.
Treppenhduser in Sichtbeton mit lasierten
Oberflachen.

Wande in Nasszellen mit keramischen Platten
belegt. Ausmass geméss Detailplanung.
Individuelle Auswahl moglich. Budgetbetrag fir
Wandplatten CHF 130 .—/m? inkl. Nebenarbei-
ten und Zuschlagen, fertig verlegt, netto inkl.
8.1 % MwsSt. Restliche Flachen in Nasszelle mit
Abrieb 1.5mm gestrichen.

Keller- und Nebenrdaume

Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet.
Zwischenwande Holzlattenrost roh oder Beton-
oder Kalksandsteinwande roh, gestrichen.
Boden in den Keller- und Nebenrdumen mit
Zementlberzug, Oberflache gestrichen.
Trocknungsraum mit Waschetrockner und
Wasche-Aufhangevorrichtung.

Autoeinstellhalle

Jedes Haus hat einen direkten Zugang zur Ein-
stellhalle. Bodenbeldage in Hartbeton oder nach
Erfordernis mit Gussasphalt-Abdichtung, Ober-
flachen mit leichtem Gefalle zu den Rinnen.
Parkplatzmarkierungen und Nummerierungen.
Decken und Stlitzen gestrichen, Wande roh.
Automatisches Kipptor bei der Garageneinfahrt
mit je einem Handsender pro Parkplatz und
Schliisselschalter bei der Einfahrt.

E-Mobilitat

Entlang der Parkplatze werden Flachbandlei-
tungen installiert. Fir die Elektromobilitat wird
eine separate Strommessung vorbereitet. Diese
Vorinvestitionen sind im Kaufpreis enthalten.
Ab dem Flachband kann die entsprechende La-
destation angeschlossen werden. Die Ladestati-
onen inkl. Last- und Charging Management sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Baureinigung
Komplette bezugsbereite Schlussreinigung
durch qualifizierte Unternehmung.

UMGEBUNG

Umgebungsgestaltung

Die Gestaltung richtet sich nach dem bewilligten
Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten.
Die Erdgeschosswohnungen haben teilweise
einen privaten Gartenbereich. Die Gestaltung
wird durch den Bauherrn bestimmt und kann
nicht veréndert werden.

Befestigte Umgebungsflachen bei den Zu-
fahrten, Hauszugangen und im Innenhof mit
Sickerverbundsteinen.

Das Wohnhaus liegt eingebettet in eine sorgfal-
tig gestaltete Umgebung mit Rabatten, Rasen
und Baumen.

Im Aussenraum zwischen den Hausern wer-
den Sitzmdglichkeiten und Spielflachen mit
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diversen Spielgeréten erstellt. Die Briefkasten
befinden sich jeweils bei den Hauszugéngen.
Die Containerabstellplatze fur Kehricht und
Grlincontainer befinden sich bei der Einfahrt
zur Einstellhalle.

Insgesamt sind acht Besucherparkplétze an zwei
Standorten geplant. Zwei Besucherparkplatze
befinden sich direkt an der Eybachstrasse und
sechs Besucherparkplatze in der Einstellhalle.
Stlitzmauern in der Umgebung und bei der
Einstellhalleneinfahrt werden in Beton gestaltet.

BAUNEBENKOSTEN

Baunebenkosten

Samtliche Kosten fiir Bewilligungen und Gebiih-
ren, Vervielfaltigungen, Versicherungen und dgl.
sind in den Kosten enthalten.

BEMERKUNGEN

Abweichungen und Anderungen des Baube-
schriebs und der Planung ohne wesentliche
Anderungen des Nutzens oder der Bauqualitat
bleiben vorbehalten.

Die Ausfiihrung der Bauten entspricht den
behdrdlichen Vorschriften (Bauordnung,
Feuerpolizei, Gebaudeversicherung, Amt fiir
Gewasserschutz, Amt fiir Zivilschutz, usw.).

Bilder, Perspektiven und Ansichten in der Ver-
kaufsdokumentation haben lediglich informa-
tiven Charakter und geben keinen Aufschluss
tiber Farben, Konstruktion und verwendete Ma-
terialien. Ebenso sind z.B. Farben, Materialisie-
rungen oder Bepflanzungen in den Visualisierun-
gen teilweise noch nicht definitiv festgelegt und/
oder von den Behorden bewilligt. Ausfiihrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen, auch
nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.

KONDITIONEN

Im Verkaufspreis inbegriffen

Die Kaufpreise enthalten die fertig erstellten,
bezugsbereiten Wohnungen im Grundausbau
gemass den Verkaufsunterlagen und dem Bau-
beschrieb. Darin eingeschlossen sind neben
dem Landanteil auch die Vorbereitungsarbei-
ten, die gesamte Erschliessung mit allen An-
schlussgebiihren, die Umgebungsarbeiten, die
Bewilligungsgebihren, Vermessungskosten,
Versicherungen wie die kantonale Geb&udever-
sicherung, sowie die Bauwesen- und Bauher-
renhaftpflichtversicherung, Baukreditzinsen
wahrend der Bauzeit, alle Honorare sowie die
Kosten fir die Begriindung von Stockwerk- und
Miteigentum, inkl. Reglemente.



Im Verkaufspreis nicht inbegriffen

Von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind:

- Die Halfte der Notariats- und Grundbuchkosten

- Handénderungsgebiihren gehen zu Lasten
der K&ufer

- Die Gebuhren zur Errichtung von Schuldbrie-
fen fur die geldgebende Bank.

- Allfallige, zurzeit unbekannte behdrdliche
Gebiihren und Abgaben oder Erhhung
derselben.

- Kosten fur Ausbauwiinsche, inkl. die dazu-
gehdrenden anteilsmassigen Kosten fir
Versicherungen

- Bauleitungshonorar von 10 % aller zusatz-
lichen Ausbaukosten, sowie allféllige Pla-
nungskosten der Architekten und Fachplaner

Zahlungsmodus

CHF 40'000 Anzahlung pro Wohnung gleich-
zeitig mit Unterzeichnung der Reservationser-
klarung. Danach erfolgt der Abschluss eines
notariell beurkundeten Kaufvertrags.

Der Kaufpreis wird in drei Teilzahlungen wie
folgt getilgt:

30 % bei Vertragsabschluss

30 % zum Zeitpunkt des Kiicheneinbaus (nach
Anzeige durch die Verkaufspartei)

40 % vor Ubergabe des Vertragsobjektes inkl.
Mehrkosten

Die Schliissellibergabe erfolgt erst nachdem
die Zahlungen erfolgt sind.

Voraussichtliche Bezugstermine
Die definitiven Bezugstermine werden 100 Tage
im Voraus schriftlich und verbindlich mitgeteilt.

Nutzungsrechte/Dienstbarkeiten

Alle notwendigen Dienstbarkeiten werden
durch die Verkaufer geregelt und im Grundbuch
eingetragen, so dass vor der Beurkundung des
Kaufvertrages die rechtliche Seite einwandfrei
sichergestellt ist.

Stockwerkeigentum/Miteigentum

Fir die Wohniiberbauung wird auf den Zeit-
punkt der Kaufvertragsunterzeichnung eine
Stockwerkeigentimergemeinschaft fur beide
Wohnh&user gegriindet, sowie das entspre-
chende Reglement erstellt. Ebenfalls auf diesen
Zeitpunkt wird das Miteigentum fur die Einstell-
halle sowie fiir die allgemeinen Teile der Umge-
bung (Spielflachen, Wege, etc.) begriindet.

Betriebskosten

Fir Heizung, Allgemeinstrom, Wasser, Abwas-
ser, Versicherungen, TV-Anschlussgebhr,
Lift-Abonnement, Hauswart, Unterhalts- und
Reparaturkosten, Wartungsvertrage, Umge-
bungsarbeiten, Gebiihren und Abgaben sowie
Verwaltungshonorar wird Uber die Nebenkos-
ten einmal jahrlich eine Abrechnung erstellt.

Bewirtschaftung

Die noch zu bestimmende Verwaltung Uber-
nimmt die Immobilienbewirtschaftung der
Uberbauung Eybachstrasse 2 in Nottwil fiir
zunéchst 3 Jahre. Eine anschliessende Verlan-
gerung ist moglich. Das Verwaltungshonorar
richtet sich nach den Ublichen Anséatzen.
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KONTAKT

HASOVA Immo AG
Schirmattstrasse 4
5643 Sins

Tel. 078 830 29 21
anna@buehlag.ch

Buhl AG
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