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Adresse
Bahnhofstrasse 21
3315 Batterkinden

Verkaufsrichtpreis
CHF 1’360°000.-
Objektart
Einfamilienhaus

Nettowohnflache

ca. 235 m?
Grundstiickflache
Historisches Herrenhaus mit Charakter und Entwicklungspotenzial 674 m?
Dieses charmante Herrenhaus besticht durch hohe Raume, originalen Zimmer
Fischgratparkett und einen grosszligigen Garten mit Garage und Nebengebauden. 7.5 bis 8.5
Die Komplettsanierung erfolgt im Zuge des Verkaufs nach individuellen Wiinschen .
Verfiigbar

der Kauferschaft. Alternativ besteht die Méglichkeit, die Liegenschaft im aktuellen

Zustand zu einem entsprechend angepassten Preis zu libernehmen. nach Vereinbarung
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Eingebettet in die Landschaft des Berner Mittellands bietet Batterkinden eine
attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit in
alle Richtungen.

Die Gemeinde verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie verschiedenen Dienstleistungsbetrieben und hat
sich in Verbindung mit der naturnahen Umgebung zu einem beliebten Wohnort
fir Familien, Paare und Pendler entwickelt.

Dank der Nahe zur Autobahn Al (Anschluss Kirchberg) sowie der guten
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sind die Stadte Bern und Solothurn
schnell erreichbar. Der RBS-Bahnhof Batterkinden befindet sich in kurzer
Gehdistanz und ermdéglicht eine rasche Verbindung in die umliegenden Zentren.

Die Region zeichnet sich zudem durch eine hohe Lebensqualitat aus. Die
landwirtschaftlich gepragte Umgebung, zahlreiche Naherholungsgebiete entlang
der Emme sowie die umliegende Landschaft mit Feldern und Waldgebieten laden
zu Spaziergangen, Velotouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Diese Kombination aus landlichem Charakter, guter Verkehrsanbindung und
hoher Wohnqualitdat macht Batterkinden zu einem attraktiven Wohnort.

wh o T et % ST X
= S RO »&’; SS90 Foto: © Chriusha (Xpiowa), CC-BY-SA-3.0

Casa X GmbH - Bernstrasse 16 - 3312 Fraubrunnen - 031 762 02 02 - 076 815 34 22 - dario.rizzo@casax.info - www.casax.info


https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Chriusha
https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Chriusha
https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Chriusha
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0

cAsAX

Immobilien Management - Ihr Partner seit 1998

Das bietet die Umgebung

Kindergarten - 1’ 3 10’
Schulhaus - 2’ 4’ 10’
Kita - 1’ 2’ 2’
Tagesschule 10’ 5’ 10’ -

Coop - 1’ 2’ 5’
Restaurantangebote im Dorfzentrum - 1’ 2 5’
Emme-Uferweg - - 4’ 10’
Bushaltestelle - - 1’ 1’
Al-Anschluss Richtung Bern/Zirich - 10’ - -

RBS-Bahnhof Batterkinden - 1’ 1’ 1’
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Objektbeschrieb

Dieses im Jahr 1920 erstellte Wohnhaus prasentiert sich als ehemaliges Herrenhaus
mit klassischer Architektur und besticht durch seinen historischen Charakter, ‘
grosszligige Raumdimensionen sowie ein aussergewohnliches Entwicklungspotenzial. 28K

Das Wohnhaus befindet sich auf einer 674 m? grossen Parzelle mit viel Freiraum rund

um das Geb3ude. S

Zur Parkierung stehen eine Garage sowie zwei Aussenabstellplatze zur Verfligung.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass es sich um eine Liegenschaft mit
besonderer Ausstrahlung handelt. Hohe Raume sowie der elegante Fischgratparkett
verleihen den Innenrdaumen eine reprasentative und zugleich wohnliche Atmosphare
und unterstreichen den architektonischen Charakter dieses ehemaligen Herrenhauses.

N

Die grossziigigen Grundrisse bieten viel Platz fir individuelle Wohnkonzepte und
schaffen die ideale Grundlage, um dieses Haus ganz nach lhren personlichen
Vorstellungen zu einem einzigartigen Zuhause zu gestalten.

Das Gebaude erstreckt sich tiber drei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss und bietet damit viel Raum fiir Familien, flir Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach oder fir vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen zusatzlichen Estrich mit praktischem Stauraum.
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Im Untergeschoss befinden sich unter anderem ein Weinkeller, ein Vorratskeller sowie ein
praktischer Abstellraum beim Treppenpodest.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Hier entfaltet sich ein grosszigiger
Wohnbereich mit einer separaten Veranda, welche eine besonders angenehme
Verbindung zwischen Innen- und Aussenraum schafft. Erganzt wird diese Ebene durch ein
separates Esszimmer, der Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich vier Zimmer, welche sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Schlafzimmer verfiigt tiber direkten Zugang zum
Balkon. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer.

Das Dachgeschoss verfligt liber eine grossziigige Zusatzflache mit individuellem
Nutzungspotenzial. Im Rahmen der Modernisierung ist die Integration eines zusatzlichens
Badezimmers moglich. Die Flache kann je nach Bedarf zudem in zwei Zimmer aufgeteilt
werden oder als offener Raum gestaltet werden. Der Estrich ist (iber eine interne Leiter
erreichbar.

Die Aufzahlung ist nicht abschliessend — weitere Details entnehmen Sie dem separaten
Raumprogramm.

Ein besonderes Highlight ist der grosszligige Umschwung rund um das Haus. Der Garten
bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Ein
Gartenhaus, eine Pergola sowie ein Uberdachter Sitzplatz laden zu erholsamen Stunden
im Freien ein und verleihen dem Aussenbereich eine besondere Wohnqualitat.
Ergdnzend steht ein Hundezwinger zur Verfligung.
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Aktuell wird die Liegenschaft umfassend modernisiert, wobei die Arbeiten bereits
begonnen haben. Gleichzeitig eroffnet sich flir Kaufer eine seltene Flexibilitat:

* Erwerb im aktuellen Zustand zu einem entsprechend attraktiveren Preis, wobei die
begonnenen Arbeiten gestoppt werden

* oder Fertigstellung und Modernisierung nach individuellen Vorstellungen

Insbesondere bei Kiiche, Boden, Sanitareinrichtungen und Innenausbau besteht die
Moglichkeit, personliche Wiinsche einzubringen und das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Dank unserer langjahrigen Erfahrung in der Immobilienentwicklung mit unserer
Tochterfirma, der Casa X Generalunternehmung, verfliigen wir Gber das notwendige
Know-how, um auf Wunsch eine hochwertige Modernisierung professionell und nach
lhren Winschen umzusetzen.

Gerne begleiten wir Sie von der Planung bis zum schlisselfertigen Einzug in |hr
zuklinftiges Zuhause.

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit, ein Haus mit historischem Charakter,
grosszligigem Raumangebot und vielseitigem Potenzial zu erwerben und zu einem ganz
persdnlichen Wohntraum zu entwickeln.
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Versicherungsstumme Baujahr gem. GVB Kubatur nach GVB

Wohnhaus Geb. 21 CHF 1°180°000 1920 Wohnhaus inkl. Nebengebaude 1’125 m?
Gartenhaus Geb. 21A CHF 10’000 1920

Pergola + Garage Geb. 21B CHF 60’000 1983

Amtlicher Wert CHF 431°700.- Warmeerzeugung Warmepumpe (2026)
Eigenmietwert Kanton CHF 14’720.- Bund CHF 17°330.- Grundstiickflache 674 m?
Zimmeranzahl 7.5 bis 8.5 (je nach Ausbau im DG) Grundbuchblatt-Nr. 512
Nettowohnflache ca. 235 m? Rechte und Lasten keine

Nutzflache ca. 335 m? Bezugstermin nach Vereinbarung
Parkierung 1 Garage Verkaufsrichtpreise:

2 Aussenabstellplatze

im aktuellen Zustand
nach Komplettsanierung*

auf Anfrage
CHF 1’360’000.-

*Ausbaubeschrieb auf Anfrage
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(Visualisierung)
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Wohnzimmer
(Visualisierung)

Casa X GmbH - Bernstrasse 16 - 3312 Fraubrunnen - 031 762 02 02 - 076 815 34 22 - dario.rizzo@casax.info - www.casax.info

11



Esszimmer
(Visualisierung)
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Schlafzimmer
(Visualisierung)

Casa X GmbH - Bernstrasse 16 - 3312 Fraubrunnen - 031 762 02 02 - 076 815 34 22 - dario.rizzo@casax.info - www.casax.info

13



cAsSAX

Immobilien Management - Ihr Partner seit 1998

Raumprogramm (Flachenangaben ca.)

Aussenanlage / Umgebung

Uberdachte Pergola

Uberdachter Sitzplatz

Gartenhaus / Geratehaus
Hundezwinger

Garage fir 1 Fahrzeug

2 Aussenabstellplatze

Gartenbereich vor dem Haus

Privater Gartenbereich hinter dem Haus

Untergeschoss
Weinkeller 27 mz
Keller / Vorratsraum 20.5 m2
Heizraum / Technikraum 11 m2
Oltankraum (stillgelegt, neu Warmepumpe) 8 mz
Abstellraum / Putzschrank beim Treppenpodest 2 mz
Korridor 11 m
79.5 m?

Nutzflache Total UG
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Raumprogramm (Flachenangaben ca.)

Erdgeschoss

Entrée / Eingangsbereich 84 m?
Gaste-WC 1.4 m?
Kiche 11.7 m?
Ess-/ Arbeitszimmer 20.5 m?
Wohn-/ Esszimmer 28.8 m?
Veranda 8.9 m?
Nutzfldche Total EG 79.7 m?
1. Obergeschoss

Korridor / Vorplatz (mit separatem Balkon) 11.4 m?
Kinder-/ Birozimmer 13.6 m?
Kinder- / Blirozimmer 12.7 m?
Kinder- /Burozimmer 13.8 m?
Schlafzimmer (mit Zugang zum Balkon, 8.8 m?) 23 m?
Badezimmer 6.1 m?
Nutzflache Total 1. OG 89.4 m?
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Raumprogramm (Flachenangaben ca.)

Dachgeschoss

Grosszligige, beheizte und offene Flache zurzeit ohne 85.4 m?
Raumunterteilung

Ideal fir individuelle Wohnideen — ob grosszligiger Riickzugsort,
Atelier oder zusatzliche Zimmer

Optionaler Ausbau mit Badezimmer sowie die Realisierung von
1 bis 2 Zimmern moglich

cAsSAX
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Estrich

Zusatzlicher Abstellraum (separat, Gber eine interne Leiter im
Dachgeschoss erreichbar)
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Situationsplan — Bahnhofstrasse 21, Batterkinden
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lhre Ansprechperson

Wenn Vertrauen und Kompetenz an erster Stelle kommen, sind wir an
Ihrer Seite.

Die Casa X GmbH ist seit 1998 im Immobilienmarkt aktiv und hat sich in
der Region Bern als Partner rund um Immobilien einen Namen gemacht.

In einem zunehmend komplexer werdenden Immobilienmarkt, wird es
fir unsere Kunden immer wichtiger, alle Teilbereiche wie
Bewirtschaftung, Vermarktung optimal aufeinander abzustimmen.

Gerne unterstitzen auch wir Sie beim:

Dario Rizzo

Casa X GmbH

Tel. +41 76 815 34 22
dario.rizzo@casax.info

Bewerten, Verkaufen, Kaufen, Bewirtschaften oder bei lhrem
Bauvorhaben

© Copyright Die Dokumentation darf weder liberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert werden ohne ausdriickliche Zustimmung der Casa X GmbH
Diese Dokumentation wurde mit grosser Sorgfalt erstellt. Dennoch kénnen Fehler oder Abweichungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Flachen-, Massangaben verstehen sich als ca. Angaben.
Visualisierungen dienen ausschliesslich der Veranschaulichung. Diese Dokumentation dient ausschliesslich zu Informationszwecken und ist nicht Bestandteil eines Kaufvertrages.
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