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BESCHREIBUNG

Altershalber aber mit grossem Bedauern wird dieses
aussergewohnliche Zuhause zum Verkauf angeboten.

Es ist ein Ort der Ruhe und einer einmaligen Rundsicht von
Pilatus Uber das Stanserhorn, Melchtaler Berge bis Giswi-
lerstock und den Sarnersee.

Das unvergleichliche Panorama begleitet einen durch
den gesamten Alltag: Selbst der Garten und der
sichtgeschutzte Whirlpool schenken diese seltene
Aussicht und machen jeden Augenblick zu etwas
Besonderem.

Das Haus ist von einem liebevoll gepflegten Garten
umgeben, der nicht nur Raum fur Erholung bietet,
sondern auch fur selbst angebautes Gemuse -

ein Stuck gelebte Natur direkt vor der Hausture.

Die Fussbodenheizung sorgt im ganzen Haus fur
behaglichen Komfort und unterstreicht das hochwertige
Wohngefuhl.

Die grosszugige Hauptwohnung verfugt Uber drei
Nasszellen und bietet viel Platz fur gemeinsames Leben
ebenso wie fur Ruckzug.

Erganzt wird das Haus durch eine separate Einlieger-
wohnung im untersten Geschoss mit eigenem Sitzplatz,
Eingang und Kellerabteil mit Waschturm (Waschmaschine/
Trockner). Auch hier offnet sich der Blick uber See und
Berge - ein Ort, der Gaste begeistert oder sich ideal

fur Mehrgenerationenwohnen oder eine Vermietung
eignet. Die Einliegerwohnung verfugt uber eine eigene
Nasszelle mit Badewanne.

Abgerundet wird dieses besondere Zuhause durch
eine Garage sowie zwei Aussenparkplatze. Dieses
Haus war stets mehr als nur eine Immobilie - es ist ein
Ruckzugsort, ein Kraftplatz und ein Zuhause mit Seele.

Der Abschied fallt nicht leicht, doch es ist der \Wunsch,
dieses einzigartige Wohngefuhl in liebevolle neue Hande
ZU Ubergeben, die den besonderen Charakter dieses
Ortes zu schatzen wissen.



GRUNDDATEN

Grundstuick

Flache im Baugebiet:
Nutzungsreserve:

Kataster belastete Standorte:
Naturgefahren:
Larmempfindlichkeitsstufe:
Denkmalschutz:

Gebaude
Objekt:

Nutzung

Strasse

PLZ / Ort

Kanton
Gebaudekategorie

Nutzungsart
Denkmalschutz
Baujahr

Letzte umfassende Sanierung:

Bauliche Qualitat

Baulicher Standard

Baulicher Zustand
Unterhaltsstatus
Gebaudevolumen
Gebaudeversicherungsneuwert
Gebaudeversicherungsneuwert pro m3
Gebaudegrundflache

Anzahl Vollgeschosse

Anzahl Dach-/ Attikageschosse
Anzahl Untergeschosse

auf Anfrage

802 m?

Ja(ca. 30m?)
Keine Eintragung
Keine Eintragung
Il

Nein

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

\¥/ohnen

Spicherweg 1

6060 Ramensberg

Obwalden

Gebaude mit

ausschliesslicher Wohnnutzung
\¥/ohnen

Kein Eintrag

1083

2011, seither gut unterhalten
Erweiterung Terasse und Zusatzzimmer
Einliegerwohnung

gut
durchschnittlich
durchschnittlich
durchschnittlich
864 m?3 (geschatzt)
SFr. 838'080.-
SFr. 970.-

1090 m?

2

1

O



LAGE:

Das Grundstuck befindet sich an zentraler Lage im Wei-
ler Ramersberg oberhalb von Sarnen. Die Erschliessung
erfolgt Uber eine steil ansteigende Zufahrtsstrasse ab der
Schwandenstrasse. Ramersberg ist durch das Postauto
im Stundentakt mit dem Bahnhof Sarnen verbunden und
somit an den offentlichen Verkehr angebunden.

Im Ortskern von Ramersberg bestehen keine Einkaufs-
moglichkeiten fur den taglichen Bedarf, diese stehen in
Sarnen zur Verfugung. Die Besonnung des Grundstucks
ist aufgrund der Lage ganztagig sehr gut. Dank der
ausgepragten Hanglage geniesst die Liegenschaft eine
unverbaubare Sicht auf den Sarnersee.

Die Umgebung ist uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
und als ruhige Wohnlage einzustufen. Das Objekt liegt in
einer dafur geeigneten Nutzungszone und ist Bestandteil
des Quartierplans Hostett Ramersberg.




UMGEBUNG

UMGEBUNG

Ramersberg ist ein sonniger und ruhig gelegener Ortsteil
der Gemeinde Sarnen im Kanton Obwalden, welche ge-
mass BFS als stadtische Tourismusgemeinde gilt. Sarnen
zahlt rund 10’900 Einwohner (Stand: 2024) und weist eine
stabile Bevolkerungsentwicklung sowie eine konstante
Steuerbelastung auf. Die Haushaltsstruktur ist ausgewo-
gen, mit einem uberdurchschnittlichen Anteil an mittleren
und oberen Einkommensschichten.

Die Gemeinde Sarnen bildet ein regionales Zentrum mit
rund 1'337 Betrieben und knapp 9'000 Beschaftigten,
wobei der Dienstleistungssektor dominiert. Die gute wirt-
schaftliche Basis und die positive Beschaftigungsentwick-
lung unterstreichen die Standortattraktivitat.

Der Spicherweg 1 liegt oberhalb von Sarnen in einer
idyllischen, naturnahen Umgebung und verbindet
landliche Wohnqualitat mit guter Erreichbarkeit. Die
Innenstadt von Sarnen ist mit dem Auto in rund 13 Minuten
und mit dem &ffentlichen Verkehr in ca. 9 Minuten
erreichbar. Luzern liegt rund 30 Autominuten entfernt.
Uber den nahegelegenen Autobahnanschluss A8 ist die
gesamte Zentralschweiz gut erschlossen.

Obwalden uberzeugt zudem durch eine attraktive
Steuerlandschaft, eine sehr gute Infrastruktur sowie
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten rund
um den Sarnersee und in den umliegenden Bergen.
Insgesamt bietet die Makrolage eine ausgewogene
Kombination aus Ruhe, Naturnahe, wirtschaftlicher
Stabilitat und nachhaltiger Standortqualitat.







HAUPTWOHNUNG (OG) - GRUNDRISS




HAUPTWOHNUNG (OG)

DACHGESCHOSS:
Haupteingang ©
- wegen Hanglage im Dachgeschoss

heller Eingangsbereich

- Platz fur Garderobe. Dachfenster mit Oblicht
fur Beltftung im Sommer und Zugang zu
den Zimmern, Garage und Treppenhaus
zum Wohngeschoss

Garage @
- mit automatischer Toranlage und zwei Dach-
fenstern, viel Stauraum (zB. fur Werkstatt)

Zimmer klein (ca. 10 m?) ®
mit Dachfenster

Hauptschlafzimmer (24,5 m?) @

- grosszugige Nasszelle

- Einbauschrank mit integrierter
Schiebetur zum Bad mit Badewanne,
Lavabo, Toilette und Spiegelschrank ®

- Balkon-Turen im Schlafzimmer und Bad.
Balkon mit Panoramasicht
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HAUPTWOHNUNG (EG)

HAUPTGESCHOSS:

Wohnzimmer (37 m?)

- offener Kamin, funf raumhohe
verglaste Ausgangs-Fensterturen auf
Balkon Ost und Sitzplatz West.
Bogendurchgang zu Wohn-/Essklche

Wohn-/Esskuche

- Glaskeramikherd, Steinabdeckung,
zweil Backofen und Kuhlschrank (neu)

- ganze Kuche auf neuem Stand




HAUPTWOHNUNG (EG)

Gastetoilette
- mit Lavabo, WC und Fensterflugel zum
Lichtschacht fur naturliche Luftung

Kinderzimmer/Gastezimmer (11,65 m?)

- mit eigener Dusche, WC, Lavabo und
Fenster 2-flugelig

- Balkon-Turen zum Balkon

Gang

- Der grosszugige Gang verbindet
die Zimmer der Hauptwohnung,
den Treppenfaufgang ins
Obergeschoss sowie in den
Keller und zur Einliegerwohnung




HAUPTWOHNUNG (EG)

Balkon
- Ostseitig auf ganze Hausfront

Gartensitzplatz

- Zwei Sonnenstoren und grossem
Sitzplatz

- Aussen-Whirlpool mit Panorama-

sicht und zwei Sichtschutzstoren
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Waschkuche

- Wascheturm (WM + TR),
Grosses Waschbecken, Stauraum,
Ausgangsture zu Abgangstreppe
zur Einliegerwohnung und
Gemusegarten







EINLIEGERWOHNUNG (UG)

UNTERGESCHOSS

Einliegerwohnung

- Abgangstreppe @ von Zufahrtstrasse bis
Untergeschoss mit Zeitschaltuhr-Beleuch-
tung, Sonnerie und Gegensprechanlage

- Eingang mit Wetterschutz @ (Garderobe) unter
Balkon Hauptgeschoss

Wohnzimmer (22m?)

- Eingang fuhrt ins Wohnzimmer, rechts
Eingang zur Kuche, hinten Gang zum
Schlafzimmer und Nasszelle sowie die
Zugangsture zu den Kellerraumen und
zum Treppenhaus mit Schallschutzture
zum Obergeschoss. Sudseitig der Durchgang
zum Buro-, Gaste- und Kinderzimmer

|




EINLIEGERWOHNUNG (UG)

BlUro/Gastezimmer (17,8 m?)

- grosse Glasschiebeture zum
Gartensitzplatz mit Fliegenschutz
und Sonnenstore sowie einem
Eckfenster.

- anschliessender Abstellraum mit
\¥aschbecken, Warmwasserboiler,
mech. belluftet mit Anschluss-
moglichkeiten an Kanalisation.

Kiche (5 m?)

- Geschirrspuhler, Glaskeramikherd,
Dampfabzug, Kuhlschrank, Fenster
mit Panoramasicht




EINLIEGERWOHNUNG (UG)

Gang
- Verbindet \Wohn-, Bad- und
Schlafzimmer

Bad
- Badewanne, Lavabo und Toilette,
elektrischem Handtuchtrockner

Schlafzimmer (16,8 m?)
- Einbauschranke, 3-Flugelfenster
mit Panoramasicht




EINLIEGERWOHNUNG (UG)

Garten
- Sitzplatz mit Sonnenstoren und Garten

Kellerraume

- Tankraum mit 4'500 | Kunststofftank,
Heizung mit Brenner, Kessel,
500 | Warmwasserboiler

- Wascheturm fur Einliegerwohnung

- Schutzraum 11,0 m? unterteilbar in
Mietkeller und Hauptkeller



IMPRESSIONEN UMGEBUNG

UMGEBUNG:

Hangsicherung

- Cottoniaster, Haselnuss- und
Forsythienstraucher, grosser
Feigenbaum (sehr ertragreich)

Bepflanzung

- Zierkastanien, Indianerbanane,
Clematisbdgen bei Abgangstreppe,
zwel Apfelbaume, ein Zwetschgen-
baum.

- GemUsebeete, zwei Kompostrondellen

- Sichtschutzhecken, Steinkorbe und
vieles mehr.




