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Einzigartige Gelegenheit im Herzen von Interlaken:

Exklusive Jugendstilvilla mit Baulandreserve

Villa Roseneck Rosenstrasse 30

Garagen und Gartenanlage Niesenstrasse 1
3800 Interlaken
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1. Gemeinde Interlaken / Kartenausschnitt

Gemeinde Interlaken
Interlaken befindet sich im Berner Oberland, gelegen zwischen dem Thuner- und Brien-

zersee und umgeben von majestéatischen Bergen. Mit seinen malerischen Gassen und
historischen Geb&uden bietet Interlaken eine reizvolle Kulisse fur Einwohner und Besu-
cher gleichermassen. Interlaken ist eine der Topdestinationen der Schweiz, weltbekannt
far ihre hohe Lebensqualitat und das exzellente touristische Angebot mit einzigartigen
Ausflugszielen. Die Einwohnerzahl wachst stetig, was die Attraktivitat der Gemeinde wei-
ter unterstreicht. Interlaken bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, eine gut entwickelte
Infrastruktur und hochwertige Bildungseinrichtungen. Zudem sind die Stadte Thun und
Bern innert kurzer Frist mit dem Zug oder Auto erreichbar, was die Attraktivitat der Ge-
meinde weiter erhéht.
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Situationsplan

2.

irteriaken

SVIT

BERN

Seite | 4



3. Objektbeschreibung

Lage

Die reprasentative Jugendstilvilla befindet sich an bevorzugter Lage, das ideal fur Fami-
lien und Menschen ist, die eine entspannte und friedliche Umgebung schatzen. Trotzdem
liegt die Villa nur ein paar Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt. Die geringe Verkehrs-
belastung tragt zur Ruhe und Gelassenheit des Quartiers bei. Der grosse Garten bietet
viel Platz fur Erholung und Freizeitaktivitaten. Die Umgebung ist von majestatischen Ber-
gen umgeben, was eine atemberaubende Aussicht und zahlreiche Méglichkeiten fur Out-
door-Aktivitaten bietet. Die Nadhe zu Wanderwegen und Naturparks macht die Rosen-
strasse zu einem perfekten Ausgangspunkt. Zudem verfigt es mit dem dazugehdrenden
Nachbargrundstick Gber Parkméglichkeiten mit vielfaltigen Bau- oder Erweiterungsmog-
lichkeiten.

Parzellen

Rosenstrasse 30

Grundstuck Nr. 224 hat 488 m? (Geb&aude 160 m? und Gartenanlage 328 m?).
Niesenstrasse 1

Grundstuck Nr. 343 hat 489 m? (Geb&ude 52 m? und Gartenanlage 437 m?).

Allgemein
Die Liegenschaft wurde im Jahr 1901 erstellt.
Amtlicher Wert

Der amtliche Wert der Rosenstrasse 30 betragt CHF 841800.00 und der amtliche Wert
der Niesenstrasse 1 CHF 54'300.00. Der amtliche Wert ist ein reiner Steuerwert. Daraus
lasst sich kein Verkehrswert oder Kaufpreis ableiten.

Gebaudeversicherungswert

Die Liegenschaft Rosenstrasse 30 ist zu einem Wert von CHF 2'171200.00 versichert. Das
Gebaudevolumen nach GVB betragt 1971 m*

Die Liegenschaft Niesenstrasse 1ist zu einem Wert von CHF 84'400.00 versichert. Das
Gebaudevolumen nach GVB betragt 128 m3.
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Aktuelle Nutzung / Raumangebot Rosenstrasse 30
Untergeschoss
Vorraum, Heizungsraum und Waschkuiiche, 4 Kellerraume, Lift (vom Unter- bis in das 1.

Obergeschoss) und Maschinenraum Lift

Erdgeschoss
BUrordume mit Vorplatz, Bad und vier Zimmer

Obergeschoss
Wohnung mit Vorplatz, Kiche mit grosser Terrasse, Bad und vier Zimmer

Dachgeschoss
Wohnung mit Vorplatz, Kiche, Bad, Wohn- und Esszimmer und drei Zimmer

Estrich

Dachgeschoss
Grosser Estrich mit Aufgang zur kleinen Dachterrasse

Aktuelle Nutzung / Raumangebot Niesenstrasse 1
Drei Garagen mit Vorplatz und grosser Garten
Jahresmietertrag

Samtliche Wohnungen in der Liegenschaft sind nicht vermietet.
Eine Garagen ist mit einem Nettojahresertrag von CHF 1440.00 vermietet.
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Baulicher Zustand

Die Gebaudehulle der Villa wurde im Jahr 2020/21 aufwendig unter Aufsicht der Denk-
malpflege des Kantons Bern restauriert und anschliessend unter Schutz gestellt (K-Ob-
jekt).

Die Wohnungen sind moderat unterhalten. Das Geb&ude wird mit einer Olheizung be-
heizt, die sich am Ende ihrer Lebensdauer befindet und bald ersetzt werden muss. Die
Kanalisation weist ein defektes Rohr auf und muss saniert werden.

Die Grundstucke befinden sich in der Wohnzone MA3.

Auf dem Grundstuck Niesenstrasse 1(Grundstick Nr. 343) kann grundsétzlich ein Neu-
bau realisiert werden. Die baurechtliche Zulassigkeit und die konkrete Ausgestaltung (u. a.
Gebaude- und Dachform) sind mit der zustandigen Bauverwaltung abzuklaren. In diesem
Zusammenhang ist die Ortsbildkommission beizuziehen. Eine Zusicherung seitens der
Verkéauferschaft wird damit nicht abgegeben; ein verbindlicher Entscheid ist ausschliess-
lich im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens méglich.

Besichtigungen

Wir sind fur diesen Verkauf Alleinbeauftragte. Innenbesichtigungen sind nur in Begleitung
unserer Firma nach vorgéngiger Vereinbarung eines Termins moglich.
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4. Denkmalpflege

Gemende Amt | Swasse/Nr, Geab.-Nr,

Intertaken B\ Rosenstrasse 30

ot Koord Egentdmentin Parz.Nr
Gerber-Leisi, Atfred 224

Kuzbeschvieb

| "Villa Roseneck”, Etagenwohnhaus, erb. 1901, zeitweise Pension, Hervorragender, kubisch wirkender
Massivbau des Historismus unter gekapptem Walmdach: ausgewogen proportiondertes Grundvolumen, die
gliedernden Bauteile von verkropftem Geschossgesims eingebunden: Treppenhausrisalit, Balkon und der
pragende Erker an der sanft vorspringanden Mittelachse. Trotz starker Purifizierung zeugen qualitatvolle
Details noch vom représentativen Anspruch: Gppiges Neurenaissance-Dekor (z.B. Diamantbossen und
Volutenkonsolen) oder feine, mehrfach profilierte Gesimse und Verdachungen; Putzbanderung, Ecklisenen
und Zwiebelturmchen leider entfernt. Beeindruckendes Entrée mit Alpenkalkstufen, kassettierter Haustar

| und Buntverglasung; intaktes Treppenhaus Reicher Gartenhag und Postamente mit Weinranken original.

| Das Eigenheim des bekannten Baumeisters Bissantz markiert ais Kopfbau dan Beginn der Niesenstrasse.

| o . m %
K. []mwmnnn
} = [ stustorswert
| Bsvgnppe B
Buuhemschaf
Jean Bissantz, BM, Interlaken
Baudeuto
Jean Bissantz, BM, Interlaken

Inschriften / Baudaten

@ Nog.-Nr. / Dat. o

Bl Wf98 Spt01; BI WB7 JulDs:
— B WST Jul09

Bauinventar

GRETER
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Amt Strasse / Nr
IN Rosenstrasse 30
Koord. Exgentimernin

| Gerber-Leisi, Alifred

Geb.-Ne
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Denkmalpflege Unterschutzstellungsvertrag
des Kantons Bern

www.be.ch/denkmalpflege

Zwischen
Dora Elisabeth Gerber-Leisi, Rosenstrasse 30, 3800 Interlaken

und :
dem Kanton Bern, vertreten durch das Kantonale Amt fiir Kultur,
Sulgeneckstrasse 70, 3005 Bern.

wird der folgende dffentlich-rechtliche Unterschutzstellungsvertrag abgeschlossen:

1. Rechtliche Grundlagen

Gesetz vom 8. September 1999 iiber die Denkmalpflege (Denkmalpflegegesetz, DPG, BSG 426.41),
insbesondere die Artikel 12, 13, 14, 18, 19 und 22 (Text vgl. Anhang zu diesem Vertrag)

Verordnung vom 25. Oktober 2000 iiber die Denkmalpflege (Denkmalpflegeverordnung, DPV, BSG 426.411),
insbesondere die Artikel 12 und 18 (Text vgl. Anhang zu diesem Vertrag)

2. Gegenstand der Unt: hutzstellung
Gemeinde: Interlaken

Strasse, Nr..  Rosenstrasse 30
Grundstiick-Nr.: 224

Koordinaten:  2631893/1170279
Baurecht-Nr.:

3. Umfang des Schutzes
Das Gebaude in seiner Gesamtheit

4. Zuldssige Veranderungen

4.1 Die jeweilige Eigentiimerschaft des unter Ziffer 2 umschriebenen Gegenstandes der Unterschutzstellung ist
verpflichtet, die Kantonale Denkmalpflege vor Planungsbeginn ber beabsichtigte Verénderungen zu
benachrichtigen, die den in Ziffer 3 umschriebenen Umfang des Schutzes beeintréchtigen kénnten. Dies gilt
namentlich fiir alle Veranderungen, fiir die eine Baubewilligung erforderlich ist.

4.2 Ausgenommen sind normale laufende Unterhaltsarbeiten.

4.3 Verénderungen gemass Ziffer 4.1 dirfen erst in Angriff genommen werden, wenn die Kantonale
Denkmalpflege ihnen zugestimmt hat.

5. Anmerkung im Grundbuch
Das Kantonale Amt fiir Kultur sorgt fiir die Anmerkung des vorliegenden Unterschutzstellungsvertrages im
Grundbuch.

6. Eintragung im Verzeichnis der unter Schutz gestellten Denkmiler, Bekanntmachung
Das in Ziffer 2 umschriebene Objekt wird unter Hinweis auf den Schutzumfang gemass Ziffer 3 in das dffentliche
Verzeichnis der unter Schutz gestellten Denkméler aufgenommen.

7. Verpflichtung der jeweiligen Eigentiimerschaft
Der vorliegende Unterschutzstellungsvertrag verpflichtet als ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung die
jeweilige Eigentliimerschaft des Objekts geméss Ziffer 2.
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8. Anderungen oder Aufhebung des Unter gsvertrages

Wenn sich die tatséchlichen oder rechtlichen Verhéltnisse seit Abschluss des vorliegenden
Unterschutzstellungsvertrages erheblich verandert haben, kénnen die jeweilige Eigentimerschaft oder das
Kantonale Amt fiir Kultur schriftlich und begriindet die Abanderung oder Aufhebung des vorliegenden Vertrages
verlangen.

9. Vertragsausfertigung
Der vorliegende Vertrag wird in 3 Exemplaren ausgefertigt. Das fiir die Eigentiimerschaft ausgefertigte Exemplar
ist bei Anderung der Eigentumsverhltnisse dem Rechtsnachfolger zu iibergeben.

BA«LQP&U%,A/.G?. 2020 iy

Ort, Datum ~ Dora Elisabeth Gerber-Leisi

3005 Bern, den == 1, Sep. ZUZU Bildungs- und Kulturdirektion des Kantons Bern
Amt fiir Kultur

mtsvorsteher

) ) 4
/ gﬁans Ulrich Glarner

2/2
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5. Plane
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

DACHSTOCK

VL 56/%2 x 22 m Runtal

34-1206 ZL

o Tl Las DRV 3/4"
. e
a
| Wohnzimmer
A
! ha
| 43S 204 ~18°C

[T R —
: T

V 42 x 26 m Runtal

| B e
| . i s : =
| Schlafzimmer | /—7' Wohnzimmer !_I :
e :d by
!‘T L i i
il sosge
|
| |
ILtg. iber Boden KT 5 I
] =} % oxi| 12 I
§ N | S
B S i Kiiche | f
— ——' schiatzimmer___| e
o .| [207E188€ K oo b
s il €
l 1 — - — e —
] 2]
| f ; WC §iSa ——
, ola | .
T ef = by __lhj_'ﬁ : -
| a2 h”
| Zimmer _ 0%
| |
i || Uberlayfleitung 15
| ‘ E':n Decke

PROJEKT DER PUMPEN WW. HEIZUNG

16 - 651

;‘Heizrohu

| Name:

Anderungen

o
@

| Datum: I Name: | Datum:

- Q
% a Bhew

s
o)

Name:

Datum:

Erselzt our

Ersatz fir:

I. STOCK , DACHSTOCK

HR.A. GERBER ROSENSTR.30 JNTERLAKEN

MaBstab

Gez,

Ges. |

SULZER

1
84/45 |

HLN® 1-315084.4/ 86105 -

Seite | 15

N\
SVIT

BERN



Schnitt
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Sid Fassade
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Ost Fassade
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6. Grundbuchausziige

Grundbuchauszug Grundstiicknummer 224, Rosenstrasse 30

Liegenschaft Interlaken 581/224

Grundsticksbeschreibung
Gemelnde Interaken, BFS-Mummer: 581
Grundetilcksnummer 224
Grundatickaart Liesge nsshafl
Form der FUnhrung Eidgendssizch
E-GRID CHEa254E352562
GrundetilcksilEche 48R m?
GmundbuchplEne 4588
Lagebezelchnung
art Eszrslohnung
Flurrame Aarrndili
Flurrame Mozl
Ortsrame Inserlaken
Bodenbadackung
art Flioms
Garananlags 328 m?
Gebduwde 160 m?
Gebauds
Keina

Fléchenantells 30R
Keins

Bamarkungen &Y
Keins

Dominierts Grundsticks
Keina

Bamarkungen Grundbuch
Keine

Selbstet@ndigs und dauernde Rechis
Keins

Eigentum

Antsn Dabum

Gesamieigentum
Erhengemainschalt Gemer Dora Elisasbeth
Leisi Stefan Patar, 06.10.1963 15.11.2024
Leisi Vierena Ursula, 27.04 1965 156.11.2024
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Miiller-Girtner Eva, 30.12.16480 16.11.2024
Gurirer Thomas, 20012 1962 16.11.2024
Kaller Ruth Angelika, 08.11.1955 16.11.2024
Dienstbarkeiten
Keina
Grundlasten
keine
Offentliche Anmerkungen
Catum Eslog art Eszslohnung
25.08 2030 O38-2020/3T020 L Unterschutzstallung als Baudenkmal gemass DPS, 1D
2020001218

Hangige Geschafte

Grundbuchpaschafte

Mein

Geometengaschibfte

Mein
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Grundbuchauszug Grundstiicknummer 343, Niesenstrasse 1

Grundstiicksbeschreibung
Gameinde

Grundsticksnummer
Grundstiichsart

Form der Fihrung

E-GRID

Grundstiicksflache
Grundbuchpline

Lagebezeichnung
Art
Flurnams
Crisname

Bodenbedeckung
Art
Gartenanlags
Gebauds

Gebdude
EGID
S040030435

Flachenanteile 50R
Keins

Bemerkungen AV
keine

Dominierte Grundsticke
Keins

Bemerkungen Grundbuch
keine

Liegenschaft Interlaken 581/343

Imteriaken, BEFS-Mummer: 551
243

Lizgenschaft

Eidgentssisch
CH322548403505

429 7

4533

Bezslchnung
MoEsli
Irterlaken

Fldche
437 mr°
52 m

Tedifécha
B2 m®

Bezslchnungiadresse

Garage
Miesenstrasse 1, 3800 Interdaken

Salbststindige und dauernde Rechte

Keins

Eigentum

Gesamteigenium

amball

Erbengemeinschaft Gerber Dora Elisabeth
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Leisi Stefan Pater 15112024
Leizi Werena Ursula 15112024
iiller-Guriner Eva 15112024
Guriner Thomas 15112024
Keller Ruth Angsliks 15112024
Dienstbarkeiten
Diatum Balap Art Bezalchnung
02101847 O11-NIT4ET R Bauwerbaot auf 34, 10 1997002045
z.L. LIG Interlaken 5314357
02101847 O11-NWIT4ET R Venmendungsbeschrankung auf 54m2, 1D 188T/002047
z.L. LIS Interlaken 581/357
02101847 O11-NWT4ET R Gewsrbebeschrinkung, 10 1887002043
z.L. LIG Interlaken 3814357
Grundlasten
Diatum Balap art Bezalchnung
02101847 O11-NIT4ET R Plicht zur Erstellung wnd zum Unterhatt eines Haages, ID

04081888 011-10BEMEDD 1997003006 Gesaméwert CHF 200.00
z.L. LIG Imerlaken 331/857

Offentliche Anmerkungen

Feine bzw. gemass Grundbuch

Hangige Geschafte

Grundbuchpeschafie Nein

Geometargeschifte Mein
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7. Verkaufspreis / - konditionen

Die Liegenschaften werden nur gemeinsam dem Meistbietenden verkauft. Der Mindest-
verkaufspreis betragt CHF 2'950'000.00 fur beide Grundsticke zusammen.

Die Interessenten haben die Moéglichkeit, bis zum 30.06.2026 ein schriftliches Angebot
mit Finanzierungsnachweis einzureichen. Den bietenden Interessenten wird anschlies-
send eine zweite, abschliessende Frist zur Einreichung ihres vorbehaltslosten Kaufhéch-
stangebots mit Finanzierungsbestatigung eingerdumt. Das héchste Angebot erhélt den
Zuschlag.

Der Termin fur den Nutzen- und Schadenubergang ist sofort oder nach Vereinbarung
maoglich.

Vom vereinbarten Kaufpreis sind 10 Prozent bei der Beurkundung fallig. Die restlichen 90
Prozent mUssen auf Nutzen- und Schadenbeginn geleistet werden.

Fur die Kauferschaft fallen zusatzlich die Notariats-, Grundbuchkosten und Handande-
rungssteuer an.

Es sind Schuldbriefe tber CHF 210'000.00 vorhanden. Die vorhandenen Schuldbriefe
kénnen zur Finanzierung des Kaufpreises verwendet werden. Die Errichtung von zusatzli-
chen Schuldbriefen gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die Liegenschaft wird im sachlichen und rechtlichen Zustand, in dem sie sich befindet,
verkauft. Die Gewahrleistungspflicht des Verkaufers wird soweit gesetzlich moglich weg-
bedungen.

Abweichungen gegenuber dieser Verkaufsdokumentation bleiben vorbehalten. Die Doku-
mentation ist weder fUr den Kaufvertrag noch fur den Eintrag ins Grundbuch verbindlich.

Das vorliegende Verkaufsdossier wurde durch unser Biro als Alleinbeauftrage erstellt. Die
Dokumentation darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder ganz kopiert werden. Sie
darf ohne ausdruckliche Zustimmung der Beauftragten nicht an Dritte weitergegeben
werden.
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8. Voranfrage méglicher Neubau

Grob eingezeichnete moégliche Bauflache mit den zwingenden Bauabstanden. Die gilt nur
wenn die besonnte Langsseite des Gebaudes Richtung Westen ausgerichtet wird.

Die Machbarkeit sowie die konkrete Ausgestaltung sind mit der Bauverwaltung abzukla-
ren; aufgrund der Gestaltungsvorgaben ist die Ortsbildkommission beizuziehen (insbe-
sondere Geb&aude- und Dachform). Dieser Hinweis stellt keine Zusicherung dar; ein
rechtsverbindlicher Entscheid ist ausschliesslich im Rahmen eines Baubewilligungsver-
fahrens moglich.
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9. Bilder

Aussenansicht
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Garage und Gartenanlage Niesenstrasse 1
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Buro Erdgeschoss
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4-Zimmerwohnung 1. Obergeschoss
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4-Zimmerwohnung 2. Obergeschoss
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Kellerraume / Treppenhaus / Estrich
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Hovalwerk AG, FL - 9490 Vaduz

Seite | 44 N
SVIT

BERN



Seite | 45 N
SVIT

BERN



Seite | 46

SVIT

BERN



